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Referat afdelingsmgde den 26. august 2024

liDel = Bollaselskab | Medlem af organisationsbestyrelsen Anders Enevoldsen,
| Deltagere fra boligselskabet ejendomsfunktionaererne Henrik Pil og Bo Krgyer Jensen samt Dorte ‘

| Jorgensen og Kate Petersen fra administrationen

‘ Dirigent / Mgdeleder Dorte Jgrgensen ‘

Velkomst

Medlem af organisationsbestyrelsen Anders Enevoldsen bgd velkommen til beboere og gvrige
deltagere.

Direktgr Dorte Jgrgensen bgd ogsa velkommen og indledte mgdet med en status pa
igangvaerende og kommende tiltag i Nykgbing F. Boligselskab.

Der er fortsat hgjt aktivitetsniveau i Nykgbing F. Boligselskab, hvor det overordnede fokus er
at holde huslejerne nede, herudover hjaelp til nye afdelingsbestyrelser, nye krav til GDPR -
persondataforordningen samt den nye affaldsordning hos Refa med mere sortering.

Effektiviseringsprojekter

Der bliver Igbende kikket p@ maskiner, som kan bidrage til effektiviseringen af driften, bl.a.
har boligselskabet indfgrt forsgg med robotpleeneklippere for at lette
ejendomsfunktionzerernes arbejde isaer i sommerperioden.

Nykgbing F. Boligselskab er fortsat blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den
gennemshnitlige effektivitet for vores afdelinger er 99 pct. mod region Sjaellands gennemsnit
pa 83 pct.

Ganske f& beboere betaler pr. 1. januar 2024 mere i husleje, end de gjorde 1. januar 2013,
men vi kan ikke blive ved at holde huslejerne i ro.

Renoveringssager
Vi har mange stgrre projekter i gang i afdelingerne 5, 6, 13 og 23. Vi Igber staerkt - vi er
fortsat en lille administration.

Skaerpet fokus p8 afdelingsbestyrelser

Boligorganisationens bestyrelse har arbejdet med etablering af afdelingsbestyrelser i flere
afdelinger, hvor afdelingsbestyrelser er en enestdende mulighed for at styrke faellesskabet,
som organisationsbestyrelsen gnsker skal blomstre i mange flere afdelinger.

En afdelingsbestyrelse kan i mange tilfaelde bidrage med bedre trivsel i boligafdelingen, veere
igangsaetter til flere faellesarrangementer.

Organisationsbestyrelsen tilbyder hjzelp til nye afdelingsbestyrelser, hvor de blandt andet
gerne mgder op og hjeelper de nye afdelingsbestyrelser godt i gang, herudover at vaere
synlige i videst muligt omfang pa alle ordinaere afdelingsmgder. Alle nye
afdelingsbestyrelsesmedlemmer modtager invitation til at deltage i kursus for nye i
afdelingsbestyrelsen umiddelbart efter de ordinaere afdelingsmgder er afsluttet.

Afdelingsbestyrelsens 5 bud:
1. Du er valgt til at treeffe beslutninger og planleegge - ikke til at administrere
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2. Du er tillidsmand for alle beboere - ogsa for de psykisk og mentalt handicappede, de
unge, de nye og de gamle danskere. Du skal altsd varetage alle dine vaelgeres
interesser

3. Du er beboernes kontaktled til organisationsbestyrelsen og administrationen

4. Du skal fungere som igangsaetter - f.eks. af aktiviteter i afdelingen - ikke udfgre alle
de praktiske opgaver selv!

5. Du skal vide (og vise), at andre beboeres holdninger og meninger er lige sa meget
vaerd som dine - ogsa selv om du sidder i afdelingsbestyrelsen

GDPR - persondataforordningen
I kan lzese naermere om boligselskabets GDPR regler pd vores hjemmeside. Vi skal blandt
andet gore opmaerksom pé fglgende:

e Det er ikke laengere muligt at veere anonym i klagesager.

e Der er skeerpede frister for, hvor laenge vi m8 gemme oplysninger om beboerne

¢ Personoplysninger slettes efter fraflytning eller medlemskab ophgrer

Refa - ny affaldssortering
Den nye affaldssorteringsordning er ved at vaere rullet ud i alle afdelinger, hvor afdelingerne
har modtaget nye beholdere til sortering i 10 fraktioner

MAD- & DRIKKE-
MADAFFALD K ARTONER

TEKSTILAFFALD FARLIGT AFFALD

Nykgbing F. Boligselskab har ikke haft indflydelse pa tildelingen af affaldsbeholdere til de
enkelte afdelinger, men vi holder gje med beholdertyper/-masngde samt placeringer og fglger
op med blandt andet uhensigtsmaassige placeringer eller beholdertyper.

Stottedyr/servicehunde

Boligselskabet kan se en stigning i antallet af ansggninger pa at anskaffelse af stattedyr,
hvilket ikke er tilladt i afdelinger, hvor husdyrhold ikke er tilladt — heller ikke, nar der er tale
om stattedyr, hvor praktiserende laage har udskrevet attest om borgerens gavn af stgttedyr.

Skal en beboer have tilladelse til husdyrhold i afdelinger, hvor det ikke er tilladt ifalge
husordensreglerne, sa skal der vaere tale om servicehunde, jf. driftsbekendtggrelsen §130 —
altsa hvor de skal gennemga traening.

Der er i retten pa Frederiksberg den 11. april 2024 faldet dom, hvor udlejer kunne opsige
lejeforholdet som falge af, at beboeren holdt hund i strid med husordensreglerne.
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Snerydning
Boligselskabet skal ifglge loven rydde, salte og gruse i tidsrummet mandag til lgrdag fra kl.
7.00 - 22.00 og s@gndag i tidsrummet fra kl. 8.00 - 22.00.

Boligselskabet har ikke pligt til at rydde, salte og gruse, hvis glatfarebekaempelsen ikke har
noget effekt.

Vaer talmodig, inden du kontakter boligselskabet i forbindelse med snefald/isslag. Vi
glatferebekeemper sa snart, det har effekt.

Husordensregler
Efterlev husordensreglerne, sa klager undgds - ga i respektfuld dialog med din nabo, inden
du skriver til boligselskabet - vi kan ikke lgse nabostridigheder.

Respekter bdde vilde og tamme dyr pa de grgnne omrader - lad dem veere i fred
Ny hjemmeside

Nykgbing F. Boligselskab far ny hjemmeside i slutningen af 2024, som skulle vaere mere
overskuelig og med flere selvbetjeningsmuligheder.

Nye 8bningstider

Nykgbing F. Boligselskab skal have 8bent, ndr beboere og ansggere har brug for os, derfor
far vi nye abningstider fra mandag den 23. september 2024.

_ Skranke ekspedition | Telefon ekspedition

Mandag 9.30 - 15.00 8.00 - 15.00
Tirsdag 9.30 - 15.00 8.00-15.00
Onsdag 9.30 - 15.00 8.00 - 15.00
Torsdag 9.30-15.00 8.00-15.00
Fredag 10.00 - 14.00 8.00—-8.30 og 10.00 - 14.00

Der kan fortsat bookes tid om torsdagen i tidsrummet fra kl. 15.00 - 17.30 - det skal blot
bookes senest fredag i ugen fgr.

Husk de gode rdd
o Husk at lukke vinduer i opgangen efter udluftning

o Ring kun til Falck, hvis det ikke kan vente til naeste hverdag. Fejl pa harde hvidevarer
udbedres ikke i weekenden

o Undgad fodring af dyr - det tiltreekker rotter
o Hold opgangsdgre lukkede for at undga rotter indendgrs

o Ved skaagkrae i boligen brug evt. insektspray
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o Undga renggring med stzerke syreholdige produkter, som kan gdelaegge fliser, fuger,
gulve m.m.

o Papir er det eneste, som ma komme i toiletterne. Fiberklude, bind m.v. stopper kloak.

o Papkasser skal ikke i dagrenovationen. Afdelingen kommer til at betale for
kildesortering af affaldet, hvis ikke der er sorteret korrekt.

o Storskraldscontainer er ikke til elektronik, hvidevarer, jord etc. — det skal i stedet
bortskaffes pa Refas genbrugspladser.

o Vaer opmaerksom, nar du ryger, har taendt stearinlys, m.v., hvor der bruges ild samt
at fa slukket komfuret, sd der ikke sker tgrkogning — det handler om alles sikkerhed.

o Sgg altid tilladelse hos administrationen til forandringer i og omkring boligen pa
nfbo@nfbo.dk

o Vi har for mange vandskader - veer opmaerksom. Husk at tegne en indboforsikring
inkl. ansvar.

o Brug hjemmesiden nfbo.dk - hvor der er nyttige informationer — derudover bliver
referater fra afdelingsmgdet lagt pa afdelingens hjemmeside. Hvis der er beboere,
som gnsker referatet pa papir, er beboerne velkomne til at kontakte
ejendomsfunktionsererne eller administrationen.

Vi har et fantastisk boligselskab, vi alle kan vaere stolte af. Pas pa det - hjeelp os med at
holde omraderne rene.

1. Valg af dirigent

Dorte Jgrgensen blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og
diverse materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.

2. Valg af stemmetzallere

Beboer Lailaadea Stevnsvig, ejendomsfunktionaererne Henrik Pil og Bo Kragyer Jensen samt
Kate Petersen fra administrationen blev valgt til stemmetzellere.

3. Fremlaggelse af beretning for perioden september 2023 til august 2024
Anders Enevoldsen fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet.

Der var bemaerkning til beretningen om, at gulve i vaskerier pa Hospitalsvej traenger til
reparation pa grund af huller samt gulv i vaskeri pd Ejegodvej, traenger til vedligeholdelse

efter centrifuge er fjernet.

Beretningen blev herefter godkendt.
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4. Godkendelse af regnskab for rddighedsbelgb for 2023

Kate Petersen fremlagde regnskabet for radighedsbelgbet for 2023.

Regnskabet blev herefter godkendt.

5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2025

Kate Petersen fremlagde budgettet for 2025, som viser en lejestigning pa 1,78%.
Budgettet blev herefter godkendt.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Forslag 1

Forslag / snske om en ny haek

Vores haak omkring Hospitalsvej ser ud til at have aftjent sin veernepligt, den er meget
affzeldig at se p8 og flere steder gaet ud.

Mit forslag/@nske er, at vi kan fa plantet en ny hak, gerne en Perikonhak, som der er pa
Ejegodvej.

Forslagsstiller: Kirsten Lund, Hospitalsvej 5, 1. tv.
Bemaerkninger fra Administrationen: Den eksisterende hask graves op og bortfjernes,

hvorefter der plantes ny Perikonhaek. Ansldet udgift til udskiftning af ny Perikonhaek: 160.000
kr.

Administrationen anbefaler ikke, at den eksisterende haek pa Hospitalsvej (ca. 450 m)
udskiftes, da den eksisterende haek ikke er udtjent.

h
™

]
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Forslaget blev trukket pa mgdet.

Forslag 2

Bedre placering af affaldscontainer ved Ejegodvej 17

Man tager et stykke af den meget brede haek og flytter de sidste 2 container ind ved siden af

de andre, s3 de ikke star pa fortovet.

Dette vil ogsa bevirke, at den brede haek bliver nemmere at holde.
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Ansl3et udgift til udskiftning af haek pa Hospitalsvej p& 160.000 kr. afskrevet over 1 &r vil
medfgre en huslejestigning pa 1,91%, jf. folgende:
. Leje 1/1-25 : .
2 ’
Bolig m if. budget Ny leje Andring
2 rums bolig, - .
Hospitalsvej Familieboliger 66,0 2.893 2.948 55
3 rums bolig, . .
Hospitalsvej Familieboliger 70,0 3.075 3.134 59
4 rums bolig, | ko ijieboliger 94,0 3.957 4.032 75
Hospitalsvej
2 rums bolig, | o ijieboliger 55,0 2.540 2.588 48
Ejegodvej
4 rums bolig, | £, iieboliger 97,0 3.927 4.002 75
Ejegodvej
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Bemaerkninger fra Administrationen: Udvidelse af afdelingens 9 affaldsgarde vil kraeve,
at der ryddes buske/bede, at hegn udvides, og at der lzegges nye flisebeleegning.

Antallet af affaldsbeholdere er beregnet af Refa, men vi vil i den kommende tid vurdere, om
der skal justeres pa maengden af affaldsbeholdere. Derfor vil administrationen anbefale, at
man venter med en evt. udvidelse af affaldsgardene til vi kender det endelige antal

affaldsbeholdere.

Ansldet udgift til udvidelse af 9 affaldsgdrde: 35.000 kr.

Anslaet udgift til udvidelse af 9 affaldsgdrde p8 35.000 kr. afskrevet over 1 &r vil medfgre en

huslejestigning pa 0,42%, ijf. folgende:

Bolig m?2 L?g.ebllﬁézts’ Ny leje fEndring

ﬁg::?tilzsg?' Familieboliger 66,0 2.893 2.905 12
ag:;?tsalzsg?’ Familieboliger 70,0 3.075 3.088 13
ag:;tilzsg?’ Familieboliger 94,0 3.957 3.974 17
éj(ral:;?;vz;’"g’ Familieboliger 55,0 2.540 2.551 11
gjgla?jvt;?lig' Familieboliger 97,0 3.927 3.943 16

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forsilag 3

Forretningsorden for afdelingsmodet

Afdelingsmgdet har den 15. september 2008 med efterfglgende aendringer den 8. september
2022 godkendt forretningsorden for afdelingsmgdet, der beskriver afdelingsmgdets opgaver

og afholdelse.

Organisationsbestyrelsen har pd mgde den 6. august 2024 stillet folgende forslag til eendring
af afdelingsmgdets forretningsordens § 1, stk. 6:

Nuvaerende stk. 6:

Stk. 6. Afdelingsbestyrelsen best8r af minimum 3 medlemmer og evt. 2 suppleanter, hvor
det er afdelingsmedet, der vaelger medlemmer og suppleanter til afdelingsbestyrelsen.

AEndres til:
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Stk. 6. Afdelingsbestyrelsen bestdr af et ulige antal medlemmer, dog minimum 3 og evt.
suppleanter, hvor det er afdelingsmgdet, der veelger medlemmer og suppleanter til
afdelingsbestyrelsen.

Begrundelsen er, at det i stigende omfang er svaert at fa beboere til at deltage i
beboerdemokratiet. Ved at saette et minimumsantal til en afdelingsbestyrelsen og ikke
forlange et bestemt antal bestyrelsesmedlemmer/suppleanter, er der mulighed for at vaelge
et mindre antal beboere til afdelingsbestyrelserne end hidtil, ligesom der er mulighed for at
veelge et stgrre antal, hvis der er mange beboere, der gnsker at deltage i beboerdemokratiet.

@vrige punkter i forretningsordenen for afdelingsmadet forbliver uaendret.
Forslagsstiller: Organisationsbestyrelsen

Bemeaerkninger fra Administrationen: Ingen kommentarer.

Forslaget blev vedtaget.

7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter

Valg af formand - Johanne Simonsen, Hospitalsvej 17, st. tv. gnskede at opstille som
formand og blev vaigt.

Valg af 1 medlem til afdelingsbestyrelsen for 1 8r - Lailaadea Stevnsvig, Hospitalsvej 25, 1.
th. gnskede at opstille til afdelingsbestyrelsen for 1 ar og blev valgt.

Valg af 1 medlem til afdelingsbestyrelsen for 2 r - Thomas Hansen, Ejegodvej 3, 1. th.
gnskede at opstille til afdelingsbestyrelsen for 2 8r og blev valgt.

Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen - fglgende gnskede at opstille som suppleant og
blev valgt:

Thomas Gudmundsen, Hospitalsvej 25, 2. tv.

8. Valg af repraesentantskabsmedlemmer

Valg af medlemmer til repraesentantskabet:

Falgende gnskede at opstille til repraesentantskabet og blev valgt:
Michael Jgrgensen, Hospitalsvej 1, st. tv.

Kirsten Lund, Hospitalsvej 5, 1. tv.

Johanne Simonsen, Hospitalsvej 17, st. tv.

Thomas Hansen, Ejegodvej 3, 1. th.

Lailaadea Stevnsvig, Hospitalsvej 25, 1. th.

Valg af suppleanter til repraesentantskabet:
Det var ingen, som gnskede at opstille som suppleant.
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9. Eventuelt

Der var fglgende bemaerkninger fra forsamlingen:

e Der var en gnske om, at boligselskabet tager kontakt til familie, hvor bgrnene leger pa
vejen, har boldspil op ad pergola, kaster med sten pa parkeringsplads m.v. Klager
over naboer i afdelingen skal ske til administrationen.

e Der var gnske om aktiviteter for stgrre bgrn i forbindelse med legepladsen, f.eks.
boldbane hvilket skal stilles som forslag forud for et afdelingsmgde.

e Beboer takkede ejendomsfunktionaererne for deres arbejde i afdelingen.

Der var opfordring til at nedtage vasketgj i tarrekaelder, nar det er tgrt og ikke lade
det haenge i mange dage.

Herefter takkede Dorte Jgrgensen og Anders Enevoldsen afdelingsmgdet for et godt made.

7/ 7/@/?”““/ Katr )

ofte Jargensen Kate Petersen
Dirigent Referent
_ - )
Referat til Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionaerer, administrationen
| Dato: I 27.08.2024 Referent: Kate Petersen
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Beretning afdeling 1

Beboerdemokratiet

P3 afdelingsmgdet i 2023 var det ikke muligt at vaelge en afdelingsbestyrelse, men mgdet
valgte Johanne Simonsen som kontaktperson. Efterfglgende har John Nilsson ogsa meldt sig
som kontaktperson for afdelingen.

Den manglende bestyrelse har betydet, at der ikke har veeret afholdt beboeraktiviteter som
banko, feellesspisning m.m., da det ikke er muligt med s fa aktive beboere.

Kontaktpersonerne har deltaget i det feelles afdelingsbestyrelsesmgder den 31. januar 2024,
og i det ekstraordinaere repraesentantskabsmgde samme dag - samt det ordinaere
repraesentantskabsmgde den 29. maj 2024 og har pa den made repraesenteret afdelingen.

Sommertur

Afdelingen var ligesom tidligere 3r inviteret til den faelles sommerudflugt, der ogs3 i &r gik til
Dyrehavsbakken i Klampenborg. Der deltog 40 personer fra afdeling 1 i sommerturen
sammen med 11 gaester.

Opfolgning fra afdelingsmadet 2023
e Beboerne bemaerkede, at afdelingens skiltning isaer ved Ejegodvej var mangelfuld -
der manglede bl.a. et indkgrsel forbudt skilt langs blokkene. Der er i oktober 2023
etableret pile pa asfalten for at afhjeelpe problemet.

Drifts- og vedligeholdelsesmgde blev afholdt den 20. februar 2024

Af stgrre drifts- og vedligeholdelsesopgaver er der i ar planlagt felgende:
* Maling af gulve i vaskerier, strygerum og terrerum
s Reparationer af diverse murveerk
e Vaegge i vaskerier males, hvor der har siddet doseringsanlaag m.m.

Tak

Jeg vil gerne sige stor tak til kontaktpersonerne, til administrationen for et godt samarbejde
og en stor tak til ejendomsfunktionaererne for det flotte arbejde, de generelt udferer i
afdelingerne.
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