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27. august 2015

Forslag 1 + 2

Renovering af rgr og tekniske installationer, herunder bad og kokken

Afdelingen, som er opfgrt tilbage i 70’erne, har ikke vaeret renoveret og moderniseret
indvendigt siden opfgrelsen - og lever derfor ikke op til nutidens standarder for sa vidt
angar bad og kgkken. I den forbindelse er rgr og tekniske installationer foraeldede og
kraever renovering.

P& den baggrund har et byggeudvalg siden maj 2014, arbejdet pa at kortlaegge en
forestdende og omfattende renovering af afdelingen.

Eksterne radgivere fra Arkitektfirmaet Mikkel Holst har udfgrt en teknisk gennemgang og
miljgscreening af bad, kakken og de tekniske installationer, herunder prgveudtagninger,
som er sendt til Teknologisk institut.

Ved den tekniske gennemgang er det konstateret, at der er vaesentlige gennemtaeringer
pa ror og faldstammer. Derfor skal hovedledninger og faldstammer udskiftes.

Renoveringen kommer i hovedtraek til at omhandle:

e Totalrenovering af badevaerelser

e Udskiftning af faldstammer, stigestrenge og brugsvandsledninger
e Udskiftning af hovedledninger i kaelder

e FEtablering af draenledning i terraen ved blok 5 og 6

e Udskiftning af isolering pa varmergr i kaelder

e Udskiftning af loftplader i opgange

e Etablering af vandmalere

e Etablering af rggalarmer

e Udskiftning af ringeklokker

Renoveringen forventes at vare i 15-16 maneder begyndende ultimo januar 2016 og med
afslutning medio 2017.

Forslag i forbindelse med den kommende renoveringen er delt op i 2, hvor det ene
forslag omhandler renovering af tekniske installationer, herunder rgr og faldstammer
m.m. i forbindelse med totalrenovering af badeveerelser, og det andet forslag omhandler
totalrenovering af kgkkener.
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Forslag 1

Totalrenovering af tekniske installationer, herunder ror og faldstammer i forbindelse med
totalrenovering af badeveerelser

Badeveerelserne udfgres - efter renovering af tekniske installationer, herunder rgr og
faldstammer - med lyse fliser pd vaegge og mgrke fliser p& gulv. Toilet udfgres som
haengetoilet med soft-close pa sade og handvask i hvid med hvidt vaeghaengt underskab.

I zeldreboligerne er der lagt vaegt pd at opfylde pladskrav for den selvhjulpne beboer,
og/eller beboer med 1-2 hjzelpere. Badeveerelserne lever op til krav om tilgaengelighed.

Billede af et renoveret badeveerelse

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen
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Bemaerkninger fra Administrationen:
Administrationen, som har vaeret en del af byggeudvalget, anbefaler, at der gennemfgres
den ngdvendige renovering.

Renoveringen vil naturligvis medfgre huslejestigninger, men hvis boligerne ikke bliver
renoveret nu, vil en fremtidig udlejning af kommende ledige boliger blive vanskelig og
medfgre tab for afdelingen/boligselskabet.

Beboerne ma paregne en byggeperiode, hvor hverdagen i afdelingen bliver noget
anderledes, da omradet vil baere praeg af, at det er en byggeplads i renoveringsperioden.

Administrationen har fuld tillid til, at vores erfarne radgivere pa omradet (Arkitektfirmaet
Friis Andersen) planlaegger processen og tager de hensyn, der skal tages, s
byggeperioden kommer til at foregd sa nemt som muligt.

Arkitektfirmaet Friis Andersen er af byggeudvalget - efter udbud - blevet valgt som
totalradgivere for renoveringen. Det vil sige, at Friis Andersen forestar projekteringen fra
projektforslag til hovedprojekt, og i udfgrelsesfasen stdr de for byggeledelsen og
fagtilsynet.

dkonomi:

1. 3rs ydelse er beregnet efter et kreditforeningslan
pa 35.166.200 kr. over 30 ar.

Pris pr. bolig - pr. maned - afrundet til hele kr.

Fordeling pr. m2
pris pr. bolig pr.

antal m2 md.

1- rums 14 37,0 458
2- rums 8 54,0 668
2- rums 16 54,3 671
2- rums 4 74,0 915
2- rums 28 75,0 927
2- rums 1 80,5 995
2- rums 1 85,7 1060
3- rums 93 76,0 940
3-rums 11 77,0 952
3- rums 6 92,0 1138
Ialt 182

Som naevnt i indledningen er det ved den tekniske gennemgang konstateret, at der er
vaesentlige gennemtaeringer pa ror og faldstammer. Derfor skal hovedledninger og
faldstammer udskiftes, hvilket vil sige, at der er tale om en tvungen renovering.
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Forslag 2

Totalrenovering af kokkener i forbindelse med renovering af badevaerelser

Forudsaetning for forslaget er, at forslag 1 bliver vedtaget, hvilket er ngdtvunget af
hensyn til gennemtaering af rgr m.m.

De nuvaerende kgkkener er af sd ringe standard og materialer, at det er patraengende, at
der sker en kgkkenudskiftning, da det er vanskeligt at reparere mere pa de nuvaerende
kgkkener ved fremtidige istandsaettelser ved fraflytning. Derudover lever de nuvaerende
kgkkener langt fra op til standarden for kgkkener i dag - og dermed vanskeligggr
kommende udlejning.

Kgkkenerne vil blive indrettet som de eksisterende. Der vil vaere hvide vaegge, karme og
indfatninger, gulv som et laminat traegulv, hvide kgkkenelementer og mgrk bordplade.
Over bordplader monteres et hvidt glasstaenkpanel. Under overskabe monteres
energivenlig LED-spot og rustfri stdlvask som nedfraeses i bordplade (dog ikke i
zldrebolig). Komfur udskiftes og aendres, sa det bliver selvstaendig kogeenhed og en
ovn. Der forberedes installation til vaskemaskine og opvaskemaskine.

Billede af kgkken

I zeldreboligerne, som har en anden indretning end pa billedet, er der lagt vaegt pa at
opfylde pladskrav for den selvhjulpne beboer og/eller beboer med 1-2 hjzelpere. Derfor
monteres bordplader med veegskinner, s& de kan hgjdereguleres til den enkelte lejer.
Underskabe udfgres som mobile elementer, sa kokkenet er egent for eventuelle
kgrerstolsbrugere.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen
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Bemaerkninger fra Administrationen:
Administrationen, som har vaeret en del af byggeudvalget, anbefaler, at der gennemfgres
den ngdvendige kgkkenrenovering.

Ved renovering af rgr, faldstammer og bad vil der ske en indgriben i de eksisterende
kgkkener, hvor der skal etableres en inspektionslem. Derfor anbefaler administrationen,
at afdelingsmgdet beslutter at renovere alle kgkkener samtidig, da det vil veere en dyrere
Igsning at ggre efter princippet om individuel kgkkenrenovering — og dermed billigere at
udbedre bad og kgkken samtidig.

@konomi:

De angivne priser er budget-priser og dermed ikke
endelige. Administrationen forventer, at den endelige pris
for en kgkkenudskiftning vil blive billigere, hvis alle
kgkkener renoveres samtidig.

1. &rs ydelse beregnet efter et kreditforeningslan pa
14.957.400 kr. over 20 ar.

pris pr. bolig pr.

Type Antal pris pr. stk. md.

Type 1 104 94.930 507
Type 2 24 90.420 483
Type 3 8 99.550 531
Type 4 32 105.463 563

*Adresser for de enkelte typer kokkener fremg8r af naeste side
Afdelingsmgadet skal tage stilling til et af falgende:

A
Der udfgres en individuel renovering af kgkkener i forbindelse med renovering af rgr,

faldstammer og bad. Det vil sige, at nuvaerende og kommende beboerne bestemmer,
hvorndr de gnsker et nyt kgkken - vel vidende, at det kan blive en dyrere Igsning.

B
Der udfgres en individuel renovering af kgkkener i forbindelse med renovering af rar,

faldstammer og bad, men der sker en tvungen kgkkenrenovering ved fraflytning.

Cc
Der udfgres en renovering af alle kgkkener i forbindelse med renovering af rar,

faldstammer og bad, da lgsningen dermed bliver billigere, og samtidig lever boligerne op
til nutidens standard.
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Adresser for de enkelte typer kgkkener

Type 1 104 stk.

H3andveaerkerudgift type 4.1 - 5.1 - 6.1
Vendsysselvej 35-43
Lindeveenget 14-22
Lindevaenget 2-12

Ekskl. type 2

Type 2 24 stk.

Handveerkerudgift 4.2 - 5.2 - 6.2
Vendsysselvej 35, st. - 3. th.
Vendsysselvej 37, st. - 3. tv.
Lindeveenget 14, st. - 3. th.
Lindeveenget 16, st. - 3. tv.
Lindeveenget 2, st. - 3. th.
Lindeveenget 4, st. - 3. tv.

Type 3 8 stk.

Handveaerkerudgift 4.3
Vendsysselvej 31 A, st. - 3.
Vendsysselvej 33 J, st. - 3.

Type 4 32 stk.

Handveerkerudgift 4.4
Vendsysselvej 31 B - E, st. - 3.
Vendsysselvej 33 F - I, st. - 3.

Forslag 3

P& repraesentantskabsmgdet den 20. maj 2015 er vedtaget en ny skabelon til afdelingens
husordensregler.

P& den baggrund har afdelingsbestyrelsen sammen med administrationen indarbejdet de
gaeldende husordensregler for afdeling 11 i den nye skabelon. I den forbindelse er
vedligeholdelsesregler, der tidligere er fremgdet af afdelingens husordensregler, flyttet til
afdelingens lokale regler.

Husorden med lokale regler vedlaegges til godkendelse.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen



NYKOBING F. BOLIGSELSKAB
..det naturlige valg

Forslag til afdelingsmgdet for afdeling 11 - Lindevaenget/Vendsysselvej
3. september 2015 kl. 17.30
Restaurant Kikko, Vendsysselvej 7, 4800 Nykgbing F.

Forslag 4
Afdelingsbestyrelsen foreslar, at der tilfgjes folgende til afdelingens lokale regler:

Maling af indvendige dgre i lejligheden
Det er tilladt at male de indvendige dgre i lejligheden. Dgrene skal males i en hvis farve,
der er let tonet.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Bemaerkninger fra Administrationen: Hvis forslaget bliver vedtager, skal man sgge
tilladelse til at male de indvendige dgre hos ejendomsfunktionaeren, der giver tilladelsen
pa folgende betingelser:
e Malerarbejdet skal udfgres handvaerksmaessigt korrekt og males med minimum en
glans 40 maling. Det anbefales a bruge en hvis farve, der er let tonet.
e Malerarbejdet udfgres uden udgift for Nykgbing F. Boligselskab
e Vedligeholdelse i boperioden foretages for beboerens regning
e Hvis arbejdet udfgres pa disse vilkar, og arbejdet ved fraflytning bliver godkendt
af synsmanden, vil arbejdet ikke blive forlangt tilbagefgrt som oprindeligt

Forslag 5

Afdelingsbestyrelsen foreslar, at der opfgres 1 ekstra tgrregard. Placeringen af
torregdrden droftes pa afdelingsmgdet.

Sidste &r blev det besluttet at opfgre 1 tgrregdrd, Det har efterfglgende vist sig, at der er
behov for yderligere 1 tgrregard.

Bemaerkninger fra Administrationen: Prisen for at opfgre 1 tgrregdrd vil vaere ca.
65.000 kr. Finansieringen kan ske over driftsbudgettet i 2016.

Forslag 6

Afdelingsbestyrelsen foreslar at lukke 16 carporte, 9 pa Lindeveenget og 6 pa
Vendsysselvej, sa det bliver garager.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen
Bemaerkninger fra Administrationen: Pris for montage af 16 aluminiumsporte vil
veere ca. 300.000 kr. Finansieringen sker ved at saette den manedlige betaling fir

garagerne til 300 kr. pr. garage mod 125 kr. pr. carport i dag.

Hvis eksisterende carporte lukkes giver det parkeringsbesveer for biler over 4,30 m, da
pladsen reduceres ved montage af portene.
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Carportene pa Lindevaenget maler (bredde 2,70 meter x lzengde 4,50 meter)
Carportene pa Vendsysselvej maler (bredde 2,74 meter x laengde 4,60 meter)



