Afdeling 25 - Fjordbakken NYKQ@BING F. BOLIGSELSKAB

...det naturlige valg

Referat af afdelingsmgde den 20. august 2019

Deltagere fra boligselskabet Ejendomsfunktionaererne Jan Keis og Flemming Stryhn, Lis Bentin og
Anne-Mette Slorup fra administrationen

Dirigent / Mgdeleder Lis Bentin

Velkomst

Lis Bentin bgd velkommen og indledte mgdet med en kort status pd “Rigets tilstand i
Nykabing F. Boligselskab, hvor projekt "vi Igfter i flok” blandt ejendomsfunktionasrerne kan
ses — ogsa pa regnskaberne for 2018 - samtidig med, at boligorganisationeris pengekasser er
blevet styrket yderligere. Fokus er: ét boligselskab, vi teenker helhed og har et faelles ansvar.
Derudover fokus pa8 omkostninger og holde huslejerne i ro.

Nykgbing F. Boligselskab er blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den
gennemsnitlige effektivitet for vores afdelinger er 99 pct. mod region Sjaellands gennemsnit
pd 82 pct. Dette skal ses i sammenhasng med, at ingen beboere i boligselskabet pr. 1. januar

2019/2020 betaler mere i husleje, end de gjorde 1. januar 2013. Pa trods af dette resultat
hviler vi ikke pa laurbserrene, men holder fortsat fokus.

Vi har mange stgrre projekter i gang, herunder nybyggeri pa Sophieholmen, Bryghusparken,
Cypernparken og Stengade samt kommende renoveringer i afdelingerne 4, 5, 6, 7, 13, 23 og
35. Det kraever prioritering, da vi fortsat er en lille administration.

Alle keemper en brav kamp i hverdagen. Vi har fokus pa beboerne og pa at ggre vores
bedste.

Opfordringen er:

e Husk at naevne alle opgaver ved kontakt til ejendomsfunktionaeren, s& alt veerktgj og
reservedele er med ved fgrste besgg.

e Laes lejlighedsmappen, og overhold de husordensregler, som I beboere selv har
vedtaget. Boligselskabet bruger for meget tid pa klager, fordi beboerne ikke
overholder de gaeldende husordensregler.

o Husk, at der ikke ma std/haenge noget i opgangene - det handler om beboernes
sikkerhed. Opgangene er faelleseje.

o Der ma ikke opsaettes flagstaenger i raekkehuse.

o Det er ikke tilladt at ny-plante traeer i sma haver - kun buske. Traeer, der allerede er
for store i sma haver, vurderes ved fraflytning.

e Nedtagning/flytning af haek uden tilladelse kreeves fremadrettet reetableret.
e Opsaetning af haveldge vurderes efter ansggning med fokus pd ensretning.

¢ Det er ikke tilladt at inddrage feellesareal til egne haver.
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o Det anbefales at undlade at benytte engangs-kulgrill. Vil blive drgftet p& kommende
faellesmgde for alle afdelingsbestyrelser.

o Det er ikke tilladt at udleje gennem AirBNB i almene boliger.

¢ Brug hjemmesiden nfbo.dk — hvor der er nyttige informationer - derudover bliver
referater fra afdelingsmgdet lagt pad afdelingens hjemmeside + ophaengt i
opgange/vaskerier etc. Hvis der er beboere, som gnsker referatet pd papir, er
beboerne velkomne til at kontakte ejendomsfunktionzererne eller administrationen.

Boligselskabet har fokus pa FN’s verdensmal, herunder baeredygtighed — Almene boliger
er fadt til at levere pd verdensmalene. Det er et nyt “mind-set”, der skal skubbe til vores
selvopfattelse. Det handler om at udvise alment samfundsansvar, som en del af vores
DNA. Med hensyn til Baeredygtighed, vil vi ggre yderligere med falgende fokus:

Beboere

o Holde huslejerne nede ved fortsat fokus pa besparelser

o Vi kommunikerer digitalt (lejlighedsmapper, referater m.m.)

o Beboeradfeerd - "opdrage” beboerne

o Sortering/handtering af affald

o Minimer brugen af plastic

o @get baeredygtighed ud til den enkelte beboer

o Maling af vand - arbejde pa, at der opsaettes vandmalere i de afdelinger, der

ikke har malere i dag

Delegkonomi — genbrug/byttecentraler/lanevaerktgj
Bidrager og deltager i arrangementer ~ det sociale liv
o Legepladser er ogsa for bgrn, der ikke bor i afdelingen

o 0

Drift og administration

o Bruge batteridreven veaerktgj frem for benzindreven

o Hybridfirmabiler

o Bruge mindst muligt sprgjtegift

o Bruge svanemaerkede og miljgcertificerede materialer
o Sikrer samarbejdspartnere har en basredygtig profil

o Mere sortering og genanvendelse af affald (mindre Co2)
o Anvende mindst muligt plastic

o (@get digitalisering og optimering af ressourcer

o Print til ringbind skal minimeres

o Opseatning af mere led-lys

o Teend og sluk i alle opgange

o Udendgrslys slukker samtidig med kommunen
Medarbejdere

o Baeredygtighed ud til den enkelte medarbejder
o Arbejdsglaede
o Feelles ansvar/medansvar

Byggeri og renovering

o Beaeredygtige materialer

o Teenker energibesparelser ind i projekter
o Anvender toiletter med vandspare-skyl
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Varmevekslere

Certificeringer -> DGNB/2020

Sikrer samarbejdspartnere har en basredygtig profil
Praktikpladser/laerlinge

O 0 0 O°

Vi har et fantastisk boligselskab, vi alle kan veere stolte af. Pas pa det - hjalp os med at
holde omraderne rene - vi treekker alle p& samme hammel - hjzelp til selvhjeelp. Fokuser pa
alt det positive - det ggr hverdagen nemmere og sjovere ©

1. Valig af dirigent

Lis Bentin blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og diverse
materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.

2. Valg af stemmetaellere

Ejendomsfunktionaererne Jan Keis og Flemming Stryhn blev valgt til stemmetzaellere.

3. Fremlaeggelse af beretning for perioden august 2018 til august 2019

Lis Bentin fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet.

Beretningen blev herefter godkendt.

4. Godkendelse af afdelingsbestyrelsens regnskab for rddighedsbelgb for 2018
Anne-Mette Slorup fremlagde regnskabet for rddighedsbelgb for 2018.

Regnskabet blev herefter godkendt.

5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2020

Anne-Mette Slorup fremlagde budgettet for 2020, som viser en huslejestigning pa 1,01 % for
ldreboliger.

Budgettet blev herefter godkendt.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Forslag 1

Mulighed for opsaetning af udestue

Jeg pnsker at f& opsat en udestue. De har dem ude pa Holger Brodthagensvej 161 A-Z. Det
er ogsa aeldreboliger.

Jeg haber, at mit gnske kan opfyldes. Der er ogsd andre, der har udtalt sig, at de ogsa kunne
taenke sig en udestue.
Forslagsstiller: Per Johansen, Fjordbakken 29
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Bemarkninger fra Administrationen: Vi har haft en byggesagkyndig pa opgaven, hvor
tilbagemeldingen er, at vinduet ved siden af terrassedgren i baghaven er udfgrt som en
karnap. Denne karnap sidder meget uhensigtsmaessigt i forhold til en kommende udestue.
Derudover er det ikke muligt at opsaette udestuer i de boliger, hvor terrassedgren er vendt
mod haven og ikke ud mod forhaven, da hoveddgren og karnap vil komme i vejen. Det vil
sige, at det i givet fald kun vil vaere 50% af boligerne, hvor der kan blive opsat udestue - og
igen med den uhensigtsmeessighed, der er meddelt fra den byggesagkyndige.

Udgift til opsaetning er ansl3et til 144.000 kr. pr. udestue og vil blive finansieret som et
individuelt forbedringsarbejde, hvor der optages et 20 &8rigt 18n, der vil medfgre en

huslejestigning pa anslaet 600 kr. pr. maned.

Der er med opsaetning af udestuer tale om en andring af bygningernes, herunder afdelingens
indtryk. Derfor ligger den endelige afggrelse hos boligorganisationens bestyrelse.

Det blev vedtaget, at forslaget foreleegges organisationsbestyreisen til endelig behandling.
Forslag 2
Feeldning af traeer og klipning af buske

Angdende birketraeerne langs vejen ved husene. Vi vil meget gerne have dem feeldet. Der er
sa& meget gene ved alt det pollen, og redderne er til gene for kloakkerne, tror vi.

Desuden er vi traette af, at haeckkene foran husene er blevet sa brede. Vi ser gerne, at de
bliver klippet noget taettere ind.

Forslagsstiller: Tove Lis Petersen, Fjordbakken 5

Bemaerkninger fra Administrationen: Birketraeerne langs vejen pa Fjordbakken er plantet
for at give et allé-praeget indtryk.

Ved faeldning af traeerne vil der vaere tale om en vaesentlig sendring af afdelingens indtryk.
Derfor ligger den endelige afggrelse hos boligorganisationens bestyrelse. Derudover er der
ikke problemer med, at readderne er til gene for kloakkerne.

Det vil give god mening, at haekkene klippes ind, hvis det er muligt.

Forslag om faeldning af traeer blev ikke vedtaget, men ejendomsfunktionaererne klipper
haekkene ind de steder, hvor det er muligt.

Forslag 3

Selskabslokaler — udlejning til alle beboere i boligselskabets afdelinger
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Afdeling 25 - Fjordbakken

Afdelingen har et selskabslokale, der alene udlejes til beboere i egen afdeling.

Det er ikke alle afdelinger i boligselskabet, der har et selskabslokale. Derfor har der igennem
leengere tid veeret et gnske fra en del beboere om, at alle beboere, der bor i Nykgbing F.
Boligselskab, har mulighed for at leje et selskabslokale i de afdelinger, der har et
selskabslokale. Dette er i dag kun muligt i afdelingerne 13 Holger Brodthagensvej og afdeling
17 Frisegade.

Boligselskabet har fokus pa fzellesskab - bl.a. via vi lgfter i flok, faelles maskinpark m.m.
Derfor giver det god mening ogsa at inddrage afdelingernes selskabslokaler i dette fokus pa
faellesskab ved at tillade, at alle beboere, der bor i Nykabing F. Boligselskab, kan leje
afdelingens selskabslokale.

Forslagsstiller: Organisationsbestyrelsen

Bemaerkninger fra Administrationen: Administrationen foresl3r, hvis forslaget bliver
vedtaget, at der aftales en prgveperiode pd 1 &r med mulighed for at vurdere
fordele/ulemper, inden ordningen eventuelt ggres permanent. Derudover, at det i
prgveperioden er afdelingsbestyrelsen, der fastsaetter prisen for gvrige beboeres leje af
afdelingens selskabslokale.

Forslaget blev vedtaget geeldende fra 1. januar 2020. Pris for leje af selskabslokalet for
gvrige beboere:

750 kr. for 1 dag

1.000 kr. for 2 dage

7. Valg af mediemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter

Der var ingen, der gnskede at opstille til afdelingsbestyrelsen, derfor er
organisationsbestyrelsen afdelingsbestyrelse.

8. Eventuelt valg af repraasentantskabsmedlemmer
Punktet udgar.
9. Eventuelt

Der var fglgende bemaerkninger fra forsamlingen:

e Om branddgr mellem Fjordbakken 6-8 skal vaere dben eller lukket — flere beboere har
problemer med at abne dgren? Dgren skal vaere dben - ved brand vil dgren lukke
automatisk, da dgren er udstyret med en elektrisk pumpe.

e Flere beboere har problemer med at 8bne kgkkenvindue p& grund af hgjden og
spgrger, om der kan opseettes en lukkemekaniske laengere nede? Det er ikke teknisk
muligt at sendre placeringen af lukkemekanismen grundet vinduets udformning.

Side 5/7



Afdeling 25 - Fjordbakken NYKGZBING F. BOLIGSELSKAB

...det naturlige valg

« Hvor skal man henvende sig ved ansggning om opsaetning af markise?
Ejendomsfunktionaeren i afdelingen har ansggningsskema, der udleveres ved
henvendelse.

e Er det muligt at opsaette ekstra 18s udover den, der allerede sidder pa hoveddgr? Det
er muligt at opsaette 18s mod egenbetaling.

o Flere oplever, at geester holder parkeret foran boligen i flere timer. Afdelingsmgdet
besluttede, at der opseettes skilte med fglgende tekst “Parkering forbudt. Af- og
p8laesning tilladt”. Ejendomsfunktionaeren fglger op.

o Beboer oplyste, at der i en leengere periode har staet en kgrestol tilhgrende Nykgbing
F. Sygehus i opgangen, som ingen kender til. Ejendomsfunktionaeren falger op.

Herefter takkede Lis Bentin afdelingsmgdet for et godt made.

WA .
o e _ J__'/' : ~
~—is Bentin / Anne-Mette Slorup
Dirigent =" Referent

Boligselskabet oplyser fglgende:

e Hvis beboerne far brug for en Idsesmed, tilbyder I&sesmed Anders Jochumsen
oplukning for 495 kr. inkl. moms. Efter kl. 18.00 vil der dog blive lagt 200 kr. oven i -
det vil sige 695 kr. inkl. moms. Telefonnummer til Ladsespecialisten er: 54 81 86 85.

e Beboerne far rabat pd kgb af maling hos Malermester Thorbjgrn — Colorama/Beckers i
Ngrregade 30, Nykgbing F. Rabatten er 20% p& maling og 15% pa tilhgrende
forbrugsvarer.

e Beboerne kan ogsa fa rabat pa keb af hdrde hvidevarer hos El Centret, Naestvedve;j
66, 4700 Vordingborg. El Centret har telefonnummer 55 34 56 36, hvor beboerne kan
ringe til for tilbud.

Referat til Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionaerer, administrationen

Dato: 20.08.2019 Referent: Anne-Mette Slorup
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Beretning afdeling 25 - august 2018 til august 2019

Afdelingsbestyrelsen
Afdelingsbestyrelsen har deltaget i de 2 feelles afdelingsbestyrelsesmgder siden sidste
afdelingsmgade, ligesom afdelingsbestyrelsen har inviterede beboerne til Nytarshygge den 6.

januar 2019, der blev afholdt i selskabslokalet.

Desveerre meddelte formand for afdelingsbestyrelsen Vibeke Carstensen den 15. juli 2019, at

hun matte traekke sig af helbredsmaessige problemer. Dermed faldt afdelingsbestyrelsen.

Da der pt. ingen afdelingsbestyrelse er i afdelingen, er organisationsbestyrelsen

afdelingsbestyrelse for afdelingen indtil eventuelt valg af ny afdelingsbestyrelse.

Containere
P8 afdelingsmgdet 2018 blev det drgftet, om man kunne fa sat en storskraldscontainer op en

eller 2 gange om 3ret - storskraldscontainer er bestilt fra og med efteréret 2018.

Ejendomsfunktionaeren har faet henvendelse fra Refa om, at der flere gange har veeret pap i de
opsatte papircontainere. Derfor bliver der nu opsat 2 papcontainere — 1 container ved
Fjordbakken 6-8 og 1 container ved raekkehusene Fjordbakken 3-77 - sd pappet kan smides

korrekt ud. Containerne opseettes snarest.

Drift 2019
Folgende er aftalt udfgrt i Igbet af 2019 p3 afdelingens drifts- og vedligeholdelsesmgde primo
2019:
e Grantraeet ved Fjordbakken 6-8 faeldes
e Det skal repareres huller i keeldervaeggene, og flisebelzegningen ved Fjordbakken 21 skal
rettes op. Derudover skal flisebelaegningen ved kaeldertrappen Fjordbakken 6-8 ogsa
rettes op.
» Parkeringsbdsene opstribes, og skure og treevaerk Fjordbakken 3-77 males.

Diverse
Administrationen har siden sidste mgde i august 2018 til og med august 2019 ikke modtaget

klager over husordensovertraedelser i afdelingen.
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