Afdeling 25 - Fjordbakken NYK@BING F. BOLIGSELSKAB

..det naturlige valg

Referat af afdelingsmgde den 17. august 2020

Deltagere fra boligselskabet Ejendomsfunktionzererne Jan Keis og Michael Nielsen, Lis Bentin og
Anne-Mette Slorup fra administrationen samt Erik Lagerberg fra
organisationsbestyrelsen

Dirigent / Mgdeleder Lis Bentin

Velkomst
Medlem af organisationsbestyrelsen Erik Lagerberg bgd velkommen.

Lis Bentin bgd ogsa velkommen og indledte mgdet med en kort status pa "Rigets tilstand i
Nykgbing F. Boligselskab. Det har vaeret et specielt farste halvar af 2020 med Corona, men
driften er opretholdt — dog med begraenset beboerservice og indfgrte forholdsregler. Fokus
er: ét boligselskab, vi taenker helhed og har et fzelles ansvar. Derudover fokus pa
omkostninger og holde huslejerne i ro.

Nykgbing F. Boligselskab er blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den
gennemsnitlige effektivitet for vores afdelinger er 99 pct. mod region Sjeellands gennemsnit
pd 83 pct. Dette skal ses i sammenhaeng med, at ingen beboere i boligselskabet pr. 1. januar
2020/2021 betaler mere i husleje, end de gjorde 1. januar 2013. P3 trods af dette resultat
hviler vi ikke pd laurbserrene, men holder fortsat fokus. Dog forventes det ikke, at vi kan
blive ved med at holde huslejerne i ro de kommende ar.

Vi har mange stgrre projekter i gang, herunder nybyggeri p&@ Cypernparken, hvor der var
indflytning 15. maj / 1. juni 2020, Bryghusparken, hvor der er indflytning 14. august / 1.
september 2020 samt Stengade med forventet indflytning ultimo 2021 / primo 2022.
Herudover renoveringer i afdelingerne 4, 5, 6, 7, 13, 23 og 35. Herudover fusionerer vi med
Guldborgsund Boligselskab og kgber ejendommen Gl. Toldbod 29 - begge pr. 1. januar 2021.
Det kraaver prioritering, da vi fortsat er en lille administration.

Alle keemper en brav kamp i hverdagen. Vi har fokus pa beboerne og pa at ggre vores
bedste.

Opfordringen er:

e Efterlev husordensreglerne sa klager undgds - ga i respektfuld dialog med din nabo,
inden du skriver til boligselskabet - vi kan ikke Igse nabostridigheder.

e Brug den naeste container, hvis den fgrste er fyldt, og husk at sla papkasser sammen,
sd de kan vaere i containeren.

o Laeg ikke reklamer pa postkassen - de skal i papircontaineren.

e Vaer opmaerksom, nar du ryger, har taendt stearinlys m.v., hvor der bruges ild - det
handler om alles sikkerhed.

o Bygnlnger/opgange og udearealer er faelles "eje” og |kke en del af boligen, som du
rader over. Det er derfor ikke tilladt at saette "ting” op pd bygningen samt at opsaette
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antenner, krukker planter i eksisterende bede, haveskulpturer, havenisser,
julebelysning p& bygninger/rundt om vinduer etc.

e Det er tilladt at holde fugle, fisk og andre smadyr, der naturligt bor i bure eller
akvarier, dog i begranset omfang - max. 1-2 dyr.

e Hold opgangsdgre lukkede for at undga rotter indendgrs.

e Var opmaerksom pa, at der ikke opstdr vandskader i boligen. Det er beboeren, som
skal deekke udgift til udbedring, hvis vandskaden skyldes beboeradfzerd - og husk at
tegne en indboforsikring inkl. ansvar.

e Ring ikke til Falck, hvis du har mistet dine n¢gler eller ngglen er knaekket i dgren, du
har 13st dig ude etc. Du skal i stedet kontakte I18sesmed (kontaktoplysninger senere i
referatet).

e Brug hjemmesiden nfbo.dk - hvor der er nyttige informationer — derudover bliver
referater fra afdellngsm;adet lagt pa afdelingens hjemmeside. Hvis der er beboere,
som gnsker referatet pd papir, er beboerne velkomne til at kontakte
ejendomsfunktionaererne eller administrationen.

FN’s verdensmél

Boligselskabet har fokus pa FN’s verdensmal, herunder baeredygtighed - Almene boliger
er fpdt til at levere pa verdensmalene. Det handler om at udvise alment samfundsansvar,
som en del af vores DNA. Vi gnsker med en baeredygtighedspolitik at bidrage til at se
Jordkloden som et hele, og vi vil - hele tiden og i alt, hvad vi ggr - have baeredygtigheden
som mal - hvis vi alle hver isaer bliver kIar over, hvad vores vaner betyder for det globale
miljg, sd kan vi tage stilling og sendre pa darlige vaner. Vi vil og skal udfordre vores
vaner.

Boligselskabets baeredygtighedspolitik:

Socialt

o Vi vil skabe gode rammer for livet i og mellem boligerne - bade i nye og zeldre
afdelinger. Hjemmet er mere end en bolig, hjemmet straekker sig ud i
afdelingen, derfor er trivsel og det sociale fallesskab i afdelingerne hgijt
prioriteret.

Miljo

o Miljget er et faelles ansvar, og vi skal alle vaerne om det. Det er derfor vigtigt at
veelge miljgrigtige lﬂsnlnger Som boligselskab har vi mulighed for at ggre en
maerkbar forskel - bdde med store og mange sma3 tiltag.

@konomi

o Vilaegger vaegt pa at sikre gode og sunde boliger til rimelige priser. Alle
Izsninger skal vaere gkonomisk forsvarlige for at vaere baeredygtige. Det er
derfor vigtigt med totalgkonomiske beregninger for drift og vedligehold af savel
eksisterende som nye lgsninger.
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Boligselskabet har folgende fokusomrdder, der arbejdes pa:

e Forbrugsmalere pd vand - 38 raekkehuse har maling af vand, de resterende 18 boliger
far malere pd, som finansieres af boligselskabet.

¢ Ladestander til el-biler - boligselskabet afventer udvikling pa omradet.

Parkering, som er en generel udfordring - problemet bliver ikke mindre. Beboere skal

have 1. prioritet - gaester 2. prioritet.

Udbrede tanken om delegkonomi, herunder genbrug/byttecentraler/|anevaerktgj

Minimere brugen af plastic

Minimere papir og mapper

Udendgrsbelysning slukker samtidig med kommunens belysning

Fibernet - vi er i dialog med leverandgr

Vi har et fantastisk boligselskab, vi alle kan vaere stolte af. Pas pa det - hjeelp os med at
holde omraderne rene - vi traekker alle p4& samme hammel - hjzelp til selvhjaelp. Fokuser pa
alt det positive - det ggr hverdagen nemmere og sjovere ©

1. Valg af dirigent

Lis Bentin blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og diverse
materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.

2. Valg af stemmetaellere

Ejendomsfunktionzererne Jan Keis og Michael Nielsen blev valgt til stemmetaellere.

3. Fremlaggelse af beretning for perioden august 2019 til august 2020

Erik Lagerberg fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet.

Beretningen blev herefter godkendt.

4. Godkendelse af afdelingsbestyrelsens regnskab for raddighedsbelgb for 2019
Anne-Mette Slorup fremlagde regnskabet for radighedsbelgb for 2019.

Regnskabet blev herefter godkendt.

5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2021

Anne-Mette Slorup fremlagde budgettet for 2021, som viser en huslejestigning pa 2,52 % for
ldreboliger.

Budgettet blev herefter godkendt.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Der var ikke modtaget forslag, jf. vedtaegterne.
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7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter

Der var ingen, der gnskede at opstille til afdelingsbestyrelsen, derfor er
organisationsbestyrelsen afdelingsbestyrelse.

8. Eventuelt valg af reprasentantskabsmedlemmer
Punktet udgar.
9. Eventuelt
Der var fglgende bemaerkninger fra forsamlingen:
o Generel stor tilfredshed blandt afdelingens beboere.

e Beboer havde gnske om borde/baenkesaet pa faellesarealet. Ejendomsfunktionaeren
falger op.

Herefter takkede Lis Bentin og Erik Lagerberg afdelingsmgdet for et godt made.

.'/
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Lis Bentin P aion Anne-Mette Slorup
Dirigent L Referent

Boligselskabet oplyser falgende:

o Hvis beboerne far brug for en |3sesmed, tilbyder 18sesmed Anders Jochumsen
oplukning for 495 kr. inkl. moms. Efter kl. 18.00 vil der dog blive lagt 200 kr. oven i -
det vil sige 695 kr. inkl. moms. Telefonnummer til Lasespecialisten er: 54 81 86 85.

e Beboerne kan ogsa fa et godt tilbud ved kgb af hdrde hvidevarer hos El Centret,

Naestvedvej 66, 4700 Vordingborg. El Centret har telefonnummer 55 34 56 36, hvor
beboerne kan ringe til for tilbud.

Referat til Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionaerer, administrationen

Dato: 17.08.2020 Referent: Anne-Mette Slorup
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Beretning afdeling 25 - august 2019 til august 2020

Afdelingsbestyrelsen
Der er pt. ingen afdelingsbestyrelse i afdelingen, og organisationsbestyrelsen er derfor

afdelingsbestyrelse for afdelingen.

Siden sidst

Pa afdelingsmgdet 2019 blev der stillet forslag om at opsaette udestuer tilsvarende de udestuer,
der er opsat i afdeling 13 Holger Brodthagensvej. Da kompetencen til at godkende andring af
bygningernes, herunder afdelingens indtryk ligger hos organisationsbestyrelsen, blev det
besluttet, at forslaget blev forelagt organisationsbestyrelsen.

Organisationsbestyrelsen behandlede forslaget den 30. oktober 2019 og besluttede ikke at give
tilladelse til at opsaette udestuer pa baggrund af de bemaerkninger fra administrationen, der ogsa

blev givet pa afdelingsmgdet.

Afdelingsmadet besluttede ogs3, at der skulle opsaettes skilte med “Parkering forbudt. Af- og
palaesning tilladt” i de b8se, der er foran boligerne Fjordbakken 3-77. Skiltene er opsat i efteraret

2019.

Pa afdelingsmgdet 2019 blev der stillet forslag om fzeldning af birketraeer og klipning af haekke.
Afdelingsmgdet forkastede forslaget om faeldning af afdelingens birketraeser men besluttede, at

haekkene foran Fjordbakken 3-77 blev klippet taettere ind — dette er ogsa udfgrt i efteraret 2019.

Med hensyn til selskabslokalet blev det pd8 mgdet sidste ar besluttet, at afdelingens
selskabslokale kunne tilbydes til alle boligselskabets beboere og ikke som tidligere kun til
afdelingens egne beboere. Der er aftalt en prgveperiode pa 1 ar fra den 1. januar 2020.

Som det ser ud pt., har det ikke sendret meget pa udlejningen, men p8 grund af Corona virussen
fra marts maned 2020 er mange fester udskudt eller aflyst, hvilket naturligt giver mindre

udlejning af selskabslokaler.

I februar 2020 modtog vi melding fra ejendomsfunktionaererne om, at der havde veeret heerveerk

pa 2 biler, der stod i carportene i afdelingen - desvaerre var der ingen vidner.
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Afdeling 25 - Fjordbakken

Drift 2020
Folgende er pa afdelingens drifts- og vedligeholdelsesmgde primo 2020 aftalt udfgrt i Igbet af
2020:
e Rensning af skovlhjul pa ventilationsanlaegget - dette udfares ult. 2020
¢ /fEndre hakken v/Fjordbakken 31 til liguster. Haekken v/Fjordbakken 31 bestod af et
virvar af forskellige planter - spirea, smé& traeer, efeu. De gamle planter er gravet op i
fordret 2020, og der er set grees, der hvor der ikke fremadrettet plantes ligusterhaek.
Haekken plantes i november, der er den korrekte 8rstid for plantning af haek
e Trae ved terrassen Fjordbakken 41 fjernes. Traeet er fjernet i for8ret 2020
o Lgbende udskiftning af "grimme” postkasser v/fraflytning Fjordbakken 3-77
e Lgbende udskiftning af darlige fuger Fjordbakken 3-77 - udfgres pa 4 boliger &rligt
o /Ebletrazet ved Fjordbakken 71 beskeeres for at minimere nedfaldne abler. Traeet er

besk8ret i for8ret 2020

Diverse
Administrationen har siden sidste mgde i august 2019 til og med august 2020 ikke modtaget

klager over husordensovertraedelser i afdelingen.
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