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Forslag til afdelingsmgdet for afdeling 35 - Hammerlodden og Teglvaerksgade
20. september 2016 kl. 18.00
Selskabslokalet Fjordvej 50, 4800 Nykgbing F.

Forslag 1
Nye vedligeholdelsesregler

Organisationsbestyrelsen har pa mgde den 28. oktober 2015 besluttet, at boligselskabets
vedligeholdelsesreglement revideres, s det stemmer overens med de gzeldende regler
og fremadrettet benaevnes vedligeholdelsesregler.

De reviderede vedligeholdelsesregler er godkendt pa repraesentantskabsmgdet den 18.
maj 2016.

Vedligeholdelsesreglerne vedlaegges til afdelingsmgdets godkendelse.

Forslagsstiller: Organisationsbestyrelsen

Bemaerkninger fra Administrationen: Ingen
Forslag 2
Gulve

At der bliver sat flere penge af til renovering af gulvene i stue, veerelse(r) og kgkken. Da
det nye pafund med at klaske et tyndt klikgulv oven pa de eksisterende gulve, er jeg
personligt ikke tilhaenger af.

Jeg har fiet et nyt gulv lige inden indflytning i december 2012 i kgkkenet. Mit komfur
stdr og vipper, og kan ikke stilles pd skruerne, da det nye gulv giver efter. Det er i gvrigt
begyndt at knirke og knase forskellige steder, nar man bevaeger sig rundt.

Og hvordan ville det sd ikke veere med et nyt klikgulv i stue og veerelse. De knirker og
knager i forvejen meget. Ved fejelisterne kan der smides en c¢d med cover ind under. Og
mellem nogle af gulvbraedderne er der store mellemrum, der traekker med kold luft fra
mellemrum ved paneler og gulvbraedder. Man har i gvrigt bare lakeret over rustne sgm,
s8 lakken falder af igen.

Der er ogsd meget lydt, den isolering - “indskudsler” - fra huset blev bygget, er faldet
sammen. Og jeg synes, at det er aergerligt, at min genbo i stuen ikke kan sidde og
snakke med sine venner, uden at jeg kan hgre meget af, hvad der bliver sagt.

S3 jeg gnsker at fd isoleret gulvene efter moderne principper, da det vil lydisolerer. Og fa
rettet gulvene op og skiftet gulvbraedderne, samt flyttet paneler og fejelister.

Det har vaeret forsgmt i mange ar.
Forslagsstiller: Kenn Trolle Larsen, Teglvaerksgade 9, 2. th.
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Forslag til afdelingsmgdet for afdeling 35 - Hammerlodden og Teglvaerksgade
20. september 2016 kl. 18.00
Selskabslokalet Fjordvej 50, 4800 Nykgbing F.

Bemarkninger fra Administrationen: Der vil blive orienteret naermere pa
afdelingsmgdet om den kommende renovering af afdelingen.

Forslag 3

Betaling for kpkkener

Der er nogle, der mener, at de har betalt alt for leenge for deres kgkken. Da det
spgrgsmal har veeret rejst mange gange - sidst i 2014 - og nogle er blevet fritaget for at
betale til kgkken, og andre ikke, vil jeg gerne have det op pd mgdet igen, da jeg ikke
mener, at det kun skal komme de fremmgdte til gode. Det virker mig en anelse lusket,
som om I har noget at skjule. Gar den, sd gar den.

Forslagsstiller: Kenn Trolle Larsen, Teglvaerksgade 9, 2. th.

Bemarkninger fra Administrationen: De pdgeeldende beboere kan henvende sig til
boligselskabet, hvis de mener, at der sker uretmaessig betaling for deres kgkkener.

Forslag 4
Dorl8se/dartelefon

Forslag til 18s pa yderdgren eller eventuelt dgrtelefon.

Forslagsstiller: Kirsten Holse, Hammerlodden 41, 1. th.

Bemazerkninger fra Administrationen: L3s pa yderdgren har den ulempe, at det kun er
beboerne, der har en nggle - og hvis der kommer besgg, kreever det, at de besggende
har en mobil for at ringe til beboerne, der sa skal ned og lukke op.

Med en dgrtelefon er det muligt at fa kontakt til beboerne, der kan lukke op fra
lejem3let.

Etablering af dgrtelefon er ansl3et til 250.000 kr. Hvis forslaget bliver vedtaget, anbefaler
administrationen, at etablering af dgrtelefon medtages i det kommende
renoveringsprojekt.
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Vedligeholdelsesregler
A-ordning

Nykgbing F. Boligselskab

Slotsgade 20 - 4800 Nykgbing F.
TIf. 54 84 19 70
www.nfbo.dk - nfbo@nfbo.dk
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A-ordning - kort fortalt

Beboeren sgrger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med maling, tapetse-
ring og gulvbehandling. Beboeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligehol-

delse.

Beboeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes bortset fra almin-

deligt slid og eelde.

Ved fraflytning gennemfarer udlejeren en normalistandsaettelse, der omfatter ngdvendig ma-
ling og tapetsering af veegge og maling af lofter samt handvaerkerrenggring.

Beboeren afholder udgifterne til normalistandsaettelsen, men udlejeren overtager gradvist

denne udgift - i forhold til boperiodens laengde.

Beboeren afholder alle udgifter til istandszettelse som fglge af misligholdelse.

I Generelt

1. Reglernes ikrafttraeden

Disse vedligeholdelsesregler traeder i kraft
dagen efter, de er vedtaget - se sidste
side.

2. Andring af lejekontrakt
Vedligeholdelsesreglerne gaelder uanset
eventuelle modstaende kontraktbestem-
melser og traeder i stedet for eller supple-
rer de bestemmelser om vedligeholdelse
og istandseettelse, som star i lejekontrak-
ten.

3. Beboerklagenaavn

Uenighed om henholdsvis udlejerens og
beboerens opfyldelse af pligten til at vedli-
geholde og istandseette boligen kan af hver
af parterne indbringes for beboerklage-
neevnet.

II Overtagelse af boligen ved
indflytning

1. Boligens stand

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse
til radighed i god og forsvarlig stand.
Vaegge og lofter fremtraader nyistandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at
vaere nyistandsatte.

2. Syn ved indflytning

I tilknytning til lejemalets begyndelse fore-
tager udlejeren et indflytningssyn, hvor
det konstateres, om boligens vedligehol-
delsesstand er i overensstemmelse med
den geeldende standard i afdelingen og for

denne type bolig. Indflytteren deltager ved
synet.

3. Indflytningsrapport

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren
en indflytningsrapport, hvor beboeren kan
fa indfgjet eventuelle bemaerkninger. Kopi
af indflytningsrapporten udleveres til bebo-
eren ved synet eller sendes til beboeren
senest 14 dage efter, hvis denne ikke er til
stede ved synet.

4. Fejl, skader og mangler skal patales
inden 2 uger

Hvis beboeren efter overtagelsen konstate-
rer fejl, skader og mangler, har beboeren
ret til senest 2 uger efter lejemalets be-
gyndelse skriftligt at patale disse over for
udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af
de patalte fejl, skader og mangler er uvae-
sentlige og derfor ikke skal udbedres. Be-
boeren haefter ikke for sddanne fejl, ska-
der og mangler ved fraflytning.

III Vedligeholdelse i boperioden

1. Beboerens vedligeholdelsespligt
Beboeren sgrger for boligens indvendige
vedligeholdelse med maling, tapetsering
og gulvbehandling. Beboeren afholder alle
udgifter i forbindelse med denne vedlige-
holdelse.

Beboeren skal vedligeholde s ofte, at boli-
gen ikke forringes bortset fra almindeligt
slid og eelde.
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2. Szerlig udvendig vedligeholdelse
Det vil i vedligeholdelsesreglernes afsnit V
veere bestemt, om beboeren vedligeholder
og renholder naermere angivne adgangs-
og opholdsarealer, udvendigt traeveerk og
lignende i umiddelbar tilknytning til boli-
gen.

3. Udlejerens vedligeholdelsespligt
Det pahviler udlejer at holde ejendommen
og det lejede forsvarligt vedlige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngd-
vendig udskiftning af faste installationer
m.v., der er installeret af udlejeren, f.eks.
ruder, vand- og gashaner, el-afbrydere,
wc-kummer, cisterner, vaskekummer, ba-
dekar, kgleskabe, komfurer, vaskemaski-
ner o.l.

Udlejeren sgrger for vedligeholdelse og
ngdvendig fornyelse af 18se og nggler for-
arsaget af almindelig slitage. Udlejer afhol-
der alle udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indven-
dig vedligeholdelse i boligerne ud over det,
der fremgar af pkt. 3, 2. afsnit.

4. Anmeldelse af skader

Opstér der skader i eller omkring boligen,
herunder toiletter, der Igber, skal beboeren
straks meddele dette til udlejeren. Undla-
des sddan meddelelse, hzefter beboeren
for de eventuelle merudgifter, som métte
fglge af den manglende anmeldelse.

IV Ved fraflytning

1. Normalistandsaettelse ved fraflyt-
ning

Ved fraflytning udfgres en normalistand-
saettelse, der omfatter ngdvendig:

=  maling af lofter
= maling eller tapetsering af vaegge
= handvaerkerrenggring

Lofter og vaegge males i farven modehvid.

Eventuel afrensning af gammelt tapet fgr

ny tapetsering betales af udlejeren, med-

mindre opsaetningen ikke er udfgrt fagligt
forsvarligt, eller fraflytteren har udfgrt an-
den vaegbehandling end foreskrevet i ved-
ligeholdelsesreglernes afsnit VI.

Fraflytteren afholder udgifterne til normal-
istandsaettelsen, men udlejeren overtager
gradvist denne udgift med 1% pr. maned
regnet fra lejemalets begyndelse og til le-
jemalets ophgr. Nar der er gdet 100 mane-
der, vil udlejeren helt have overtaget ud-
giften til normalistandseettelsen.

2. Misligholdelse
Fraflytteren afholder alle udgifter til istand-
seettelse som fglge af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, ndr boligen eller
dele heraf er forringet eller skadet som
foglge af fejlagtig brug, fejlagtig vedligehol-
delse eller uforsvarlig adfaerd af fraflytte-
ren, medlemmer af dennes husstand eller
andre, som fraflytteren har givet adgang til
boligen.

3. Ekstraordinaer renggring

Hvis der er behov for ekstraordinzer rengg-
ring af f.eks. harde hvidevarer, inventar,
sanitetsgenstande m.v., betragtes dette
ogsa som misligholdelse.

4. Undladelse af normalistandsaettelse
Normalistandsaettelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytnings-
synet fremtraeder hdndvaerksmaessigt for-
svarligt nyistandsat.

5. Syn ved fraflytning

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2
uger efter at vaere blevet bekendt med, at
fraflytningen har fundet sted. Fraflytteren
indkaldes skriftligt til dette syn med mindst
1 uges varsel.

6. Fraflytningsrapport

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflyt-
ningsrapport, hvor det fremgar, hvilke
istandsaettelsesarbejder, der skal udfgres
som normalistandsaettelse, og hvilke der
er misligholdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til
fraflytteren ved synet eller sendes til fra-

flytteren senest 14 dage efter, hvis denne
ikke er til stede ved synet.

7. Oplysning om istandsaettelsesudgif-
ter

Senest 14 dage efter synsdatoen giver ud-
lejeren fraflytteren skriftlig oplysning om
den ansldede udgift til istandsaettelse og
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fraflytterens andel - opdelt pd normal-
istandsaettelse og eventuel misligholdelse.

8. Endelig opggrelse

Udlejeren sender den endelige opggrelse
over istandsasttelsesudgifter til fraflytteren
uden ungdig forsinkelse med angivelse af,
hvilke istandsaettelsesarbejder, der er ud-
fgrt, hvad de har kostet, og hvordan fra-
flytterens andel af udgifterne er beregnet,
herunder udgifter ved misligholdelse.

I den endelige opggrelse kan fraflytterens
samlede andel af eventuelle overskridelser
ikke overstige 10% i forhold til den farst
ansldede istandsaettelsesudgift.

9. Arbejdets udfgrelse
Istandsaettelsesarbejdet udfares pa udleje-
rens foranledning.

10. Istandsaettelse ved bytning
Ved bytning af boliger gaelder samme be-
stemmelser som ved gvrige fraflytninger.

V Saerlige regler for udvendig
vedligeholdelse (jf. I1I, 2., 2.
afsnit)

1. Boliger med egen have/fliser

I teet lav bebyggelse, raekkehuse og lig-
nende, hvor der til boligen er egen
have/fliser, er det beboerens pligt at ren-
og vedligeholde haven/fliserne, hvis ikke
andet er aftalt.

2. Hegn, stakit etc.

De til bebyggelsen hgrende hegn, stakit
etc. vedligeholdes af udlejeren, hvis ikke
andet er aftalt.

Beboere, der efter skriftlig tilladelse har
opstillet supplerende hegn, stakit eller lig-
nende, er pligtig til at vedligeholde dette,
hvis ikke andet er aftalt.

VI Sczerlige regler for indvendig
vedligeholdelse (jf. IV, 1.)

1. Stue, vaerelser og entré

Vaegge i stue, vaerelser og entré har ved
indflytningen savsmuldstapet og er malet
med akryl, vandbaseret vaagmaling. Der-
udover er lofter tilsvarende malet med
akryl, vandbaseret loftsmaling.

Vasg- og loftsbehandling

Vaegge og lofter kan vedligeholdes med til-
svarende vandbaseret vaeg- og loftsma-
ling. Resultatet af vedligeholdelsen skal
veere en jaevn og relativ glat overflade.

Maling som f.eks. strukturmaling eller lig-
nende ma ikke benyttes.

Hvis en beboer gnsker det, kan vaegge
endvidere vedligeholdes ved opseetning af
andet glat tapet i boperioden, men vaegge
skal veere tapetseret med savsmuldstapet
ved fraflytning.

Tapet som f.eks. hessian, skumtapet eller
lignende ma ikke opsaeettes.

2. Badevzaerelse og kokken
Vaegbehandling

P& pudsede, glatte vaegoverflader er der
malet med en akryl, vandbaseret maling,
beregnet til vddrum, og sadanne overfla-
der skal efterfglgende vedligeholdes med
tilsvarende produkter.

Loftsbehandling

Lofter er behandlet med en akryl, vandba-
seret maling beregnet til vddrum og skal
efterfglgende vedligeholdes med tilsva-
rende produkter.

3. Fliser, klinker etc.

Fliser, klinker etc. pd vaegge eller gulve er
overfladebehandlet, sa fladerne er for-
holdsvis nemme at renholde.

Det pahviler beboeren at vedligeholde
disse, sa de ved en fraflytning fremtraeder
paene og rene uden kalkbelaegninger eller
misfarvninger.

Disse overflader ma ikke overfladebehand-
les med maling eller lignende.

4. Traeveerk og inventar

Treeveerk og inventar kan enten vaere be-
handlet med traebeskyttelse, bejdse, lak,
maling, olier eller lignende. I alle tilfaelde
gaelder det, at vedligeholdelsen skal fore-
tages med samme, tilsvarende materialer.

5. Traegulve og trapper
Traegulve og trapper i boliger er overflade-
behandlet med lak.

Vedligeholdelsen skal foretages med vand-
baseret lak.

Lakerede overflader skal vedligeholdes, s&
lakken fremtraeder som en jaevn og lukket
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overflade, s& det underliggende tree er be-
skyttet.

6. Arbejdets udfgrelse
Vedligeholdelsesarbejder skal udfgres, sa
resultatet fremstar som et handvaerks-
maessigt korrekt arbejde.

I tilfaelde, hvor beboeren er i tvivl om ud-
fagrelsen af et vedligeholdelsesarbejde eller
om valg af materialer, skal beboeren ind-
hente de ngdvendige oplysninger hos udle-
jeren, fgr arbejdet udfgres.

VII Standard for boligens vedli-
geholdelsesstand ved overta-
gelsen

1. Boligens standard ved lejemalets
begyndelse

Ved beboerens overtagelse af boligen
fremtraaeder lofter og vaegge nyistandsatte.

Traevaerk, inventar, tekniske installationer
og gulve vil kun veere istandsat, hvor der
efter udlejerens skgn har veeret behov for
det.

2. Slid og elde

Traeveerk, inventar, tekniske installationer
og gulve kan baere praeg af almindeligt slid
og zelde for et lejemal af den padgaeldende
type og alder.

Vedtaget pa repraesentantskabsmgdet den 18. maj 2016.
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