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Forslag til budget 2017

Afdeling 36, Bakkehuset

Udgangspunktet for budget 2017 er dels regnskab 2015 og budget 2016, som er vedtaget pa seneste afdelingsmgde.

Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med administrationen udarbejdet forslag til arets budget, som skal

godkendes pa det kommende afdelinsmgde.

Afdelingsmadet, herunder beboerne, har ikke direkte indflydelse pa konti, der er lovbestemte - det vil sige:

Konto
105

106 - 113
120 - 123
125 - 127
133

Tekst

Ydelser p8 prioritetsi&n

Offentlige udgifter

Henlaeggelser (her skal lovgivningsmaessigt henlaegges et minimumsbelgb)
Ydelser og afskrivning vedr. gennemfgrte forbedringsarbejder

Afvikling af underskud og underfinansiering

@vrige konti 114 - 119, som er skraveret pa side 3, har afdelingsmgdet/beboerne medindflydelse pa.

Med forslag til budget 2017 folger pd de 2 sidste sider henlaaggelsesbudgettet, hvor den planlagte

vedligeholdelse og henlzeggelserne fremgar.

En grafisk fremstilling af budget 2017

Andet

Feellesfaciliteter
17%

Andre henlaeggelser
2%

Vedligeholdelse
10% Ydelser lan / afskrivning

45%

Renholdelse
5%

Administration,
dispositionsfond samt evt.
a- og g-indskud
0,

8 Vand, el og varme
12%

Ejendomsskat m.v.
4%
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NYKOBING F. BOLIGSELSKAB
...det naturiige valg
a s i_i=__ __ o ™ __ . __ . &
AlIUCIINY 20, DARKKCEIIUDC
Driftsbudget Regnskab
2017 [ 2016 2015

Udgifter
105 Renter og afdrag p& prioritetsidan 2.532.965 2.520.017 2.486.285
106 Ejendomsskat 178.000 165.000 153.658
107 Vandafgift 203.000 196.800 199.887
109 Renovation 1.000 81.000 888
110 Forsikringer 61.000 61.000 53.022
111 El, varme mv. 439.000 426.000 420.445
112 Administrationsbidrag m.v. 301.041 358.887 403.992
114 Renholdelse 303.000 297.500 294.430
115 Almindelig vedligeholdelse 46.500 101.250 83.395
116 Planlagt vedligeholdelse 608.842 690.776 661.593

- deekkes af henlaeggelser tidligere &r -608.842 -690.776 -661.593
117 Istandsaettelse ved fraflytning 60.000 80.000 56.077

- dekkes af henlaeggelser -60.000 -80.000 -56.077
118 Faellesfaciliteter 947.564 824.721 797.039
119 Diverse udgifter, inkl. beboeraktiviteter 11.802 11.580 14.424
120 Henlzeggelse til planlagt vedligeholdelse 505.812 565.812 707.264
121 -122 Henlaeggelse istandsasttelse v/fraflyt. 80.000 80.000 20.000
129-136 Andre ekstraordinaere udgifter 0 0 40.403
Samlede udgifter 5.610.684 5.689.567 5.675.131
Balance 5.610.684 5.689.567 5.675.131
Indtaegter
201 Huslejeindtaegter 5.133.707 5.133.707 5.133.707
202 Renteindtaegter 34.000 108.900 17.523
203 Andre indtaegter, inkl. feellesfaciliteter 137.004 398.579 428.909
204 - 208 Ekstraordinzere indtzegter 305.973 48.381 9
Samlede indtaegter 5.610.684 5.689.567 5.580.148
210 Underskud/ngdvendig huslejeaendring 0 0 94.985
Balance 5.610.684 5.689.567 5.675.133
Huslejezndring ldreboliger 0,00 %
Huslejesendring erhverv 0,00 %

@nsker du et specificeret budget, er du velkommen til at kontakte Administrationen i Slotsgade 20.
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Afdeling 36, Bakkehuset
Konto Nagletal for afdelingen Kr. pr. m?
114 Renholdelse - inkl. Ignninger 56,08
115 Almindelig vedligeholdelse 8,61
120 Henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse 93,61
Henlaeggelser pr. 31. december 2015 Ialt Kr. pr. m?
401 Opsparet til planlagt og periodisk vedligeholdelse 5.586.906 1.034,01
402-404 Opsparet til istandseettelse ved fraflytning 89.578 16,58
405 Opsparet til tab ved lejeledighed og fraflytning 90.163 16,69
Eksempler pd ny husleje eksklusiv eventuel individuel forbedring pr. maned fra 1. januar 2017
1 rums bolig Aldreboliger 54,4 4,249 4,249 0
2 rums bolig Fldreboliger 61,8 4.828 4.828 0
2 rums bolig /Eldreboliger 63,2 4,939 4,939 0
Driftsbudget Regnskab
Antenne
2017 2016 2015
Saldo tidligere ar 28.532 28.000 50.136
Udgifter 171.829 160.927 178.038
Indtaegter -200.592 -188.496 -174.783
Resultat -231 431 53.391
Nuvaerende opkraevning pr. méned 187
fEndring pr. mdned inklusiv CopyDan 12
Ny opkraevning pr. 1. januar 2017 pr. maned 199
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Regnskab for radighedsbelgb 2015

Afdeling 36, Bakkehuset

Til behandling p& afdelingsmgdet

25. august 2016 klI. 10.00
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Regnskab radighedsbelgb Alsat belgh Regnskab
2015 2015

Afdeling 36 0
Kontorartikler Sum til hgjre
Telefoni/internet Sum til hgjre
Bestyrelsesmgder, D&V mgder o. lign. Sum til hgjre 264,46
Afdelingsmgder Sum til hgjre
Beboerarrangementer Udg'g:':‘::git;::xa ;
Gaver/repraesentation Sum til hgjre
Indkgb af materiel Sum til hgjre
Diverse Sum til hgjre
Total 264,46
Overskud/underskud -264,46

Regnskab over radighedsbelgb er revideret og forelagt organisationsbestyrelsen — uden at det har

givet anledning til bemeerkninger.



NYK@BING F. BOLIGSELSKAB
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Forclan til afdelinaemadat for afdeling 26 - Rakkehuscat
25. august 2016 ki. 10.00
Lokalerne pa Bakkehuset, Fjordbakken 79, blok 5, kaelderen, 4800 Nykgbing F.

17. august 2016

Forslag 1

Nye vedligeholdelsesregler

Organisationsbestyrelsen har pd mgde den 28. oktober 2015 besluttet, at boligselskabets

vedligeholdelsesreglement revideres, s& det stemmer overens med de gaeldende regler

og fremadrettet benaevnes vedligeholdelsesregler.

De reviderede vedligeholdelsesregler er godkendt pa repreesentantskabsmadet den 18.
maj 2016.

Vedligeholdelsesreglerne vedlaegges til afdelingsmgdets godkendelse.

Forslagsstiller: Organisationsbestyrelsen

Bemaerkninger fra Administrationen: Ingen
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Vedligeholdelsesregler

A-ordning

Nykgbing F. Boligselskab

Slotsgade 20 - 4800 Nykgbing F.
TIf. 54 84 19 70
www.nfbo.dk - nfbo@nfbo.dk
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A-ordning - kort fortalt

Beboeren sgrger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med maling, tapetse-
ring og gulvbehandling. Beboeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligehol-

delse.

Beboeren er forpligtet til at vedligeholde s& ofte, at boligen ikke forringes bortset fra almin-

deligt slid og aelde.

Ved fraflytning gennemfarer udlejeren en normalistandsaettelse, der omfatter ngdvendig ma-
ling og tapetsering af veegge og maling af lofter samt hdndveerkerrenggring.

Beboeren afholder udgifterne til normalistandsaettelsen, men udlejeren overtager gradvist

denne udgift - i forhold til boperiodens laengde.

Beboeren afholder alle udgifter til istandseettelse som fglge af misligholdelse.

I Generelt

1. Reglernes ikrafttraaden

Disse vedligeholdelsesregler traeder i kraft
dagen efter, de er vedtaget - se sidste
side.

2. /Endring af lejekontrakt
Vedligeholdelsesreglerne gaelder uanset
eventuelle modstdende kontraktbestem-
melser og traeder i stedet for eller supple-
rer de bestemmelser om vedligeholdelse
og istandsaettelse, som star i lejekontrak-
ten.

3. Beboerklagenavn

Uenighed om henholdsvis udlejerens og
beboerens opfyldelse af pligten til at vedli-
geholde og istandsaette boligen kan af hver
af parterne indbringes for beboerklage-
naevnet.

IT Overtagelse af boligen ved
indflytning

1. Boligens stand

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse
til radighed i god og forsvarlig stand.
Veegge og lofter fremtraader nyistandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at
vaere nyistandsatte.

2. Syn ved indflytning

I tilknytning til lejemalets begyndelse fore-
tager udlejeren et indflytningssyn, hvor
det konstateres, om boligens vedligehol-
delsesstand er i overensstemmelse med
den galdende standard i afdelingen og for

denne type bolig. Indflytteren deltager ved
synet.

3. Indflytningsrapport

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren
en indflytningsrapport, hvor beboeren kan
f3 indfgjet eventuelle bemaerkninger. Kopi
af indflytningsrapporten udleveres til bebo-
eren ved synet eller sendes til beboeren
senest 14 dage efter, hvis denne ikke er til
stede ved synet.

4. Fejl, skader og mangler skal patales
inden 2 uger

Hvis beboeren efter overtagelsen konstate-
rer fejl, skader og mangler, har beboeren
ret til senest 2 uger efter lejemalets be-
gyndelse skriftligt at patale disse over for
udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af
de patalte fejl, skader og mangler er uvae-
sentlige og derfor ikke skal udbedres. Be-
boeren haefter ikke for sadanne fejl, ska-
der og mangler ved fraflytning.

III Vedligeholdelse i boperioden

1. Beboerens vedligeholdelsespligt
Beboeren sgrger for boligens indvendige
vedligeholdelse med maling, tapetsering
og gulvbehandling. Beboeren afholder alle
udgifter i forbindelse med denne vedlige-
holdelse.

Beboeren skal vedligeholde s& ofte, at boli-
gen ikke forringes bortset fra almindeligt
slid og zelde.
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2, Saerlig udvendig vedligeholdelse
Det vil i vedligeholdelsesreglernes afsnit V
veere bestemt, om beboeren vedligeholder
og renholder naermere angivne adgangs-
og opholdsarealer, udvendigt traevaerk og
lignende i umiddelbar tilknytning til boli-
gen.

3. Udlejerens vedligeholdelsespligt
Det pahviler udlejer at holde ejendommen
og det lejede forsvarligt vedlige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngd-
vendig udskiftning af faste installationer
m.v., der er installeret af udlejeren, f.eks.
ruder, vand- og gashaner, el-afbrydere,
wc-kummer, cisterner, vaskekummer, ba-
dekar, kaleskabe, komfurer, vaskemaski-
ner o.l.

Udlejeren sgrger for vedligeholdelse og
ngdvendig fornyelse af I8se og nggler for-
drsaget af almindelig slitage. Udlejer afhol-
der alle udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indven-
dig vedligeholdelse i boligerne ud over det,
der fremgar af pkt. 3, 2. afsnit.

4. Anmeldelse af skader

Opstar der skader i eller omkring boligen,
herunder toiletter, der Igber, skal beboeren
straks meddele dette til udlejeren. Undla-
des sddan meddelelse, hzefter beboeren
for de eventuelle merudgifter, som matte
fglge af den manglende anmeldelse.

IV Ved fraflytning

1. Normalistandsaettelse ved fraflyt-
ning

Ved fraflytning udfgres en normalistand-
seettelse, der omfatter ngdvendig:

* maling af lofter
= maling eller tapetsering af vaegge
= handvaerkerrenggring

Lofter og vaegge males i farven modehvid.

Eventuel afrensning af gammelt tapet fgr

ny tapetsering betales af udlejeren, med-

mindre opsaetningen ikke er udfgrt fagligt
forsvarligt, eller fraflytteren har udfgrt an-
den veegbehandling end foreskrevet i ved-
ligeholdelsesreglernes afsnit VI.

Fraflytteren afholder udgifterne til normal-
istandseettelsen, men udlejeren overtager
gradvist denne udgift med 1% pr. maned
regnet fra lejemalets begyndelse og tit le-
jemalets ophgr. Nar der er gdet 100 mane-
der, vil udlejeren helt have overtaget ud-
giften til normalistandsaettelsen.

2. Misligholdelse
Fraflytteren afholder alle udgifter til istand-
saettelse som fglge af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller
dele heraf er forringet eller skadet som
falge af fejlagtig brug, fejlagtig vedligehol-
delse eller uforsvarlig adfaerd af fraflytte-
ren, medlemmer af dennes husstand eller
andre, som fraflytteren har givet adgang til
boligen.

3. Ekstraordinasr renggring

Hvis der er behov for ekstraordinaar rengg-
ring af f.eks. harde hvidevarer, inventar,
sanitetsgenstande m.v., betragtes dette
ogsa som misligholdelse.

4. Undladelse af normalistandsaettelse
Normalistandsaettelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytnings-
synet fremtraeder hdndvaerksmaessigt for-
svarligt nyistandsat.

5. Syn ved fraflytning

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2
uger efter at veere blevet bekendt med, at
fraflytningen har fundet sted. Fraflytteren
indkaldes skriftligt til dette syn med mindst
1 uges varsel.

6. Fraflytningsrapport

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflyt-
ningsrapport, hvor det fremgar, hvilke
istandseettelsesarbejder, der skal udfgres
som normalistandsaettelse, og hvilke der
er misligholdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til
fraflytteren ved synet eller sendes til fra-
flytteren senest 14 dage efter, hvis denne
ikke er til stede ved synet.

7. Oplysning om istandsaettelsesudgif-
ter

Senest 14 dage efter synsdatoen giver ud-
lejeren fraflytteren skriftlig oplysning om
den ansldede udgift til istandsaettelse og
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fraflytterens andel - opdelt pd normal-
istandsaettelse og eventuel misligholdelse.

8. Endelig opggrelse

Udlejeren sender den endelige opggarelse
over istandseaettelsesudgifter til fraflytteren
uden ungdig forsinkelse med angivelse af,
hvilke istandsaettelsesarbejder, der er ud-
fgrt, hvad de har kostet, og hvordan fra-
flytterens andel af udgifterne er beregnet,
herunder udgifter ved misligholdelse.

I den endelige opggrelse kan fraflytterens
samlede andel af eventuelle overskridelser
ikke overstige 10% i forhold til den fgrst
anslaede istandsaettelsesudagift.

9. Arbejdets udfgrelse
Istandsaettelsesarbejdet udfsres pa udleje-
rens foranledning.

10. Istandsaettelse ved bytning
Ved bytning af boliger gaelder samme be-
stemmelser som ved gvrige fraflytninger.

V Saerlige regler for udvendig
vedligeholdelse (jf. III, 2., 2.
afsnit)

1. Boliger med egen have/fliser

I teet lav bebyggelse, raeekkehuse og lig-
nende, hvor der til boligen er egen
have/fliser, er det beboerens pligt at ren-
og vedligeholde haven/fliserne, hvis ikke
andet er aftalt.

2. Hegn, stakit etc.

De til bebyggelsen hgrende hegn, stakit
etc. vedligeholdes af udlejeren, hvis ikke
andet er aftalt.

Beboere, der efter skriftlig tilladelse har
opstillet supplerende hegn, stakit eiler lig-
nende, er pligtig til at vedligeholde dette,
hvis ikke andet er aftalt.

VI Szerlige regler for indvendig
vedligeholdelse (jf. IV, 1.)

1. Stue, vaerelser og entré

Vaegge i stue, vaerelser og entré har ved
indflytningen savsmuldstapet og er malet
med akryl, vandbaseret vaegmaling. Der-
udover er lofter tilsvarende malet med
akryl, vandbaseret loftsmaling.

Vaeg- og loftsbehandling

Vaegge og lofter kan vedligeholdes med til-
svarende vandbaseret vaeg- og loftsma-
ling. Resultatet af vedligeholdelsen skal
vaere en jeevn og relativ glat overflade.

Maling som f.eks. strukturmaling eller lig-
nende ma ikke benyttes.

Hvis en beboer gnsker det, kan vaegge
endvidere vedligeholdes ved opsaetning af
andet glat tapet i boperioden, men vaegge
skal veere tapetseret med savsmuldstapet
ved fraflytning.

Tapet som f.eks. hessian, skumtapet eller
lignende ma ikke opseettes.

2. Badevarelse og kgkken
Vaegbehandling

P& pudsede, glatte veegoverflader er der
malet med en akryl, vandbaseret maling,
beregnet til v&drum, og sadanne overfla-
der skal efterfglgende vedligeholdes med
tilsvarende produkter.

Loftsbehandling

Lofter er behandlet med en akryl, vandba-
seret maling beregnet til v@drum og skal
efterfglgende vedligeholdes med tilsva-
rende produkter.

3. Fliser, klinker etc.

Fliser, klinker etc. pa vaegge eller gulve er
overfladebehandlet, sa fladerne er for-
holdsvis nemme at renholde.

Det pahviler beboeren at vedligeholde
disse, s& de ved en fraflytning fremtraeder
pa&ne og rene uden kalkbelzegninger eller
misfarvninger.

Disse overflader ma ikke overfladebehand-
les med maling eller lignende.

4. Traavaerk og inventar

Traeveerk og inventar kan enten veere be-
handlet med traebeskyttelse, bejdse, lak,
maling, olier eller lignende. I alle tilfaelde
gaelder det, at vedligeholdelsen skal fore-
tages med samme, tilsvarende materialer.

5. Traegulve og trapper
Treaegulve og trapper i boliger er overflade-
behandlet med lak.

Vedligeholdelsen skal foretages med vand-
baseret lak.

Lakerede overflader skal vedligeholdes, sd
lakken fremtraeder som en jeevn og lukket
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overflade, s& det underliggende trze er be-
skyttet.

6. Arbejdets udfgrelse
Vedligeholdelsesarbejder skal udfgres, s
resultatet fremstar som et handveerks-
maessigt korrekt arbejde.

I tilfaelde, hvor beboeren er i tvivl om ud-
fgrelsen af et vedligeholdelsesarbejde eller
om valg af materialer, skal beboeren ind-
hente de ngdvendige oplysninger hos udle-
jeren, fgr arbejdet udfgres.

VII Standard for boligens vedli-
geholdelsesstand ved overta-
gelsen

1. Boligens standard ved lejemalets
begyndelse

Ved beboerens overtagelse af boligen
fremtraeder lofter og veegge nyistandsatte.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer
og gulve vil kun veaere istandsat, hvor der
efter udlejerens skgn har vaeret behov for
det.

2. Slid og zelde

Traeveerk, inventar, tekniske installationer

og gulve kan baere praeg af almindeligt slid
og zelde for et lejemal af den pageeldende

type og alder.

Vedtaget pa repraesentantskabsmgdet den 18. maj 2016.
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