NYKO@BING F. BOLIGSELSKAB

..det naturlige valg

Afdeling 49 - Sophieholmen

Referat af afdelingsmgde den 29. august 2019

Deltagere fra boligselskabet Lis Bentin og Kate Petersen fra administrationen
Dirigent / Mgdeleder Lis Bentin
Velkomst

Formand Erik Lagerberg bgd velkommen til beboere og gvrige deltagere.

Lis Bentin bgd ogsd velkommen og indledte mgdet med en kort status pa “Rigets tilstand i
Nykgbing F. Boligselskab, hvor projekt “vi lgfter i flok” blandt ejendomsfunktionaererne kan
ses - ogsa pa regnskaberne for 2018 - samtidig med, at boligorganisationens pengekasser er
blevet styrket yderligere. Fokus er: ét boligselskab, vi teenker helhed og har et faelles ansvar.
Derudover fokus pa8 omkostninger og holde huslejerne i ro.

Nykgbing F. Boligselskab er blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den
gennemsnitlige effektivitet for vores afdelinger er 99 pct. mod region Sjeellands gennemsnit
pd 82 pct. Dette skal ses i sammenhaeng med, at ingen beboere i boligselskabet pr. 1. januar
2019/2020 betaler mere i husleje, end de gjorde 1. januar 2013. P3 trods af dette resultat
hviler vi ikke pa laurbaerrene, men holder fortsat fokus.

Vi har mange stgrre projekter i gang, herunder nybyggeri pa Sophieholmen, Bryghusparken,
Cypernparken og Stengade samt kommende renoveringer i afdelingerne 4, 5, 6, 7, 13, 23 og
35. Det kraever prioritering, da vi fortsat er en lille administration.

Alle keemper en brav kamp i hverdagen. Vi har fokus pa& beboerne og pa at ggre vores
bedste.

Opfordringen er:

e Husk at naevne alle opgaver ved kontakt til ejendomsfunktionaeren, sd alt vaerktgj og
reservedele er med ved fgrste besgg.

e Laes lejlighedsmappen, og overhold de husordensregler, som I beboere selv har
vedtaget. Boligselskabet bruger for meget tid pa klager, fordi beboerne ikke
overholder de geaeldende husordensregler.

e Husk, at der ikke m& sta/haenge noget i opgangene - det handler om beboernes
sikkerhed. Opgangene er faelleseje.

e Det er ikke tilladt at udleje gennem AirBNB i almene boliger.

e Brug hjemmesiden nfbo.dk - hvor der er nyttige informationer - derudover bliver
referater fra afdelingsmgdet lagt pa afdelingens hjemmeside + ophaengt i
opgange/vaskerier etc. Hvis der er beboere, som gnsker referatet pa papir, er

beboerne velkomne til at kontakte ejendomsfunktionaererne eller administrationen.

Boligselskabet har fokus pd FN’'s verdensmal, herunder baeredygtighed - Almene boliger
er fgdt til at levere pa verdensmalene. Det er et nyt “mind-set”, der skal skubbe til vores
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selvopfattelse. Det handler om at udvise alment samfundsansvar, som en del af vores
DNA. Med hensyn til Baeredygtighed, vil vi ggre yderligere med fglgende fokus:

Beboere

Holde huslejerne nede ved fortsat fokus pa besparelser

Vi kommunikerer digitalt (lejlighedsmapper, referater m.m.)
Beboeradfaerd - "opdrage” beboerne

Sortering/handtering af affald

Minimer brugen af plastic

@get baeredygtighed ud til den enkelte beboer

Maling af vand - arbejde pa, at der opsaettes vandmalere i de afdelinger, der
ikke har malere i dag

Delegkonomi — genbrug/byttecentraler/|&nevaerktgj
Bidrager og deltager i arrangementer - det sociale liv

o Legepladser er ogsa for bgrn, der ikke bor i afdelingen

O 0O 0O 0O 0 0 0

O O

Drift og administration

o Bruge batteridreven veerktgj frem for benzindreven

o Hybridfirmabiler

o Bruge mindst muligt sprgjtegift

o Bruge svanemeerkede og miljgcertificerede materialer
o Sikrer samarbejdspartnere har en basredygtig profil

o Mere sortering og genanvendelse af affald (mindre Co2)
o Anvende mindst muligt plastic

o @get digitalisering og optimering af ressourcer

o Print til ringbind skal minimeres

o Opsatning af mere led-lys

o Taend og sluk i alle opgange

o Udendgrslys slukker samtidig med kommunen
Medarbejdere

o Beaeredygtighed ud til den enkelte medarbejder
o Arbejdsglaede
o Fealles ansvar/medansvar

Byggeri og renovering

Baeredygtige materialer

Taenker energibesparelser ind i projekter

Anvender toiletter med vandspare-skyl
Varmevekslere

Certificeringer -> DGNB/2020

Sikrer samarbejdspartnere har en baeredygtig profil
Praktikpladser/laerlinge

O 0O 0O 0O OO0 O

Vi har et fantastisk boligselskab, vi alle kan vaere stolte af. Pas pa det - hjaelp os med at
holde omréderne rene - vi traekker alle p& samme hammel - hjaelp til selvhjeelp. Fokuser pa
alt det positive — det ggr hverdagen nemmere og sjovere ©
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1. Valg af dirigent

Lis Bentin blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og diverse
materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.

2. Valg af stemmetallere

Lis Bentin og Kate Petersen fra administrationen blev valgt til stemmetezellere.

3. Fremlaeggelse af beretning for perioden november 2018 til august 2019

Erik Lagerberg fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet.

Beretningen blev herefter godkendt.

4. Godkendelse af afdelingsbestyrelsens regnskab for rddighedsbelgb for 2018

Der udarbejdes farst regnskab for radighedsbelgb pr. 31. december 2019, som ogsa daekker
2018 - altsa regnskab for 16 maneder.

5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2020

Kate Petersen fremlagde budgettet for 2020, som viser en usendret husleje.

Der var spgrgsmal til, hvorfor boligydelse ikke modregnes inden boligselskabet sender
huslejeopkrasvning i stedet for, at lejere modtager boligydelse direkte fra Udbetaling
Danmark. Boligselskabet har efterfglgende kontaktet Udbetaling Danmark samt
Landsbyggefonden. Der har vaeret problemer med at f& boligerne tilknyttet Huslejeregistret,
men der arbejdes pa tilknytningen.

Budgettet blev herefter godkendt.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Forslag 1

Darspion i hoveddgren

Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om, at de beboere, der gnsker det, kan fa sat en dgrspion i
hoveddgren til lejligheden mod selv at betale det. Hvis alle gnsker det, kan det finansieres
som en faelles udgift.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Bemeerkninger fra Administrationen: Udgiften til etablering af dgrspion i 13 hoveddgre er
anslaet til 8.000 kr.

Side 3/8



NYKOBING F. BOLIGSELSKAB
det naturlige valg

Afdeling 49 - Sophieholmen

Udgiften pa anslaet 8.000 kr. vil medfgre en huslejestigning pa 0,66 %, jf. falgende:

Bolig m? Leje nu Ny leje Andring

2 rums bolig Familieboliger 77,0 5.454 5.490 36
3 rums

bolig (lille | Familieboliger 90,0 6.975 7.021 46
altan)

3 rums

bolig (stor | Familieboliger 90,0 7.125 7.172 47
altan)

3 rums bolig Familieboliger 103,0 7.940 7.992 52
3 rums

bolig (lille | Familieboliger 112,0 8.680 8.737 57
altan)

3 rums

bolig (stor | Familieboliger 112,0 8.867 8.925 58
altan)

3 rums bolig Familieboliger 114,0 8.788 8.846 58

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 2
Emheetter haeves

Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om, at emhaetterne haeves saledes, at man har udsyn til
alle kogezoner, nar man star ved komfuret. Det kreever muligvis nye emhaetter. Forslaget
skal finansieres som en faelles udgift.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Bemaerkninger fra Administrationen: Udgiften til indkgb af nye emhaetter, som ombygges
for at kunne fungere sammen med ventilationsanlaeg, og ombygning af eksisterende
kokkenskab er ansldet til 60.000 kr.

Nye emheetter vil kun stikke ca. 19 mm ud under kgkkenskabe.

Udgiften kan afskrives over 5 8r med 12.000 kr. p.a. - og vil medfgre en huslejestigning pa
0,99%, jf. fglgende:
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Bolig m? Leje nu Ny leje Andring

2 rums bolig Familieboliger 77,0 5.454 5.508 54
3 rums

bolig (lille | Familieboliger 90,0 6.975 7.044 69
altan)

3 rums

bolig (stor | Familieboliger 90,0 7.125 7.195 70
altan)

3 rums bolig Familieboliger 103,0 7.940 8.018 78
3 rums

bolig (lille | Familieboliger 112,0 8.680 8.766 86
altan)

3 rums

bolig (stor | Familieboliger 112,0 8.867 8.954 87
altan)

3 rums bolig Familieboliger 114,0 8.788 8.875 87

Der var spgrgsmal til, hvorfor lejerne ikke fik samme huslejestigning, ndr emhaetterne koster
det samme i alle boliger.

Kate Petersen bemaerkede, at en lejeforhgjelse i almen bolig skal ske som en
procentregulering, sa stigningen ikke forrykker det lejedes indbyrdes vaerdi.

Forslaget blev vedtaget - dog uden lejestigning, hvis enten forventet overskud i regnskab

2019 kan anvendes til finansiering af nye emhaetter alternativt tilskud fra
organisationsbestyrelsen.

7. Valg af medilemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter
Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen - pa valg var Lene Hatt, som blev genvalgt.
Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen.

Johnny Damgaard Hansen, Sophieholmen 8, 2. tv. blev valgt til 1. suppleant.
Lena Hallberg, Sophiehoimen 8, 2. th. blev valgt til 2. suppleant.

8. Eventuelt valg af reprasentantskabsmedlemmer
Afdelingsbestyrelsen blev valgt som afdelingens repraesentantskabsmedlemmer.
9. Eventuelt

Der var fplgende bemaerkninger fra forsamlingen:
e Der var spgrgsmal til udendgrslamper. De tilhgrer kommunen.
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e Der er fire opstammede treeer foran afdelingen, som traengter til beskaering. Det er
efterfglgende blevet opklaret af beboer, at treeerne tilhgrer ejerforeningen.
Ejendomsfunktionaererne sgrger fremadrettet for beskaering.

e Beboer havde bolt med, som er blevet tabt ud over altan fra overboen. Bolten
stammer fra overbos markise. Lis Bentin tager emnet med pé naeste bestyrelsesmgde
i ejerforeningen.

e Der er et gnske fra flere beboere om opsaetning af markiser. Lis Bentin bemaerkede, at
det er muligt at opsaette markiser via metalbeslag pa overbos altanunderside.
Afdelingsbestyrelsen undersgger mulighederne og vil senere invitere beboere til
arrangement med markisefirma.

e Vand, som Igber ned fra overbos altan, er blevet patalt i Byggeskadefondens rapport
og vil blive medtaget pd 1 &rs gennemgangen. Beboer foreslog, at der evt. bliver sat
tagrende under altan til at lede vandet vaek. Det er kun de lejemal med skra altaner,
som har problemer med vand.

Herefter takkede Lis Bentin og Erik Lagerberg afdelingsmgdet for et godt mgde.

e (//

/  FErikfagerber ~—"\Lis Beritin

orphand B:r.'gent

Kot )

Kate Petersen
Referent

Boligselskabet oplyser fglgende:

e Hvis beboerne far brug for en I3sesmed, tilbyder |I8sesmed Anders Jochumsen
oplukning for 495 kr. inkl. moms. Efter kl. 18.00 vil der dog blive lagt 200 kr. oven i -
det vil sige 695 kr. inkl. moms. Telefonnummer til Ldsespecialisten er: 54 81 86 85.

o Beboerne far rabat pa kgb af maling hos Malermester Thorbjgrn — Colorama/Beckers i
Ngrregade 30, Nykgbing F. Rabatten er 20% pa maling og 15% pa tilhgrende
forbrugsvarer.

e Beboerne kan ogsa fa rabat pa keb af harde hvidevarer hos El Centret, Neestvedvej
66, 4700 Vordingborg. El Centret har telefonnummer 55 34 56 36, hvor beboerne kan
ringe til for tilbud.

Referat til Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionaesrer, administrationen

Dato: 02.09.2019 Referent: Kate Petersen

Side 6/8



NYKOBING F. BOLIGSELSKAB

Afdeling 49 - Sophieholmen U S e

Formandsberetning
Afdeling 49, Sophieholmen 6-8

Afdelingsmode den 29. august 2019

Lokalet i Fiskeriforeningen, Sophicholmen 7.

Beretning:

Der har varet meget at sc til for afdclingsbestyrelsen og ikke mindst lejerne her i det forste ar pd
Sophicholmen 6 - 8.

Nar man flytter ind i en nybygget ejendom er der mange ting, man skal venne sig til - og der har
vaeret en del fejl og urcgelmassigheder ved byggeriet, men all i all ved jeg, at langt de fleste
beboere er meget tilfredse og glade for at bo her.

Bestyrelsen har hafl § ordineere meder siden Afdelingsmedet i december 2018 og hertil en rackke
uformelle samtaler - og i den forbindelse har jeg lyst til at takke bestyrelsen og suppleanterne for et
godt og konstruktivt samarbejde med alvor, grin og humor - og tak for den praktiske indsats i

suppleanter med 1 bestyrelsesarbejdet, og det har vi ikke fortrudt. ..

Vi har haft kontakt til arkitckten, Kommunen, Forsyningen og Tcknik og Miljeforvaltningen og har
haft mange sager pa dagsordenen:

e NAVNESKILTL,

e  CONTAINERPLACERING OG AFFALSSORTERING,

e LYS PA GANGAREALER/LYS PA RINGEKLOKKER.

o  [FLYTNING AF E1-SKABE.

o  VINDUESPUDSNING.

s  REGNVAND PA ALTANERNLE

o  HAIVANDSSIKRING

o [N SPORGESKEMAUNDLERSAGELSE SOM BILA HAR MEDF@RT EN VISION FOR
AI'DELINGEN,

e MANGLER OG REPARATIONER [ LEJLIGIIEDUERNLE THERUNDER SAMARBLIDLE MED
INSPEKTURERNE OG HENRIK — OG DER ER STADIG LIDT HANGLEPARTIER VDR,
UDBEDRINGER

o  HARINGSSVAR TIL. KOMMUNEPLAN 2019 — 31 - HERUNDER NYK@BING [IAVN

Jeg vil godt 1 den forbindelse oplyse om, at alle dagsordner, referater og meddcelcelser ligger pd
Boligselskabets hjemmeside under afdcling 49 Sophieholmen.

Sophicholmen 6-8 skal veere et dejligt sted at bo * med godt sammenhold *med godt naboskab *socialt samveer *elles
aktivileter og  arrangementer, Samtidig skal aldelingen viere nydelig og paen udenfor og i opgangenc - gerne med et
gronl udtryk omkring husene
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Arct har ogsé budt pd forskellige arrangementer. Vi i afdelingsbestyrelsen har haft 2 fiellesmeder
med dc andre afdclinger, hvor jeg pa det sidste blev indvalgt i Organisationsbestyrelsen, og
herudover har vi vaeret pd en feelles tur til Christiansborg, hvor vi dreftede boligpolitik.

Der har veeret 3 arrangementer for beboerne:
¢ Et velbesegt hjertestarterkursus
e 100 rs fadselsdagen for Boligselskabeme hos Torskesnapperne — ogsé fuldt hus
¢ Ogendelig en velbesagt faclles tur med andre afdelinger til Pracste og Men, hvor Erik Olsen
hertra var meget aktiv i tilretteleggelsen — tak for det.
Bestyrelsen vil i den forbindelse sige tak for den store opbakning til vorc arrangementer - og tak for
jeres medvirken til den gode tonce og venlighed, der pracger huset.

Vi har 2 arrangementer i stebeskeen her i 2019. Et med fellesspisning i oktober og et
julearrangement med glagg og @ebleskiver

Samarbcjdet med Ejerforeningen — og lejere/ejere i mellem — er ogsd gnidningslest - der har kun
vaeret et par mader i cjerbestyrelsen.

Endelig vil jeg takke Lis for den storc opbakning til og interesse for os i Sophicholmen. Det har
varct uvurderligt at kunne vende de mange udfordringer med dig og tak for din aktive deltagelse i

losning af problemerne.

Ogsa tak til inspekterernc og administrationen i Slotsgade og Henrik, som vi heldigvis har tet pi —
tak til alle

Erik Lagerberg, afdclingsbestyrelsesformand

Sophicholmen 6-8 skal veere et dejligt sted at bo * med godt sammenhold *med godt naboskab *socialt samveer *felles
aktiviteter og -arrangementer. Samtidig skal afdelingen veere nydelig og pan udenlor og i opgangenc - gerne med ct
gront udtryk omkring husenc.
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