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Referat afdelingsmgde den 5. september 2022

Deiltagere fra boligselskabet Formand for organisationsbestyrelsen Linda Larsen, ejendomsfunktionaer
Michael Nielsen samt Lis Bentin og Kate Petersen fra administrationen

Dirigent / Mgdeleder Lis Bentin

Velkomst

Formand for organisationsbestyrelsen Linda Larsen bgd velkommen til beboere og gvrige
deltagere.

Lis Bentin bgd ogsd velkommen og indledte mgdet med en kort status p8 igangveerende og
kommende tiltag i Nykgbing F. Boligselskab. Udgangspunktet er: ét boligselskab, vi teenker
helhed og har et felles ansvar/medansvar. Vi lgfter i flok og har fokus p3 omkostninger og
holde huslejerne i ro.

Projekter

Vi har mange stgrre projekter i gang, herunder har vi 8bnet 4 nye boligafdelinger inden for
de sidste 4 ar. Derudover fusion med Guldborgsund Boligselskab samt keb af Gl. Toldbod 29
- begge pr. 1. januar 2021 samt renoveringer i afdelingerne 4, 5, 6, 7, 13, 23 og 35. Vi Ilgber
steerkt - vi er fortsat en lille administration.

Nyksbing F. Boligselskab er fortsat blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den
gennemsnitlige effektivitet for vores afdelinger er 98 pct. mod region Sjaellands gennemsnit
pa 82 pct. Pa trods af dette resultat hviler vi ikke p& laurbaerrene, men holder fortsat fokus.
Projekt “Vi lgfter i flok” kan ses pa regnskaberne for 2021, hvor alle afdelingerne pa naer 2
igen kommer ud med overskud.

Renovering

Afdelingens forestdende renovering bliver delt i 2 etaper, da renoveringen ellers vil vaere for
kompliceret pa grund af meget forskellig bygningmasse.

Etape 1 bliver Vestensborg Alle, Gr@nttorvet og Slotsgade 20. Etape 2 bliver Gl. Toldbod,
Slotsgade 38, Bruunshaab, Staldgaarden og Sghusstraede.

Markedet er dog fortsat udfordret pa pris, sa boligselskabet venter med at udbyde opgaven til
efterdret 2022.

Ny affaldssortering

Refa forventer at igangsaette ny affaldssortering for enfamilieshuse primo 2023 og for
boligselskaber i 2. halvar 2023.

Vi er i teet samarbejde med Refa som “piloter” med hensyn til beholdertyper og antal, hvor
planen er at hente oftere for at holde antal beholdere nede.

Salg af narkotika

Der sker desveerre salg af narkotika fra enkelte af boligselskabets afdelinger. Hvis der
observeres salg, sa kontakt politiet eller alternativt boligselskabet, hvis anonymitet gnskes.
Giv sa mange informationer, som muligt, herunder beskrivelse af bil (farve, model) og evt.
nummerplade, personbeskrivelse, tidspunkt m.m.
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Ifplge politiet foregdr salg ofte i et m@nster og flytter sig rundt. Politiet vil foretage ekstra
patruljering efter henvendelser.

Vand og varme
Guldborgsund Forsyning forventer ikke stgrre prisstigninger pa vand og varme i 2022.

Alle keemper en brav kamp i hverdagen. Vi har fokus pa beboerne og pé at ggre vores

bedste.

Opfordringen er:

o]

Efterlev husordensreglerne, sa klager undgas - ga i respektfuld dialog med din nabo,
inden du skriver til boligselskabet - vi kan ikke lgse nabostridigheder.

Ring kun til Falck, hvis det ikke kan vente til naeste hverdag. Fejl pa harde hvidevarer
udbedres ikke i weekenden.

Undga fodring af dyr — det tiltreekker rotter.
Hold opgangsdgre lukkede for at undga rotter indendgrs.
Ved skaegkrae i boligen brug evt. insektspray.

Undga renggring med staerke syreholdige produkter, som kan gdelaegge fliser, fuger,
gulve m.m.

Undga at bore i hoveddgr ved etablering af sikkerhedskaede. Abus sikkerhedskaede
kan opsaettes pa vaeg med ring til dgrgreb.

Papir er det eneste, som ma komme i toiletterne. Fiberklude, bind m.v. stopper kloak.

Brug den naeste container, hvis den fgrste er fyldt, og husk at sla papkasser sammen,
sa de kan vaere i papcontaineren.

Storskraldscontainer er ikke til elektronik - det skal i stedet bortskaffes pd Refas
genbrugspladser.

Vaer opmaerksom, nar du ryger, har taendt stearinlys m.v., hvor der bruges ild - det
handler om alles sikkerhed.

Vi har for mange vandskader - vaer opmaerksom. Husk at tegne en indboforsikring
inkl. ansvar.

Boligselskabet indgdr ikke foreningsaftaler ved indlaeggelse af fibernet, men vi giver
gerne gravetilladelse, hvis fiberselskaberne vil indleegge fibernet i vores boliger.

Sgg altid tilladelse hos administrationen til forandringer i og omkring boligen pa
nfbo@nfbo.dk
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o Brug hjemmesiden nfbo.dk — hvor der er nyttige informationer - derudover bliver
referater fra afdelingsmgdet lagt pa afdelingens hjemmeside. Hvis der er beboere,
som gnsker referatet pd papir, er beboerne velkomne til at kontakte
ejendomsfunktionzererne eller administrationen.

FN’s verdensmél
Boligselskabet har fokus p8 FN’'s verdensmal, herunder baeredygtighed - Aimene boliger er
fadt til at levere pd verdensmalene og taenke baeredygtigt.

Eksempler pa tiltag:
« Udbrede tanken om delegkonomi, herunder genbrug/byttecentraler/lanevaerktgj
e Afmeld reklamer - eller bestil kun dem, du laeser. Det sparer papir og papircontainere.

Vedligeholdelsesfrie bord/baenkesaet
Boligselskabet opsaetter vedligeholdelsesfrie bord/baenkeszet ved udskiftning.

Biodiversitet
Omréde med vilde blomster skal stilles som forslag pa afdelingsmgde.

El-ladestandere

Etablering af el-ladestandere er et fokusomrade og kraever en grundig kortleegning. Det er
omkostningstungt at etablere el-ladestandere (indkgb af ekstra ampere, gravearbejde, el-
arbejde m.m.), der naturligt vil medfgre huslejestigninger. Der sker meget udvikling p8
omradet, derfor anbefaler Boligselskabernes Landsforening at vente.

Vi har et fantastisk boligselskab, vi alle kan veere stolte af. Pas pd det - hjaelp os med at
holde omraderne rene - vi traekker alle pd samme hammel - hjzelp til selvhjaelp. Fokuser pa
det positive - det ggr hverdagen nemmere og sjovere ©

1. Valg af dirigent

Lis Bentin blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og diverse
materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.

2. Valg af stemmetaellere

Ejendomsfunktionaer Michael Nielsen samt Kate Petersen fra administrationen blev valgt til
stemmetaellere.

3. Fremlaeggelse af beretning for perioden september 2021 til september 2022
Linda Larsen fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet.

Beretningen blev herefter godkendt.

4. Godkendelse af regnskab for rddighedsbelgb for 2021

Kate Petersen fremlagde regnskabet for radighedsbelgbet for 2021.

Regnskabet blev herefter godkendt.
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5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2023

Kate Petersen fremlagde budgettet for 2023, som viser en lejestigning p8 3,0% for
familieboliger og 3,42% for ungdomsboliger.

Budgettet blev herefter godkendt.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag
Forslag 1

Gradvis rogfrie boligafdelinger

Afdelingsmgdet kan beslutte at ggre boliger, der fremadrettet bliver ledige i afdeling 5,
regfrie. Det vil sige, at beboere, der fremadrettet flytter ind i en bolig i afdelingen, ikke m&
ryge i boligen. Det vil dermed ikke gaelde for de beboere, der allerede bor i afdelingen.

Rggfrie boligafdelinger giver:

e Bedre indeklima

e Renere luft fri for skadelige stoffer fra tobaksrag

e« Mindre risiko for brand

o Feerre udgifter til vedligeholdelse, renggring/maling

e Feaerre konflikter beboerne imellem om tobaksrygning

« Opgange, der ikke er befaengt med rgglugt, hvilket samtidig sender et darligt signal -
ogs& overfor nye beboere

Derudover oplever boligselskabet, at rgglugt kan vaere sveert at f8 fjernet fra rygerboliger,
selvom der bliver udfgrt ekstra malerbehandling, renggring m.m.

Rggfrie hjem er som udgangspunkt normen, hvor der ikke bliver rgget indendgrs i
stgrstedelen af danskernes hjem. Samtidig er det ikke tilladt at ryge i boligselskabets
opgange, kaeldre, selskabslokaler, indendgrs feellesarealer etc.

Ved fra og med 1. januar 2023 at indfgre gradvis ragfrie boligafdelinger er vi pa vej til at
falge normen om ogsa p& sigt at gere vores boligafdelinger rggfrie — selvom det naturligt vil
tage en del ar.

Forslagsstiller: Organisationsbestyrelsen

Bemaerkninger fra Administrationen: Hvis forslaget om at ggre afdeling 5 til en gradvis
regfri boligafdeling bliver vedtaget, vil det blive oplyst, ndr der sendes boligtilbud til
kommende beboere, oplyst pd afdelingens hjemmeside og indfsjet i afdelingens lejekontrakt.

Der var skriftlig afstemning:
Nej til gradvis rggfrie boliger 32 stemmer
Ja til gradvis rggfrie boliger 14 stemmer

Forslaget blev ikke vedtaget.

Side 4/7



Afdeling 5 - Grgnttorvet, Vestensborg Alle,

...det naturifge valg

Slotsgade 20 og 38, Bruunshaab, Gl.

Toldbod,

Staldgaarden og Sghusstraede

7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter

Der var ingen, der gnskede at opstille til afdelingsbestyrelsen, derfor er
organisationsbestyrelsen afdelingsbestyrelse.

8. Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer

Punktet udgar.

9. Eventuelt

Der var fglgende bemaerkninger fra forsamlingen:

Herefter takkede Lis Bentin og Linda Larsen afdelingsmgdet for et godt mgde.

Beboer gjorde opmaerksom pa udfordringen med elevator pd Grgnttorvet, som ofte
ikke fungerer. Ejendomsfunktionaererne har fokus pd det i samarbejde med Rask El.
Der var et gnske om, at der i den kommende renovering ogs& blev set pd udskiftning
af vinduer. Vinduesudskiftning indgar i renoveringen.

Der var et gnske om at etablere fransk altan pa Vestensborg Alle, ndr vinduer skal
skiftes samt skifte store radiatorer ud med mindre. Inspektgrerne fgiger op.

Der kommer flere udefra kommende biler og parkerer pd parkeringspladsen bag
Vestensborg Alle 7E - primaert i weekenden. De 8 parkeringspladser, som
administrationen r@der over, kan benyttes af beboere og gaester i afdeling 5,
Vestensborg Allle/Grgnttorvet/Slotsgade 20 og afdeling 24, Slotsgade 22, nar
administrationen ikke er pa arbejde.

Flere beboere spurgte til hunde i afdelingen. Det er ikke tilladt at holde hund i
afdelingen - men dog tilladt at passe en hund i kortere perioder, hvis man har sggt
boligselskabet om tilladelse til at passe en hund. Meld ind til administrationen, hvis I
oplever, at beboere holder hund i afdelingen.

Der er malet skure i Bruunshaab, Staldgaarden og Sghusstraede. Beboere var ikke
varslet inden maling, og de havde derfor ikke haft mulighed for at 8bne skur for
maling af kanter. Inspektgrerne fglger op.

)
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Lis Bentin
Dirigent

Linda Larsen
Formand for organisationsbestyrelsen

Kot )

Kate Petersen
Referent
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Afdeling 5 - Grgnttorvet, Vestensborg Alle,
Slotsgade 20 og 38, Bruunshaab, Gl.
Toldbod, Staldgaarden og Sghusstraede

Boligselskabet oplyser fglgende:
o Hvis beboerne far brug for en 13sesmed, tilbyder I8sesmed Anders Jochumsen
oplukning for 495 kr. inkl. moms. Efter ki. 18.00 vil der dog blive lagt 200 kr. oven i -
det vil sige 695 kr. inkl. moms. Telefonnummer til Lisespecialisten er: 54 81 86 85.

Referat til Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionaerer, administrationen

Dato: 06.09.2022 Referent: Kate Petersen
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Beretning for perioden september 2021 til september 2022

Corona-epidemien
2021 har fortsat veeret praeget af Corona-epidemien, men den 31. januar 2022 blev alle

restriktioner ophaevet.

Afdelingsbestyrelsen
P8 sidste afdelingsmgde var der ingen, der gnskede at stille op til afdelingsbestyrelsen.
Annemarie Hagendam blev i stedet valgt som kontaktperson.

Faelles spiseaften
Afdelingens beboere har vaeret inviteret til feelles spiseaften den 19. oktober 2021 - der blev

aflyst pga. Corona.

Sommertur
Afdelingen deltog ligesom tidligere &r i den faelles sommerudfiugt, der i 8r gik til Fransk forar

i Preest@. Fra afdelingen deltog 2 beboere.

Renovering
Boligselskabet er fortsat udfordret af en branche, der har fyldte ordrebgger, hvilket har gjort,
at boligselskabet igen har mdttet udskyde at sende den pdtaenkte renovering af afdeling 5 i

udbud.

Udbuddet blev i april 2021 udskudt yderligere 1 ar - det vil sige til forste kvartal 2022 i hdb
om, at der var entreprengrer, der til den tid havde kapacitet til at byde p
renoveringsopgaven.

Vi har holdt mgde med Friis Andersen arkitekter den 19. august 2022, hvor det er aftalt, at vi
arbejder videre med en opdelt renovering. Det vil sige Vestensborg Alle, Grgnttorvet og
Slotsgade 20 vil blive 1. etape. Vores radgivere anbefaler, at det vil vaere en fordel at komme
forbi sensommeren og hen i efter8ret, for vi udbyder opgaven.

Vandskade

Afdelingen har igen i ar vaeret udsat for en meget stor vandskade. Derfor en opfordring til
alle beboere om at vaere opmaerksomme pa vandforbruget og huske at melde ind med det
samme, hvis f.eks. toilettet Igber eller der traenger vand ind i boligen fra et gdelagt vandrgr.

Tak
Jeg vil gerne sige stor tak til Annemarie Hagendam, til administrationen for et godt
samarbejde og en stor tak til ejendomsfunktioneererne for det flotte arbejde, de generelt

udfgrer i afdelingerne.
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