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Referat af afdelingsmgde den 22, oktober 2020

i T
' Deltagere fra boligselskabet Ejendomsfunktionaererne Winnie Hagstrgam og Knud Weiss samt Lis
Bentin, Mike Hergot og Kate Petersen fra administrationen

Dirigent / Mgdeleder Lis Bentin

Velkomst

Formand for organisationsbestyrelsen Robert Madsen bgd velkommen til beboere og gvrige
deltagere.

Lis Bentin bgd ogsa velkommen og indledte mgdet med en kort status pa "Rigets tilstand” i
Nykgbing F. Boligselskab.

Preesentation af Nykgbing F. Boligselskab

Nykgbing F. Boligselskab er et alment andelsselskab med et repraesentantskab, og er stiftet
19. november 1945. Den fgrste afdeling pa Hospitalsvej var feerdig til indflytning i 1949.

Vi har 2.099 lejemal fordelt pa 28 afdelinger (inkl. Cypernparken). Boligerne ligger primaert i
Nykgbing, men der ligger ogsa enkelte afdelinger i henholdsvis Ngrre Alslev, Tingsted og
Toreby pa Lolland.

Historik:
e 2006: Davaerende direktgr afgar ved dgden
e 2008: Administrationsselskabet LF Bo
o Nykgbing. F Boligselskab og Boligforeningen Lolland
2011: LF Bo oplgst 31. december 2012
2012: Ansaetter ny direktar 1. august -> fission
2013: Egen Administration — ny organisering

Udgangspunktet:
o Et boligselskab - vi taenker helhed/vi har et feelles ansvar/medansvar
o Effektivisere hele vejen rundt - fokus pa spild
o Vilgfteri flok
e Organisering
o 32 ansatte (23 ejendomsfunktionaerer og 9 i administrationen)

Direktar
Vi : | intern
ok sefvica
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Afdeling 58 - Bryghusparken
Bryghusparken har 43 almene boliger, og det har kostet 71,2 mio. kr. at opfare afdelingen.

Der er fortsat gang i etablering af afdelingen, og der arbejdes bl.a. pa falgende:

Der plantes haek her i efterdret

Mangelgennemgang fra byggeriet er i gang

Der etableres sti ved blok 5 ud mod Stubbekgbingvej

Der arbejdes pa lgsning med regnvand fra altanerne

Der laegges sgsten i stedet for graes op mod boligernes mur

Vand i kanaler, som opdages, nar der bores lamper op i loftet — entreprengr har ingen
tidshorisont for, hvornar det er tgrret ud

Afdelingen er en selvstaendig juridisk enhed med eget budget og regnskab.

En almen boligafdelings husleje er fastsat efter balancelejeprincippet, hvor udgifter og
indtaegter skal balancere - altsd huslejen, som opkraeves, svarer til udgifterne.

Derfor koster forslag penge - beboerne bestemmer, og beboerne betaler.

Husk, at beboeradfaerd ogsa koster penge - vi har et feelles ansvar for afdelingen.

Der har vaeret et par episoder i forbindelse med indflytning — men vi skal lige finde vores ben
- f.eks. flyttebil kagrer pa fliser samt graes, brug af nabo afdelings containere og
parkeringsplads, hvilket er skrevet om i mail den 4. september. Herudover skal beboere selv
bortskaffe papkasser, som ikke er en del af dagrenovationen.

Beboere skal holde egne haver, hvilket fremgar af lejekontrakten, men nedleeggelse af
graesstykke og omdannelse til have er ikke tilladt uden ansggning til boligselskabet og
efterfglgende tilladelse fra boligselskabet, da det skal reetableres ved fraflytning.

Status

Det har vaeret et specielt fgrste halvar af 2020 med Corona, men driften er opretholdt - dog
med begraenset beboerservice og indfgrte forholdsregler. Fokus er: ét boligselskab, vi taenker
helhed og har et feelles ansvar. Derudover fokus pd omkostninger og holde huslejerne i ro.

Nyk@gbing F. Boligselskab er blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den
gennemsnitlige effektivitet for vores afdelinger er 99 pct. mod region Sjaellands gennemsnit
pa 83 pct. Dette skal ses i sammenhaeng med, at ingen beboere i boligselskabet pr. 1. januar
2020/2021 betaler mere i husleje, end de gjorde 1. januar 2013. Pa trods af dette resultat
hviler vi ikke pa laurbaerrene, men holder fortsat fokus. Dog forventes det ikke, at vi kan
blive ved med at holde huslejerne i ro de kommende ar.

Vi har mange stgrre projekter i gang, herunder nybyggeri pd Cypernparken, hvor der var
indflytning 15. maj / 1. juni 2020, Bryghusparken, hvor der var indflytning 14. august / 1.
september 2020 samt Stengade/Sundbystraede med forventet indflytning ultimo 2021 /
primo 2022. Herudover renoveringer i afdelingerne 4, 5, 6, 7, 13, 23 og 35. Herudover
fusionerer vi med Guldborgsund Boligseiskab og kgber ejendommen Gl. Toldbod 29 - begge
pr. 1. januar 2021. Det kraever prioritering, da vi fortsat er en lille administration.

Alle keemper en brav kamp i hverdagen. Vi har fokus pa beboerne og pa at ggre vores
bedste.
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Opfordringen er:

Efterlev husordensreglerne s8 klager undg8s - ga i respektfuld dialog med din nabo,
inden du skriver til boligselskabet - vi kan ikke Igse nabostridigheder.

Brug den nzeste container, hvis den fgrste er fyldt, og husk at sl8 papkasser sammen,
s8 de kan vaere i containeren.

Laeg ikke reklamer pd postkassen - de skal i papircontaineren.

Veer opmaerksom, ndr du ryger, har taendt stearinlys m.v., hvor der bruges ild - det
handler om alles sikkerhed.

Bygnlnger/opgange og udearealer er felles "eje” og |kke en del af boligen, som du
rdder over. Det er derfor ikke tilladt at saette "ting” op pa bygningen samt at opszette
antenner, krukker, planter i eksisterende bede, haveskulpturer, havenisser,
julebelysning pa bygninger/rundt om vinduer etc.

Det er tilladt at holde fugle, fisk og andre smadyr, der naturligt bor i bure eller
akvarier, dog i begraenset omfang - max. 1-2 dyr.

Hold opgangsdgre lukkede for at undga rotter indendgars.

Vaer opmaerksom pa, at der ikke opstar vandskader i boligen. Det er beboeren, som
skal deekke udgift til udbedring, hvis vandskaden skyldes beboeradfserd - og husk at
tegne en indboforsikring inkl. ansvar.

Ring ikke til Falck, hvis du har mistet dine nggler eller ngglen er knaekket i dgren, du
har I3st dig ude etc. Du skal i stedet kontakte |8sesmed (kontaktoplysninger senere i
referatet).

Brug hjemmesiden nfbo.dk - hvor der er nyttige informationer - derudover bliver
referater fra afdelingsmgdet lagt p8 afdelingens hjemmeside. Hvis der er beboere,
som gnsker referatet pd papir, er beboerne velkomne til at kontakte
ejendomsfunktionzererne eller administrationen.

FN’s verdensmél

Boligselskabet har fokus pd FN’s verdensmal, herunder baeredygtighed — Almene boliger
er fadt til at levere pd verdensmalene. Det handler om at udvise alment samfundsansvar,
som en del af vores DNA. Vi gnsker med en basredygtighedspolitik at bidrage til at se
Jordkloden som et hele, og vi vil - hele tiden og i alt, hvad vi ggr - have baeredygtigheden
som maI - hvis vi alle hver isaer bliver kIar over, hvad vores vaner betyder for det globale
miljg, s kan vi tage stilling og andre pa darlige vaner. Vi vil og skal udfordre vores
vaner.

Boligselskabets baeredygtighedspolitik:

Socialt
o Vi vil skabe gode rammer for livet i og mellem boligerne - bade i nye og zldre
afdelinger. Hjemmet er mere end en bolig, hjemmet straekker sig ud i
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afdelingen, derfar er trivsel og det sociale fellesskab i afdelingerne hgijt
prioriteret.

Miljo

o Miljget er et faelles ansvar, og vi skal alle vaerne om det. Det er derfor vigtigt at
veelge miljgrigtige lgsninger. Som boligselskab har vi mulighed for at ggre en
maerkbar forskel - bdde med store og mange sma tiltag.

Okonomi

o Vilaegger vaegt pa at sikre gode og sunde boliger til rimelige priser. Alle
Igsninger skal veere gkonomisk forsvarlige for at veere baeredygtige. Det er
derfor vigtigt med totalgkonomiske beregninger for drift og vedligehold af savel
eksisterende som nye Igsninger.

Boligselskabet har fglgende fokusomrader, der arbejdes pa:
e Forbrugsmalere pd vand - afdelingen har maling af koldt vand
Ladestander til el-biler - boligselskabet afventer udvikling pa omradet
Udbrede tanken om delegkonomi, herunder genbrug/byttecentraler/I3nevaerktgj
Minimere brugen af plastic
Minimere papir og mapper
Udendgrsbelysning slukker samtidig med kommunens belysning
Fibernet - vi er i dialog med leverandgr

Vi har et fantastisk boligselskab, vi alle kan vaere stolte af. Pas pa det - hjzelp os med at
holde omraderne rene - vi traekker alle p&8 samme hammel ~ hjzelp til selvhjeelp. Fokuser pd
alt det positive — det gagr hverdagen nemmere og sjovere ©

1. Valg af dirigent

Lis Bentin blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og diverse
materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.

2. Valg af stemmetaellere

Ejendomsfunktionaererne Winnie Hagstrgm og Knud Weiss samt Mike Hergot og Kate
Petersen fra administrationen blev valgt til stemmetaellere.

3. Afdelingens driftsbudget for 2021

Kate Petersen gennemgik budgettet for 2021, som viser en uzendret husleje.
Budgettet er godkendt af organisationsbestyrelsen inden afdelingsmgdet.

4. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Forslag 1

Forslag til forretningsorden for afdelingsmadet

Afdelingsmgdet skal godkende en forretningsorden, der beskriver afdelingsmgdets opgaver
og afdelingsmgdets afholdelse.

Forslag til forretningsorden for afdelingsmadet er vedlagt.
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Forslagsstiller: Administrationen

Bemaerkninger fra Administrationen: Forretningsordenen for afdelingsmgdet tager
udgangspunkt i boligselskabets vedtaegter og fglger de normalt galdende forretningsordener.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 2

Forslag til husordensregler for afdelingen

Afdelingsmgdet skal godkende afdelingens husordensregler, herunder regler for husdyr.
Forslag til husordensregler er vedlagt.

Forslagsstiller: Administrationen

Bemaerkninger fra Administrationen: I alle lejekontrakter er naevnt under saerlige vilkar,
at det er tilladt at holde 1 hund eller 1 kat, hvis beboeren har et husdyr, nar beboeren far
tildelt en bolig.

Afdelingsmgdet skal pa den baggrund tage stilling til, om der fremadrettet ma holdes hund
eller kat i afdelingen. Hvis afdelingsmgdet beslutter, at der ikke ma holdes hund eller kat,
betyder det, at de beboere, der er flyttet ind med enten en hund eller kat, ikke ma

genanskaffe en hund eller kat den dag, beboeren ikke lzengere har hund eller kat.

Husordensreglerne er indarbejdet i den nuvaerende lejlighedsmappe, som vil blive aandret alt
efter, hvilke beslutninger der bliver truffet pd afdelingsmgdet.

Regler for husdyr blev sendt til skriftlig afstemning med falgende resultat:

Nej til husdyr i afdelingen 35 stemmer
Ja til husdyr i afdelingen 29 stemmer
Blanke 2 stemmer

Forslaget blev vedtaget, dog ma der ikke md holdes husdyr i afdelingen.
De beboere, der har hund/kat, ma ikke anskaffe en ny, nar de ikke laengere har en hund/kat.

Forslag 3 og 4 blev behandlet sammen
Forslag 3
Etablering af sti

Der stilles forslag om etablering af sti til Stubbekgbingvej i afdelingens nordvestlige hjagrne,
sa alle ture til bager og alle andre ture ikke skal g& op og udenom.

Forslagsstiller: Bernt Klausen, Bryghusparken 35
Bemaerkninger fra Administrationen: Boligselskabet har ved overdragelse af byggeriet

besluttet at etablere den foresldede sti, da det giver god mening at etablere en sti som
foresl3et.
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Forslaget blev vedtaget.
Forslag 4
Etablering af sti

Jeg har fglgende forslag til mgdet:
o Atder bliver tilrettelagt en sti fra den lille vej som fglger op til det graesstykke ved blok 5

Forslagsstiller: Dorthe Hansen, Bryghusparken 26.

Bemaerkninger fra Administrationen: Se bemaerkninger til forslag 3

Forslaget blev vedtaget, jf. forslag 3.

Beboer gnskede, at greesarealet blev asfalteret, sa renovationsbil kunne kere den vej ind i stedet
for at bakke, da bilen er meget teet pa postkasserne. Administrationen ser pa mulighederne ved
etablering af sti.

Forslag 5, 6, 7 og 8 blev behandiet sammen

Forslag 5

Skillerum pa terrasserne

Vi har forslag om at opszette skillerum mellem terrasser i stueetagerne, f.eks. som pa 1. sal, da
dette vil give meget lae, da der er meget sus. Haek vil tage meget af vores terrassefliser.

Hvis der skal plantes haek mod grgnne omrader, bar dette vaere ca. 1 meter fra vores terrasse.

Da vi har hart, at vi skal vedligeholde grenne omrader ved vores dgr og ind til naboen, foreslar vi,
at der kan anlaegges sten evt. fliser disse steder — ogsa ud mod grent omrade.

Forslagsstiller: Bent Olsen & Karin Vestergaard, Bryghusparken 25, st.

Bemaerkninger fra Administrationen: Der vil blive givet en naermere orientering pa madet —
bade med hensyn til at opseaette skillerum mellem terrasser, haek mod grgnne omréader, fliser,
haver m.m.

Forslaget blev vedtaget.

Administrationen sgger boligorganisationens bestyrelse om tilskud til betaling af
afskaermningerne, hvor udgiften forventes at blive ca. 120.000 kr.
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Forslag 6
Skillerum pa terrasserne

Jeg har fglgende forslag til madet:
e At stuelejlighederne far adskillelse mellem terrasserne tilsvarende til dem, som der er pa altanerne.

Forslagsstiller: Dorthe Hansen, Bryghusparken 26.

Bemaerkninger fra Administrationen: Se bemaerkninger til forslag 5.

Forslaget blev vedtaget, se bemeerkninger under forslag 5.

Forslag 7

Skillerum pa terrasserne

Vi vil foresla, at der opsaettes "laehegn” mellem terrasserne i stuelejlighederne under altanerne,
evt. samme model som der er anvendt pa altanerne mellem lejlighederne pa 1. sal. Dette vil give
et ensartet udtryk for hele bebyggelsen.

Forslagsstiller: Linda og Max Mgller Christensen, Bryghusparken 9.

Bemaerkninger fra Administrationen: Se bemeerkninger til forslag 5.

Forslaget blev vedtaget, se bemaerkninger under forslag 5.

Forslag 8

Afskaermning pa terrasse

Jeg har et gnske om at fa opsat afskaermning pa det smalle stykke. Man er meget teet og faler, at
man gerne vil veere sig selv, ndr man er pa sin terrasse.

Jeg ved godt, at | vil plante haek, men det varer laenge, inden den kommer op i god hajde.
Forslagsstiller: Lisa Runge Ploug, Bryghusparken 23
Bemaerkninger fra Administrationen: Se bemaerkninger til forslag 5.

Forslaget blev vedtaget, se bemaerkninger under forslag 5.
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Forslag 9
Afskaermning til altanerne

Vi har felgende forslag til medet:
e Afskaermning til altanerne - her taenker vi pa, om der skal aftales farver, materiale el. lign.?

Forslagsstiller: Martin M. Mathiesen & Michelle D. Nielsen, Bryghusparken 21, 1. tv.
Bemaerkninger fra Administrationen: Det er vigtigt, at boligomradet fremstar med et ensartet
udtryk. Det vil sige, at beboerne vaelger nogle nuancer/farver, der matcher omradet — f.eks., at
afskaermning holdes i gra nuancer.

Forslaget blev vedtaget med, at afskeermning skal holdes i gra eller sorte nuancer.

Forslag 10

Nedlseggelse af graesstykke og mulighed for hegn

Jeg har felgende forslag til medet:
e At man ma nedlaegge det graesstykke som hgrer til terrassen og omdanne til have

Jeg ved ikke om det er et forslag, men at det er en mulighed at saestte hegn op i stedet for heek,
eller at haekken far mulighed for at vokse sig hgjere end en minihaek.

Forslagsstiller: Dorthe Hansen, Bryghusparken 26.
Bemaerkninger fra Administrationen: Se bemeerkninger til forslag 5.
Forslaget blev ikke vedtaget.

Nedlaeggelse af graesstykke skal sgges individuelt til boligselskabet, da der skal ske reetablering
ved fraflytning.

Forslag 11
Haekke, flisegang, legeredskaber mv

Vi har hert at det er planen, at der skal plantes haek pa stedet. Spargsmalet er om haekken vil
kunne gro pa stedet, ligeledes vil der ogsa veere udgifter forbundet ift. klipning af haekken.
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Vi vil foresla, at der laegges en flisegang mellem blok 1. og blok 2. Nogle beboere/gsester
parkerer p& Stubbekgbingvej. Dette vil derfor gere adgangsvejen til lejlighederne i bebyggelsen
lettere.

Vi vil ligeledes foresla, at regnvand fra altanerne pa 1. sal i blok 1 ledes veek fra terrasserne i
stuelejlighederne. Dette forslag geelder pa begge sider af bygningen. Problemet med regnvandet
eksisterer muligvis ogsa for de andre blokke med 1. sals lejligheder.

Vi vil ogsa gerne foresla, at der ggres plads til lidt legeredskaber for barnene i bebyggelsen,
plantes lidt treeer og evt. opseettes et par borde baenkeszet for at skabe lidt milje.

Forslagsstiller: Linda og Max Mealler Christensen, Bryghusparken 9.

Bemaerkninger fra Administrationen: Se bemaerkning under forslag 5.

Forslaget blev ikke vedtaget.

P& mgdet redegjorde Lis Bentin for, at det ikke bliver muligt at etablere flisegang mellem blok 1
og 2, da der bliver plantet haek hele vejen mod Stubbekabingvej. Herudover, at boligselskabets
smed i samarbejde med inspektgrer allerede er i gang med Iasning for afledning af regnvand, og
at det bliver en kommende afdelingsbestyrelse, som skal se pa eventuel etablering af legeplads
og feellesomrade.

Pa medet kom det frem, at der var en del beboere, som havde problemer med regnvand pa
altaner, trappeopgange eller ved deres hoved-og/eller havedgre. Inspektarer kontakter
entreprengren for en gennemgang af afdelingens problemer med regnvand.

Forslag 12

Etablering af halvtag over cykelstativer

Vi har fglgende forslag til mgdet:
e Halvtag over cykelstativer

Forslagsstiller: Martin M. Mathiesen & Michelle D. Nielsen, Bryghusparken 21, 1. tv.

Bemaerkninger fra Administrationen: Der er indhentet tilbud pa 5 stk. overdaekninger i
varmgalvaniseret stal til en pris pa 350.000 kr., der afskrives over 10 ar.

Bliver forslaget vedtaget, vil det medfare en huslejestigning fra 62 kr. til 74 kr. pr. maned alt efter
boligens sterrelse.

Forslaget blev trukket pa mgdet.
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Forslag 13

Flisegang, overdaekning af cykelstativer mv

e Flisegang mellem blok 1 og blok 2 ud til Stubbekgbingvej
e Overdakning af cykelstativer
e Mere miljp evt. borde, baenke, flotte traeer, m.m.

Forslagsstiller: Henning Jergensen, Bryghusparken 7, 1. tv.

Bemaerkninger fra Administrationen: Se bemaerkninger under forslag 5 og forslag 12.

Forslaget blev trukket pa mgdet.

5. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter

Robert Madsen, Bryghusparken 8 st. gnskede at opstille som formand og blev valgt.

Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen — fglgende gnskede at opstille til
afdelingsbestyrelsen og blev valgt:

Jacob Andersen, Bryghusparken 10, 1. th. og Rikke Christensen, Bryghusparken 31, 1. th.

Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen - falgende gnskede at opstille som suppleanter
og blev valgt:

Lonnie Schmidt, Bryghusparken 24, 1. tv. blev valgt som 1. suppleant.

Dorthe Hansen, Bryghusparken 26, st. blev valgt som 2. suppleant.

6. Eventuelt valg af repraesentantskabsmediemmer

Afdelingsbestyrelsen blev valgt som afdelingens repraesentantskabsmedlemmer.

7. Eventuelt

Der var fglgende bemeaerkninger fra forsamlingen:

Beboer fortalte, at der er hul fra oven ved skabe i soveveerelse og veerelser, hvor der
er opsat tilsaetning/liste. Administrationen fglger op.

Der var gnske om at f8 kopi af fejl- og mangellister. Listerne er efterfslgende omdelt
til alle beboere, som har udfyidt fejl- og mangelliste.

Der var spgrgsmal til artikel i Folketidende om, hvad kommunen vil oprette omkring
Bryghusparken. Der er ikke meldt noget ud til boligselskabet om dette.

Der var en del spgrgsmal til fejl i boligerne, som stammer fra byggeriet.
Entreprengren er i gang med mangeludbedring, men skullie der vaere yderligere eller
fejlen ikke bliver udbedret, s8 kontakt ejendomsfunktionaererne.
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e Beboer havde faet udleveret forkert vejledning til brug af emhaette ved indflytning.
Ejendomsfunktionaererne kan kontaktes for korrekt vejledning.

o Der var et gnske til den nye afdelingsbestyrelse om at undersgge mulighederne for
feelles vinduespudsning.

e Der var spgrgsmal til, hvorfor der ikke er etableret gulvvarme i alle lejemadl. Mike
Hergot fortalte, at jordbundsforholdene gjorde, at det ikke var muligt at etablere
gulvvarme.

e Der var spgrgsmal til renggringsmidler til gulvene. I lejlighedsmappens side 16
fremgadr det i vejledningen fra Tarkett, at daglig renggring skal udfgres med tgr- eller
fugtmopning med neutralt renggringsmiddel.

e Der var spgrgsmal til flyttet handicapparkeringsplads. Pladsen er fiyttet, da der
manglede parkeringspladser i afdelingen i forhold til, hvad der skal etableres ved
nybyggeri.

o Beboer gjorde opmaerksom pa, at Bo & Naboskab benytter afdelingens
parkeringspladser. Administrationen fglger op.

o Lys pa faellesarealer taender ikke om sgndagen. Fejlen er meldt til entreprengren, og
ejendomsfunktioneerer fglger op.

Herefter takkede Lis Bentin afdelingsmgdet for et godt mgde, og gnskede den nyvalgte
afdelingsbestyrelse tillykke med valget.

i Kot )

\_~Lis Bentin e Kate Petersen
Dirigent-. ~ : Referat

Boligselskabet oplyser fglgende:
e Hvis beboerne far brug for en 18sesmed, tilbyder Lasespecialisten oplukning for 495
kr. inkl. moms. Efter kl. 18.00 vil der dog blive lagt 200 kr. oven i — det vil sige 695
kr. inkl. moms. Telefonnummer til Ldsespecialisten er: 54 81 86 85.

e Beboerne kan ogsa fa tilbud ved kgb af hdrde hvidevarer hos El Centret, Naestvedvej
66, 4700 Vordingborg. El Centret har telefonnummer 55 34 56 36, hvor beboerne kan
ringe til for tilbud.

Referat til Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionaerer, administrationen

Dato: 28.10.2020 Referent: Kate Petersen
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