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Referat af afdelingsmgde den 22. september 2016

Deltagere fra boligselskabet Ejendomsfunktioneer Torben Marquardsen samt Lis Bentin og Kate
Petersen fra administrationen

Dirigent / Mgdeleder Lis Bentin i

Velkomst

Afdelingsbestyrelsesformand Robert Madsen bgd velkommen til beboere og gvrige deltagere.

Lis Bentin bgd ogsa velkommen og indledte mgdet med en kort status pa igangvaerende og
kommende tiltag for Nykgbing F. Boligseiskab, hvor bl.a. fglgende blev fremhaevet i relation

til beboerne:

Det er vigtigt at laese lejlighedsmappen.

o Boligselskabet bruger for meget tid pa klager over bl.a. husordensregler, som

fremgar af lejlighedsmappen.

e Husk at sgge tilladelser til at opsaette vaske- og opvaskemaskiner, markiser, paraboler

m.m.

e Det er vigtigt at have en indboforsikring, hvis der sker skade i boligen.

e Flere afdelinger i boligselskabet har haft problemer med rotter, og opfordringen er at

undga fodring af dyr/fugle, da det tiltrackker skadedyr, herunder rotter.

e Taenk over hdndtering af affald - laeg ikke mere i affaldsbeholderne, end laget kan
lukkes, og husk at sl8 knude pa poserne. Ved overfyldte containere far afdelingen e
ekstraregning.

« Kontakt kun Falck, hvis det ikke kan vente til neeste dag.

¢ Nyt medieforlig/ny lovgivning 1. juli 2016 - det betyder, at boligselskabet ikke
leengere kan forpligte beboerne til at bruge den grund-tv-pakke, som vi tilbyder via

n

YouSee. Aftaler er opsagt med udgangen af 3. kvartal 2017, og herefter skal beboerne

selv indgd aftaler med en TV-udbyder.

¢ Brug hjemmesiden nfbo.dk
o Nyttige informationer — beboerdemokrati/iejlighedsmapper mm.

e Referater fra afdelingsmgdet bliver lagt pa afdelingens hjemmeside + ophaengt i
opgange/vaskerier etc.

o Hvis der er beboere, som gnsker referatet pd papir, er beboerne velkomne til

at kontakte ejendomsfunktionaererne eller administrationen.
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1. Valg af dirigent

Lis Bentin blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og diverse
materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.

2. Valg af stemmetzellere

Ejendomsfunktionaer Torben Marquardsen og Kate Petersen fra administrationen blev valgt
som stemmetaellere.

3. Fremlaeggelse af beretning for perioden fra sidste mgde
Robert Madsen fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet.
Der var ingen kommentarer til beretningen. Beretningen blev herefter godkendt.

4. Godkendelse af afdelingsbestyrelsens regnskab for radighedsbeigb for det
forgdende ar

Robert Madsen fremlagde regnskabet for rddighedsbelgb for 2015.

Regnskabet viste en samlet udgift pd 20.224,79 kr. ud af et budget pa 28.000 kr.
Der var ingen kommentarer til regnskabet. Regnskabet blev herefter godkendt.
5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar

Kate Petersen fremlagde budgettet for 2017, som viser en lejenedsaettelse pa 5,87%.
Antenneudagiften til YouSee vil stige med 10 kr. pr. m8ned til 173 kr. pr. maned.

Der var ingen kommentarer til budgettet. Budgettet blev herefter godkendt.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Forslag 1

Nye vedligeholdelsesregler

Organisationsbestyrelsen har pd mgde 9en 28. oktober 2015 besluttet, at boligselskabets
vedligeholdelsesreglement revideres, sa det stemmer overens med de gzeldende regler og

fremadrettet benaevnes vedligeholdelsesregler.

De reviderede vedligeholdelsesregler er godkendt pd repraesentantskabsmgdet den 18. maj
2016.

Vedligeholdelsesreglerne vedlaegges til afdelingsmgdets godkendelse.
Forslagsstiller: Organisationsbestyrelsen
Bemaerkninger fra Administrationen: Ingen

Forslaget blev vedtaget.
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Forslag 2

Parkering af firmabiler og trailere

Administrationen har i Igbet af dret faet henvendelser fra beboere, der gerne vil have lov til
at parkere deres firmabiler i afdelingen. Beboerne mener ikke, at det er fair, at de ikke som
gvrige beboere kan parkere ved deres bopeel, fordi deres bil er en f|rmab|l Derfor gnsker
admlnlstratlonen en droftelse af den nugaeldende regel med henblik pa en eventuel zndring
for s vidt angar firmabiler.

e I husordensreglerne star folgende: Parkér ikke firmabiler, lastbiler, campingvogne
eller uindregistrerede biler pa afdelingens parkeringspladser

P& den baggrund gnsker administrationen en fornyet drgftelse af parkering af firmabiler -
ligesom parkering af trailere bgr drgftes, da trailere ikke bgr optage afdelingens
parkeringspladser.

Forslagsstiller: Administrationen pa baggrund af henvendelser fra beboere

Bemaerkninger fra Administrationen: Hvis forslaget bliver vedtaget, tilfgjes forslaget i
afdelingens husordensregler.

Der var kommentarer primeert til st;z)rrelsen af firmabiler.

Der blev stillet modforslag til, at der skal std fglgende i husordensreglerne: Parker ikke biler
over 3500 kg., lastbiler, campingvogne, trailere eller uindregistrerede biler pa afdelingens
parkeringspladser.

Modforslaget blev vedtaget.

Forslag 3

Forhgjelse af rddighedsbelob

Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb forhgjes med 4.000 kr. fra 28.000 kr. til 32.000 kr.

Begrundelse: Udvidelse af aktiviteter med sommerfest samt mulighed for ny aktivitet i
samarbejde med omkringliggende afdelinger.

Forslagsstiller: Robert Madsen, Mgllebakken 12, 2. th.

Bemaerkninger fra Administrationen: Hvis forslaget bliver vedtaget vil et radighedsbelgb
p& 32.000 kr. blive indarbejdet i afdelingens driftsbudget for 2017, hvilket ikke vil give en
meerkbar aendring i huslejenedsaettelsen (0,05 pct.)

Der var kommentarer til forslaget primaert, om der skal vaere 100 pct. egenbetaling ved bl.a.
spiseaftener, nar ikke alle beboere pa grund af pladsmangel har mulighed for at deltage.

Forslaget blev herefter vedtaget.
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Forslag 4

Oprydning i afdelingen

Jeg ser gerne, at man laver en ny runde for at rydde op i gamle cykler m.m.

Jeg bor p8 Parkvej 66. I cykelstativet har der nu i snart et par ar stdet en cykel helt
permanent. Den er ikke funktionsdygtig, ejeren er blevet efterlyst, og den tilhgrer

tilsyneladende ingen.

Det irriterer mig dagligt at se pa et stykke stort skrald. Den tager da ogsa plads op for andre
cykler.

Forslagsstiller: Susanne Jespersen, Parkvej 66, 2. tv.

Bemarkninger fra Administrationen: Ejendomsfunktioneererne har planlagt endnu en
cykeloprydning til efteraret. Proceduren er, at beboerne bliver bedt om inden for en angivet
tidsfrist at saette en seddel pa de cykler, der ikke m3 fjernes. De cykler, der ikke er seddel pa
bliver stillet vaek. Efter 3 maneder bliver cyklerne overgivet til politiet — alternativt en
produkthandler - alt efter stand.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 5

Stgrre cykelstativer

Vi har store problemer med at fa plads til vores cykler i cykelstativet, da der kun er plads til 7
cykler. Her i opgangen bor 8 voksne og 5 bgrn, sa derfor er dette blevet et problem. Kunne vi

eventuelt f stativet forlaenget eller f3 et stgrre?

Forslagsstillere: Lillian Johansen, Parkvej 60, 1. tv. - Inge Stradel, Parkvej 60, st. th. — Lulle
Gummesson, Parkvej 60, st. tv.

Bemaerkninger fra Administrationen: Hvis forslaget bliver vedtaget, kan udgiften pa
ansldet 2.000 kr. til udvidelse af eksisterende cykelstativer med en ekstra plads til venstre og
to ekstra pladser til hgjre finansieres via afdelingens driftsbudget i 2016.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 6

Skraldesortering

Vi kunne godt taenke os, at vi fik skraldesortering, da alt for mange her ikke overholder, hvad
der ma smldes i vores container. Vi har et forslag om skilte med billeder og henV|sn|ng til,
hvad der m8 komme i containeren, og hvad der er storskrald, og informeret s3 tydeligt, sd
alle kan forsta det. Vi har observeret en skilt kontorstol, store sorte skraldesaskke med

indhold i vores containere, foruden at der i kaelderen st3r barnevogne, kontorstol m.m. ved
siden af cyklerne.
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Forslagsstillere: Lillian Johansen, Parkvej 60, 1. tv. - Inge Stradel, Parkvej 60, st. th. - Lulle
Gummesson, Parkvej 60, st. tv.

Bemaerkninger fra Administrationen: Dagrenovation er defineret pd folgende made:
Affald, som hovedsageligt bestar af kokkenaffald, hygiejneaffald og mindre emner af
kasserede materialer, der typisk frembringes af private husholdninger, herunder madaffald
og restaffald i form af kartoner til maelk, juice og lignende, snavset papir, pap og plast m.v.,
og som ikke er omfattet af andre ordninger.

Forslag til skilt - med teksten "Kun til dagrenovation” - og evt. med et billede.

Hvis forslaget bliver vedtaget, vil udgiften pd ansldet 15.000 kr. til 9 skilte kunne afholdes af
afdelingens driftsbudget for 2016.

Der var kommentarer til forslaget om skiltning vil afhjaelpe problemet.

Forslaget blev nedstemt, men boligselskabet undersgger muligheden for at saette en label
med "kun til dagrenovation” pa containerne.

Forslag 7
Larm

Da vi her i nr. 60 i flere ar har veeret plaget med uheldige lejere, som larmede til langt ud pa
natten og efter kl. 23.00, gnsker vi tydelig information i Bollgmappen (som erre desveerre
ikke Iaeser) men ved indflytning, samt udlaendinge (gerne pa deres sprog), sa det ikke kan
misforstas, at der skal veere ro efter kl. 23.00 om aftenen, at dette skal overholdes, ellers vil
de efter 3 advarsler blive sagt op.

Forslagsstillere: Lillian Johansen, Parkvej 60, 1. tv. - Inge Stradel, Parkvej 60, st. th. — Lulle
Gummesson, Parkvej 60, st. tv.

Bemaerkninger fra Administrationen: I lejlighedsmappen star folgende i relation til stgj:

Hensyn: Stgj
Vi bor teet, og derfor skal vi tage hensyn, nar vi hgrer musik, har gaester eller bruger
stgjende maskiner.
» Skru ned for lyden efter kl. 22.00, s8 dine naboer kan fa deres nattero
= Brug kun stgjende vaerktgj og maskiner i tidsrummet:
- Hverdage mellem kl. 07.00 og 18.00
- Weekender mellem kl. 09.00 og 18.00
= Giv dine naboer besked i god tid, hvis du planleegger en fest
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Derudover star der fglgende i lejlighedsmappen: Husk, at du kan risikere at miste din
bolig, hvis du ikke overholder husordenen.

Organisationsbestyrelsen har besluttet, at den skriftlige kommunikation udelukkende er pa
dansk, da vi p.t. har 18 forskellige nationaliteter repraesenteret i vores boligselskab.

Hvis beboere oplever, at naboer ikke respekterer geeldende regler — kan de skriftligt kontakte
administrationen, som efterfglgende vil give en patale. Hvis reglerne fortsat ikke bliver
overholdt, kan sagen sendes i beboerklagenaevnet med henblik pd en betinget ophaevelse af
lejemalet, men det kraever gentagende overtradelser. Derfor er det vigtigt, at dato og tid for
overtraedelserne bliver registreret, sa boligselskabet og evt. efterfglgende
Beboerklagenaevnet har noget konkret at forholde sig til.

Afdelingsmgdet tog bemaerkningerne fra administrationen til efterretning.

7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter

Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer - pad valg var Bitten Fugl, som gnskede genvalg og
Jens Langberg, som ikke gnskede genvalg.

Erling Mossin gnskede at opstille til afdelingsbestyrelsen.

Bitten Fugl blev genvalgt til afdelingsbestyrelsen, og Erling Mossin, Parkvej 62, st. tv. blev
valgt.

Valg af afdelingsbestyrelsessuppleanter — Lis Christensen gnskede at genopstille som
suppleant.

Herudover gnskede Irene Hansen at opstille som suppleant.

Lis Christensen blev valgt som 1. suppleant, og Irene Hansen, Parkvej 74, st. th. som 2.
suppleant.

8. Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer
Afdelingsbestyrelsen blev valgt som afdelingens repraesentantskabsmedlemmer.
9. Eventuelt
Der var ingen punkter fra forsamlingen.
Boligselskabet meddeler fglgende:
o Hvis beboerne far brug for en ldsesmed, tilbyder I8sesmed Anders Jochumsen
oplukning for 495 kr. inkl. moms. Efter kl. 18.00 vil der dog blive lagt 200 kr. oven i -
det vil sige 695 kr. inkl. moms. Telefonnummer til L8sespecialisten er: 54 81 86 85.
e Beboerne far rabat pa kgb af maling hos Malermester Thorbjgrn — Colorama/Beckers i

Ngrregade 30, Nykgbing F. Rabatten er 20% pa maling og 15% pa tilhgrende
forbrugsvarer.
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e Beboerne kan ogsd fa rabat pa kgb af harde hvidevarer hos El Centret, Naestvedvej
66, 4700 Vordingborg. El Centret har telefonnummer 55 34 56 36, hvor beboerne kan
ringe til for tilbud.

Herefter takkede Lis Bentin og Robert Madsen afdelingsmgdet for et godt mgde.

Solod (5.,

Rebert Madsen N |ig Bgegat(m/ 1
Formand afdelingsbestyrelsen Dirigéi 5 A

Kot )

Kate Petersen
Referent

Referat til Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionzerer, administrationen

LDato: 23.09.2016 Referent: Kate Petersen

Side 7/10



Afdeling 6 - Mgllebakken, Fjordvej, Parkvej

S
NYKOBING F. BOLIGSELSKAB g
Zz

...det naturlige valg

Bestyrelsens beretning pa afdelingsmpdet den 22. sept. 2016
Lejlighedsmapper.

Efter at forslaget om nye husordensregler og vedligeholdelsesreglement var blevet vedtaget p3 sidste drs
afdelingsmpde den 1. september, fik alle lejere omdelt en ny opdateret lejlighedsmappe. Selv om det
kunne give anledning til at fA genopfrisket husordensreglerne, kan vi konstatere, at der stadig cykles pa
stierne, og der bliver lagt ting i vores almindelige skraldcontainere som ikke er husholdningsaffald, sdsom
store papkasser, taepper, gammelt kpkkengrej m.v. som skal laegges i storskraldscontaineren ved
Mallebakken 4. Ofte star der gamle fjernsynsapparater, skabe mv. ved siden af containeren. Det er
underligt, at disse beboere som har fragtet affaldet til containeren ikke har fuldendt processen og smidt det
ind i containeren, men som i stedet belaster vores ejendomsfunktionaerer, som sa rydder op. Men maske er
det udefra kommende personer, som ikke har nggle til storskraldscontaineren, der bare laesser af?

Fejl efter renoveringen.

Vi havde et problem med de plasticdupper som sad under toiletszederne. De var i flere tilfelde knaekket
eller faldet af. De er nu - efter adskillige henvendelser - udskiftet for entreprengrens regning. Vi mangler nu
at fA Igst problemet med de brune pletter pa spejlene i badevaerelserne, samt nogle dere til badevaerelset,
hvor malingen pa indersiden krakelerer. Her for nyligt er der dukket et nyt problem op. Det drejer sig om
grebene p3 badevaerelsesskabene, som er begyndt at ruste. Forelgbig har vi kendskab til et enkelt tilfeelde,
men det samme kan veere tilfaeldet i andre badevaerelser. Vedr. spejlene blev der omdelt et brev til alle
beboere, som blev bedt om at melde tilbage, hvis de havde problemet. | alt 15 reagerede pa dette. For at
sikre, at alle med reklamationer over spejlene fir nye, er det besluttet at det sker i forbindelse med 5 ars
gennemgangen, da der kan stadig komme flere til, idet problemet udvikler sig over tid. Nar man ved 5 ars
gennemgangen alligevel er p3 badevaerelset, vil det vaere praktisk at kontrollere dgren og grebene
samtidigt.

Gulvvarmen har drillet i nogle lejligheder. Problemet opstar typisk, nér batteriet i rumtermostaten er ved at
g4 tor for strgm. | langt de fleste tilfelde kan ejendomsfunktionaererne fa gang i gulvvarmen igen. | enkelte
tilfzelde har det vaeret ngdvendigt at rekvirere specielt maleudstyr for at lokalisere fejlen.

Nyt bookingsystem i vaskeriet,

| december fik vi nyt bookingsystem. Opstarten var kaotisk bl.a. pa grund af at informationen om
udlevering af nye vaskebrikker kom meget sent, og at instruktionen var mangelfuld. Selvom bookingtavien
til dels er selvforklarende, sa viste det sig ikke at vaere tilstraekkeligt. Efter nogen tid blev der opsat en
informationstavle ved siden af bookingtavlen, hvilket har hjulpet pa forstaelsen af systemet, som i gvrigt
fungerer up8klageligt, ndr man fgrst er blevet dus med det.

Boligselskabet i medierne.

I oktober fik boligselskabet endnu en gang god gratis reklame i radioen pa baggrund af de kommende
huslejenedsaettelser i 2016. Boligselskabet blev navnt i DR, bide i regionale nyheder og i landsdaekkende
nyheder pa DR P1 og DR P4. Det var andet ar i traek, og helt usaedvanligt, at et boligselskab nedsatter
huslejen pa baggrund af effektiv drift og dermed faldende administrationsbidrag.
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Arsregnskabet for 2015 foreld i april, og viste et meget flot overskud pa i alt kr. 549.875,-. Det er nu fjerde
ari trek, at vores afdeling har overskud. Boligselskabets pengekasser er blevet styrket, sa lejerne ikke frem
over skal indbetale bidrag til dispositionsfond og arbejdskapital. Vi i afdeling 6 kan glaade os over, at vores
husleje falder igen i 2017.

Boligstptte.

| januar modtog administrationen et brev fra Zldre Sagen der gjorde opmaerksom p3, at der i 2 tilfzelde var
beboere, som havde glemt at sgge om boligstgtte ved flytning inden for samme boligselskab. Der skal altid
sgges om boligstatte ved flytning til anden lejlighed. Derfor ggr administrationen nu opmaerksom pa dette i
det brev, som sendes sammen med lejekontrakten. £ldre Sagen har efterfglgende rost boligselskabet for
hurtigt tilbagemelding om den a&ndrede praksis.

Fraflyttere.

I sdvel 2013 som 2014 var der 32 fraflytninger. | 2015 flyttede i alt 23, hvilket er det laveste antal siden
2006, hvor der flyttede 21 fra afdelingen. Det er glaedeligt, at vi nu narmer os niveauet fra 2006. Pr. 1/6 i ar
var der modtaget 12 opsigelser.

Udendgrsarealerne i afd. 6.

For at forskgnne vores i gvrigt dejlige omrade, og samtidigt minimere renholdelsen, har vi lavet et forspg
med bunddaekningsplanten hasselurt pa et lille areal foran indgangen til Mgllebakken 4. Forsgget er
desvaerre indtil videre ikke faldet heldigt ud. Maske har tidspunktet for plantningen ikke vaeret optimalt,
jorden har méaske vaeret for darlig, eller ogsa har de sma planter ikke kunnet tale den megen sol vi havde i
maj maned, pa trods af at ejendomsfunktionzererne har vandet flittigt pa arealet.

Efter at pavillonen var taget i brug i maj maned gik der ikke lang tid, f@r der igen havde veeret ubudne
gaester, som havde rgget og svinet pa bord og gulv i pavillonen. Torben satte sa en hangelds pa dgren. Det
har Igst problemet. Ejendomsfunktionzererne laser op om morgenen, og Kurt gar ned og l3ser den af om
aftenen og i weekenden.

Sociale arrangementer.

Siden sidste afdelingsmgde har vi afholdt 4 spiseaftener, i februar holdt vi et fastelavnsarrangement, hvor
bgrnene slog katten af tgnden. Bagefter var der sammenkomst i vaskekaelderen, hvor bgrnene fik slikposer,
fastelavnsboller og kakao, medens der var fastelavnsboller og kaffe til de voksne. Vi startede med at spille
petanque i starten af maj, og har spillet hver tirsdag siden, sdfremt vejret har tilladt det. Den arlige dyst
mod afd. 11 fandt sted den 23. august. Vi tabte desveerre i 3r, men havde efterfglgende en hyggelig
sammenkomst i gildesalen, hvor vi sluttede af med smgrrebrgd og socialt samvaer med spillerne fra
@sterbro. Som noget nyt blev der arrangeret en sommerfest den 20. august. Ud over bestyrelsen var der 8
beboere, som gav tilsagn om at indtraede i et festudvalg. Vi havde det fgrste mgde i april, og yderligere 2
meder i henholdsvis juni og juli. Det var dejligt for bestyrelsen at opleve nogle engagerede beboere, som
gerne ville hjeelpe til. 45 beboere deltog i festen, som blev en succes. Vi satser pd at arrangere en lignende
sommerfest til naeste ar.
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Til slut vil jeg takke mine kolleger i bestyrelsen, administrationen, Winnie og Torben og de gvrige
ejendomsfunktionzerer pa Ngrrebro for et godt samarbejde.
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