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Referat af afdelingsmgde den 13. september 2018

Deltagere fra boligselskabet Ejendomsfunktionaer Torben Marquardsen, Lis Bentin og Kate Petersen
fra administrationen

Dirigent / Madeleder Lis Bentin

Velkomst

Formand Robert Madsen bgd velkommen til beboere og @vrige deltagere.

Lis Bentin bgd ogs8 velkommen og indledte mgdet med en kort status pa "Rigets tilstand i
Nykgbing F. Boligselskab, hvor projekt "vi lgfter i flok” blandt ejendomsfunktionaererne kan
ses — 0gsa pa regnskaberne for 2017 - samtidig med, at boligorganisationens pengekasser er
blevet styrket yderligere. Fokus er: ét boligselskab, vi taenker helhed og har et faelles ansvar.
Derudover fokus p8 omkostninger og holde huslejerne i ro.

Nykgbing F. Boligselskab er blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den
gennemsnitlige effektivitet for vores afdelinger er 96 pct. mod region Sjeellands gennemsnit
pa 81 pct. Dette skal ses i sammenhaeng med, at ingen beboere i boligselskabet pr. 1. januar
2018 betaler mere i husleje, end de gjorde 1. januar 2013. I flere afdelinger er huslejen
endda sat ned i forhold til 2013 niveau. Nogle har opnaet huslejenedsaettelser pa over 20 pct.
pad 5 ar.

Alle keemper en brav kamp i hverdagen, hvor vi har fokus pd beboerne og pa at gore vores
bedste.

Opfordringen er:

e Laes lejlighedsmappen og overhold de husordensregler, som beboerne selv har
vedtaget. Boligselskabet bruger for meget tid pa klager over, at beboerne ikke
overholder de gaeldende husordensregler.

» Tag hensyn til dine naboer - tal gerne med dine naboer og hjalp der, hvor du kan
hjeelpe - det giver god energi.

e Affald - laeg ikke mere i, end I&get kan lukkes.
* Brand - veer opmaerksom — det kan give voldsomme konsekvenser.

o Kontakt kun Falck, hvis det ikke kan vente til ejendomsfunktionaererne igen er pa
arbejde.

e Brug hjemmesiden nfbo.dk - hvor der er nyttige informationer - derudover bliver
referater fra afdelingsmgdet lagt pa afdelingens hjemmeside + ophaengt i
opgange/vaskerier etc. Hvis der er beboere, som gnsker referatet pd papir, er
beboerne velkomne til at kontakte ejendomsfunktionaererne eller administrationen.
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Vi har et fantastisk boligselskab, vi alle kan veere stolte af. Pas pa det - hjeelp os med at
holde omrdderne rene - vi traekker alle p& samme hammel - hjaelp til selvhjaelp. Fokuser pa
alt det positive —~ det ggr hverdagen nemmere og sjovere ©

1. Valg af dirigent

Lis Bentin blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og diverse
materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.

2. Valg af stemmetaellere

Ejendomsfunktionaer Torben Marguardsen og Kate Petersen fra administrationen blev valgt til
stemmeteellere.

3. Fremlaeggelse af beretning for perioden september 2017 til september 2018
Robert Madsen fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet.
Der var fglgende tilfgjelser til beretningen med hensyn til de anonyme forslag:

e Afdelingen har allerede i dag en hjemmeside. I kan henvende jer til administrationen,
hvis I som beboere har gnsker til opslag pd hjemmesiden.

Derudover et spgrgsmal, hvis en nabo smaekker med dgren:
e Huvis I ikke selv kan klare gener med naboen via dialog, sa kontakt administrationen.

Beretningen blev herefter godkendt.

4. Godkendelse af afdelingsbestyrelsens regnskab for rddighedsbelgb for 2017
Robert Madsen fremlagde regnskabet for rddighedsbelgb for 2017.

Regnskabet viste en samlet udgift pa 25.814,94 kr. ud af et budget pd 32.000 kr.

Der var spgrgsmal til indteegter ved arrangementer. Formanden gjorde opmaerksom pa, at
afdelingsbestyrelsen ikke betaler deltagergebyr ved arrangementer.

Regnskabet blev herefter godkendt.
5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2019

Kate Petersen fremlagde budgettet for 2019, som viser en uzendret husleje med en forhgjelse
af pris pa vask og strygerulle fra 10 kr. til 12 kr.

Der var spgrgsmal til, hvornar vaskemaskiner bliver skiftet. Vaskemaskiner skiftes Igbende,
nar det ikke kan betale sig at reparere pa dem laengere. Vaskemaskiner har generelt laengere
levetid, da flere beboere f3r egen vaskemaskine i boligen, og derved slides feellesmaskinerne
mindre.

Det blev herudover papeget, at det kun er tilladt at vaske til eget forbrug - ikke til familie og
venner, da den billige pris for vask i afdelingen skyldes, at kun udgifter til drift af maskiner er
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medtaget i prisen. Prisen for investering og vedligeholdelse af maskiner deekkes af afdelingen
- og dermed af alle beboere.

Budgettet blev herefter godkendt.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag
Forslag 1

Andring af husordensregler

Under punktet "Hensyn: Orden” indsaettes: Indgangsdgrene til trappeopgangene ma ikke sta
dbne.

Begrundelse: Af hensyn til skadedyr og brandsikkerhed.
Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Bemaerkninger fra Administrationen: Hvis forslaget bliver vedtaget, indfgjes det i
afdelingens husordensregler.

Forslaget blev vedtaget.
Forslag 2
Plan for udeomrdet

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at der bliver udarbejdet planer med fokus p&
at forskgnne vores udeomrader — ogsd med fokus pa at minimere renholdelsen. Derudover
ved nybeplantning, at der bliver taget stilling til, hvad det er, der bliver plantet.

P8 den baggrund har ETN-arkitekter i samarbejde med administrationen og
afdelingsbestyrelsen udarbejdet en plan, som vil blive gennemgaet pd mgdet. Planen tager
udgangspunkt i fglgende:

Beboergnsker:

e Bevare stedets karakter og fine haverum som de er. ndre/renovere fa ting

e Enkelte steder skal der arbejdes med bedre bunddeekke under buske

e Alle krybende enebezer fjernes og erstattes med nye, gerne blomstrende buske som
sommerfuglebuske/Hibiscus

* Renovering af buskbeplantning ved stiadgang fra Mgllebakken

e Eventuelt nye affaldsgarde, der tager hensyn til fremtidig affaldssorteringsordning

e Nedlzegge staudebed mod Parkvej

e Gentaenkning af "Den gamle vandkunst” pd hjgrnet af Fjordvej/Mgllebakken

¢ Nye baenke mod Parkvej
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Forslag:
Da afdelingen fremstdr homogen og godt vedligeholdt, og der ikke pt. er nogle saerlige
gnsker til nye tiltag, foreslas her kun enkelte nye tiltag udover de gnsker, som er naevnt

herover.

¢ Gennemgang af eksisterende beplantning og udskiftning af dele af szerligt haekke ved
gavle og enkeite traeer

Opgaven er, at haveudvalget, som pt. bestar af Helle Wedel-Jgrgensen og

afdelingsbestyrelsen i samarbejde med administrationen og ejendomsfunktionzererne,

arbejder videre med forslaget - med fokus p& at implementere planen ud fra, hvad der er

muligt, herunder ud fra den gkonomi, der er i afdelingen.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Bemeaerkninger fra Administrationen: Finansiering sker via langtidsplanen.

Der var fglgende kommentarer til havegruppen fra afdelingsmgdet:
¢ Der var et gnske om flere baenke i afdelingen - isaer omkring Mgllebakken mangler der

baenke.
e Afdelingsbestyrelsen bgr overveje muligheden for dekort i forhold til udgift pa reparation
af springvand for ca. 4 &r siden, som ikke har fungeret ordentligt siden.

Forslaget om, at havegruppen kan fortsaette arbejdet, blev vedtaget.

Forslag 3

Tyverialarmer

M& man szette en tyverialarm op i boligen?

Forslagsstitler: Annemarie Hinsby, Mgllebakken 40, 2. th.

Bemaerkninger fra Administrationen: Beboerne er meget velkomne til at szette
tyverialarm op i boligerne, da opsaetningen foregar inde i boligen. Det vil sige

betjeningspanel, detektorer etc. Det kraever blot, at udstyret skal nedtages ved evt.
fraflytning.

Beboere er altid velkomne til at installere tyverialarm inde i boligen.
7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter

Valg af 2 mediemmer til afdelingsbestyreisen - p3 valg var Bitten Fugl og Erling Mossin, som
begge blev genvalgt.
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Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen.

Irene Hansen, Parkvej 74, st. th. blev genvalgt til 1. suppleant.
Lone Christensen, Parkvej 52, st. th. blev valgt til 2. suppleant.

8. Eventuelt valg af reprasentantskabsmediemmer
Afdelingsbestyrelsen blev valgt som afdelingens repraesentantskabsmedlemmer.
9. Eventuelt

Der var fglgende bemaerkninger fra forsamlingen:

e Der blev spurgt til hjertestarter i afdelingen. Boligselskabet har vurderet, at
omkostningerne ved at opsaette og iszer drive hjertestartere i afdelingerne vil blive for
omkostningstungt, da der allerede findes mange hjertestartere.

I afdelingens neeromrdde fremgar det af hjemmesiden www.hjertestarter.dk, at der er
registreret opsat Hjertestarter fglgende steder:

o Fjordskolen, Fjordvej 46

o FOA og Guldborgsund Forsyning, Gaabensevej 116

o Guldborgsund Kommune, Parkvej 37

o Bgrnehuset Kaninbjerget, Pandebjergvej 300

o Nykgbing F. Sygehus, Fjordvej 15
Herudover har TrygFonden udviklet Hjerterstarter-app, som kan downloades til
mobiitelefon, hvor alle registrerede hjertestartere i Danmark kan findes.

e Der blev spurgt til, hvornar fejl og mangler efter 5 8rs gennemgang af renoveringen
bliver udfgrt. Formanden gjorde opmaerksom pa, at der kan ga lang tid, da Troels
Jgrgensens advokat har opfordret Nykgbing F. Boligselskab til at indkalde til syn og
sken for at f3 afklaret problemer med spejle pa badevaerelser, som det fremgar af
formandens beretning.

e En del beboerne efterlyser gulvvarme pa badevaerelset - iszer rumfgler i forhold til
varmen pé& gulvet er et problem.

Inspektgrerne har efterfglgende givet fglgende forklaring mht. gulvvarmen:
Gulvvarmen skal ses som en erstatning for en radiator. Det vil sige, at gulvvarmen
styres tilsvarende som en radiator med en termostat. Er der varme i rummet, slar
gulvvarmen fra, praecis som en radiatorer. Hvis rumtemperaturen er stillet til
eksempelvis 22 grader, er det den temperatur, gulvvarmen far rummet op pa. Er der
23 grader i rummet, er der ikke behov for mere varme, og gulvvarmen vil derfor ikke
lukke varme igennem. Beboerne ma ikke sammenligne denne installation med en
"normal” gulvvarme, hvor man indstiller sefve gulvet til en bestemt temperatur.

Herefter takkede Lis Bentin og Robert Madsen afdelingsmgdet for et godt made.
Robert afsluttede med en opfordring til beboere om at komme med ideer og gnsker til

haveudvalget - enten ved personligt at kontakte haveudvalget eller ved at laegge en seddel i
afdelingsbestyrelsens postkasse.
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Robé.r.t Madsen ——" Lis Bent; 7

Formand afdelingsbestyrelsen Dirigent _ 57

Kot )

Kate Petersen
Referent

Boligselskabet oplyser fgigende:

e Hvis beboerne far brug for en I&sesmed, tilbyder ldsesmed Anders Jochumsen
oplukning for 495 kr. inkl. moms. Efter kl. 18.00 vil der dog blive lagt 200 kr. oven i -
det vil sige 695 kr. inkl. moms. Telefonnummer til Lasespecialisten er: 54 81 86 85.

e Beboerne far rabat pa kgb af maling hos Malermester Thorbjgrn — Colorama/Beckers i
Ngrregade 30, Nykgbing F. Rabatten er 20% p& maling og 15% pa tilhgrende
forbrugsvarer.

o Beboerne kan ogsa fa rabat pa kgb af hdrde hvidevarer hos El Centret, Naestvedvej
66, 4700 Vordingborg. El Centret har telefonnummer 55 34 56 36, hvor beboerne kan
ringe til for tilbud.

Referat til Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionaerer, administrationen

Dato: 18.09.2018 Referent: Kate Petersen
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Afdeling 6 - Mgllebakken, Fjordvej, Parkvej

Bestyrelsens beretning pa afdelingsmgdet i afd. 6 den 13. september 2018

5-8rs gennemgang efter renoveringen.

Udbedring af manglerne fra 5-8rs gennemgangen af renoveringen f. s. v. angar spejle, greb og
dgre er endnu ikke bragt i orden. Allerede i 2016 fik vi en mail fra Troels Jgrgensen A/S
vedrgrende de brune pletter pa spejlene: Troels Jgrgensen A/S er naturligvis indstillet pa at
udbedre iht. fremsendte reklamation. Jeg er bekendt med at Bygherren har fremsendt skrivelse
til beboerne om ovenstaende forhold, sd jeg syntes at det ville vaere mest hensigtsmaessigt og
korrekt at vente til 5 ars-gennemgangen, saledes at byggeradgivere, Bygherren, Entreprengren
og leverandgren sammen kan gennemga alle skabe/spejle if. med selve 5 drs-gennemgangen.
Sidst i september 2017 blev alle beboere pr. brev informeret om, at de skulle udfylde et
spgrgeskema hvis der var bemaerkninger til f.eks. toiletsaeder, spejle, maling af dgre, fliser m.v.
Efter at have modtaget reklamationen pa spejlldger og greb har Troels Jgrgensen A/S vaeret i
dialog med Svane Kgkken Naestved A/S, der har leveret de omtalte dele. Svane Kpkken Naestved
A/S kan ikke anerkende de navnte mangler, idet de sar tvivl om, hvorvidt de valgte spejllager er
egnede til badeveerelser. Det er her min kaede hopper af. Spejlldgerne og grebene er bestilt til
opseetning i badevaerelser. Det er da Svane Kgkken der skal kende deres egne produkter, men
de prgver at smyge sig udenom. Troels Jgrgensens advokat opfordrer Nykgbing F. Boligselskab
til at indkalde til syn og skegn for at fa afklaret sagen, og det har boligselskabet sa gjort.
Rapporten fra 5-ars gennemgangen foreld i november 2017. Vi kan konstatere at ikke alt er
kommet med i rapporten, selvom det stod pa spgrgeskemaet og blev noteret op ved 5-3rs synet.
Det drejer sig bl.a. om fejl i plastdupper under toiletsaederne. Ved gennemgangen havde Al
Consult og Friis Andersen lavet hver sin liste. Toiletseederne blev udskiftet efter listen fra Al
Consult — her var der 7 adresser, som ikke var med p§ den liste, som Friis Andersen havde
udfeerdiget. Mit toiletssede stod pa Friis Andersens liste, og var ikke blevet udskiftet, og det
samme var geaeldende for 9 andre beboere, som efter det var blevet opdaget har faet nye
toiletsaeder.

Problemer med taget i afd. 6.

Rygningen pa taget er begyndt at smuldre og falde ned. Taget er lys bglgeeternit fra 1995. Det
burde kunne holde i 30 ar. Vi har haft Rambgll ude at se pa taget, og har modtaget en
byggeteknisk screeningsrapport der konkluderer, at der er Igse facadeplader og darlig
tagbelaegning, som der bgr kunne ydes tilskud til fra Landsbyggefonden, derfor er vi i gang med
at oprette en renoveringsstgtteansggning hos Landsbyggefonden. Vi afventer nyt fra Rambagll.

Garagerne ved Mgllebakken 12 har faet lagt nyt tagpap pa. Her kan vi se fordelen ved at vores
ejendomsfunktionzerer arbejder i teams, ogsa sddan at team @sterbro udfgrer arbejde hos os pa
Ngrrebro og omvendt. Det var en ejendomsfunktionaer fra @sterbro som udfarte opgaven, og
dermed sparede afdelingen for mange penge.

Rggalarmer.
Alle beboere har Igbende faet udskiftet de tidligere batteridrevne rggalarmer til nye rggalarmer

tilsluttet el-nettet. Desvaerre har det vist sig, at ikke alle gamle batteridrevne rggalarmer er
blevet taget ned ved opsaetning af de nye. Derfor er beboerne ved opslag i opgangene i august

Side 7/9



S O

5 7

Afdeling 6 - Mgllebakken, Fjordvej, Parkvej B Gl Fe B s I BO z
det naturlige valg =z GODT @

blevet bedt om at fjerne batterierne i den gamle, hvis den stadig er monteret, da de gamle
regalarmer i 2 tilfeelde har faet de nye rggalarmer til at ga i gang.

Udearealerne.

P& afdelingsmgdet sidste &r blev det oplyst, at vores afd. i lighed med andre afdelinger skal have
udearealerne gennemgaet af ETN-arkitekterne med henblik pd forskgnnelse af omradet og
minimering af vedligeholdelsen. P& madet viste Helle Wedel-Jgrgensen, Mgllebakken 34 interesse
for at vaere med i et haveudvalg.

Den 1. juni havde vi et mgde med Rikke Larsen fra ETN-arkitekterne om en haveplan.
Bestyrelsen gik rundt i omradet og havde en fin dialog med Rikke og Torben. Den 17. juli fik vi
sa et forslag fra Rikke Larsen som er omdelt til bestyrelsen og til Helle. Forslaget bliver fremvist
her i aften, og nar afdelingsmgdet forhabentligt har sagt ja til at g& videre med planen, vil
haveudvalget som pt. bestar af Helle og afdelingsbestyrelsen mgdes og treeffe beslutning om det
videre forlgb. Udgifterne til at fgre haveplanerne ud i livet vil blive taget fra henlaeggelserne pa
langtidsplanen, og saledes ikke medfgre stigning i vores husleje.

Vi har i 8r f3et beskaret traeerne. Specielt i alleen, hvor mange grene rakte ind over
torregardene. Der er ogsa feeldet enkelte traeer, som var blevet for store eller syge. Eventuel
nyplantning vil indg@ i haveplanen. Rikke Larsen fra ETN-arkitekterne skriver i sit forslag: Da
afdelingen generelt fremstar homogen og godt vedligeholdt og der ikke er nogen szerlige gnsker
til nyt tiltag, foreslds her kun enkelte tiltag udover det som blev fremfart pd gennemgangen den
1. juni. Rikke foresldr: Gennemgang af eksisterende beplantning og udskiftning af dele af seerligt
haekke ved gavle og enkelte treeer. Den stgrste andring bliver omlaegningen af det nedlagte
springvand til et bed med beplantning i stedet for det der var.

Vi har et flot haveanlaeg, og det er der ogsa andre som har faet gje pa. En af vores beboere Gitte
Nielsen arbejder hos boligselskabet KAB i Kgbenhavn. Hendes driftschef har set vores omrade,
og blev sa begejstret, at han vil komme p8 besgg med 30 medarbejdere bade
ejendomsfunktionaerer og ansatte i administrationen, for at de ved selvsyn kan se anlaegget.
Besgget er berammet til fredag, den 30. november, hvor Lis Bentin og jeg har ryddet kalenderen
for at tage imod.

Bestyrelsen har malet pavillonen i en ny brun farve, som dakker bedre end den gamle farve. Nu
skulle den gerne holde sig paen nogle ar. Pa opfordring af en chauffor fra flextrafik til en af vore
beboere har vi faet opsat husnumre pa endegavlen af “kyllingerne”. S& bliver det nemmere for
taxa, flextrafik m.v. at holde det rigtige sted pa Mgllebakken.

Beboerarrangementer:

I arets Igb har vi afholdt 3 spiseaftener, et fastelavnsarrangement, hvor vi slog katten af tgnden
med efterfglgende godteposer til barnene, fastelavnsboller, kakao og kaffe i vaskekaelderen,
samt en sommerfest her for nyligt. Sommerfesten var med levende musik i ar. Heinrich som bor
i afdelingen havde tilbudt at spille gratis for os. Det var han rigtig god til, og aftenen var en stor
succes. I samarbejde med afdeling 3 forsggte vi at lave en udflugt med bus- og sejltur i juli
maned. Vi havde sat en minimumsdeltagerantal pa 50, og havde hdbet p& at nd dette tal, ndr vi
alene i afdeling 6 kan samle over 40 til en sommerfest. De to afdelinger ndede tilsammen knap
40 og matte saledes aflyse turen. M3ske havde vi sat overliggeren for hgjt. I sidste uge holdt vi
en afslutningsturnering i petanque for dem der har vaeret med i saesonen. Arrangementet
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sluttede med et traktement i gildesalen. Sa laenge vejret er til det fortszetter vi med at spille
petanque om tirsdagen.

Husorden:

Vores storskraldscontainer ved Mgllebakken 4 bliver brugt flittigt, desvaerre af og til ogsa af
andre end beboerne. Der ma vaere nogen som laser den op med det formal, at uvedkommende
kan komme og laesse af. Jeg oplever ofte, at bgjlen pa containeren hanger nede, sa der er fri
adgang. Sa I3ser jeg den, og flere af mine bestyrelseskolleger har vaeret ude for det samme og
|&ser den, hvis den star 8ben. Dette misbrug skal hgre op. I nogle af vores almindelige
skraldcontainere er der ofte fyldt sa meget i, at Iaget ikke kan lukkes. Det er aergerligt, nar der
som regel er plads i containeren ved siden af. G8 dog de 3 - 4 skridt mere og brug den naeste
container. To beboere har henvendt sig skriftligt vedrgrende manglende overholdelse af
husordensreglerne. Den ene har oplevet, at der bliver smidt cigaretskod rundt omkring pa
arealet. Vedkommende har samlet cigaretskod op p& det dengang tg@rre graesareal, nogle
cigaretskod var der endda stadigt ild i. Det er utrygt, ndr man ved hvor hurtigt det kan medfare,
at der starter en brand. I vores husordensregler star der allerede: Smid ikke cigaretskod pa
faellesarealer. Den anden beboer papeger, at der cykles pd gangarealerne selv om der ved alle
indgange er skiltet med cykling forbudt, og spagrger: Er det ligegyldighed, dovenskab eller
manglende respekt, og stiller et andet spsrgsmal: N&r man pa grund af varmen vil lave
gennemtraek i lejligheden sker det at et vindue eller altandgr lukkes med et brag. Hvordan lgser
men det? Svaret ma vaere, brug den sunde fornuft og monter en krog, eller szt noget for
altandgren, sa den ikke smaekker i. Sidstnaevnte beboer har foruden dette spgsrgsmal indsendt
forslag, som er modtaget rettidigt, men med gnske om at det blev behandlet anonymt. Vi
behandler ikke anonyme forslag, og derfor er det ikke med i det materiale som er udsendt til
beboerne, og ikke noget der kommer til afstemning i dag. Jeg kan dog lgfte slgret for, hvad det
gik ud pa. Et forslag gik ud p8 at udskifte alle lyskilder med led- paerer, som kan give en
besparelse. Til det kan jeg sige, at det er allerede i gang. Et andet forslag gik ud pa at beboerne
kunne fa deres egen hjemmeside til udveksling af ideer, udldn af veerktgj, nabohjzelp m.v.

dkonomi:

For 6. ar i treek har afdelingen overskud pa driften. 2017 sluttede med et flot overskud pa
440.110 kr.

Til slut vil jeg takke mine kolleger i bestyrelsen for et rigtig godt samarbejde. En stor tak til
administrationen som altid er positive nar vi henvender os. Sidst men ikke mindst en tak til de
ejendomsfunktionaerer som kommer i afdelingen, og er med til at holde vores omrade i paen
stand. Jeg vil bede Torben om at viderebringe takken til sine kolieger.

Tak for ordet.
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