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Afdeling 6 - Mgllebakken, Fjordvej, Parkvej

Referat af afdelingsmgde den 18. august 2020

Deltagere fra boligselskabet Ejendomsfunktionzer Winnie Hagstregm, Lis Bentin og Kate Petersen fra
administrationen

Dirigent / Mgdeleder Lis Bentin

Velkomst

Formand Robert Madsen bgd velkommen til beboere og gvrige deltagere.

Lis Bentin bgd ogsa velkommen og indledte mgdet med en kort status pa "Rigets tilstand i
Nykgbing F. Boligselskab. Det har veeret et specielt forste halvdr af 2020 med Corona, men
driften er opretholdt - dog med begraenset beboerservice og indfgrte forholdsregler. Fokus
er: ét boligselskab, vi taenker helhed og har et faelles ansvar. Derudover fokus pa
omkostninger og holde huslejerne i ro.

Nyk@bing F. Boligselskab er blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den
gennemsnitlige effektivitet for vores afdelinger er 99 pct. mod region Sjaellands gennemsnit
pa 83 pct. Dette skal ses i sammenhaeng med, at ingen beboere i boligselskabet pr. 1. januar
2020/2021 betaler mere i husleje, end de gjorde 1. januar 2013. P3 trods af dette resultat
hviler vi ikke pa laurbaerrene, men holder fortsat fokus. Dog forventes det ikke, at vi kan
blive ved med at holde huslejerne i ro de kommende &r.

Vi har mange stgrre projekter i gang, herunder nybyggeri pd Cypernparken, hvor der var
indflytning 15. maj / 1. juni 2020, Bryghusparken, hvor der er indflytning 14. august / 1.
september 2020 samt Stengade med forventet indflytning ultimo 2021 / primo 2022.
Herudover renoveringer i afdelingerne 4, 5, 6, 7, 13, 23 og 35. Herudover fusionerer vi med
Guldborgsund Boligselskab og kgber ejendommen GI. Toldbod 29 - begge pr. 1. januar 2021.
Det kraever prioritering, da vi fortsat er en lille administration.

Alle kaemper en brav kamp i hverdagen. Vi har fokus pa@ beboerne og pa at gare vores
bedste.

Opfordringen er:

e Efterlev husordensreglerne sd klager undgas - ga i respektfuld dialog med din nabo,
inden du skriver til boligselskabet - vi kan ikke igse nabostridigheder.

e Brug den naeste container, hvis den fgrste er fyldt, og husk at sl8 papkasser sammen,
s8 de kan vaere i containeren.

o Leeg ikke reklamer pa postkassen - de skal i papircontaineren.

e Vaer opmaerksom, ndr du ryger, har taendt stearinlys m.v., hvor der bruges ild - det
handler om alles sikkerhed.

¢ Bygninger/opgange og udearealer er faelles “eje” og ikke en del af boligen, som du
rader over. Det er derfor ikke tilladt at seette "ting” op pa bygningen samt at opsaette
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antenner, krukker, planter i eksisterende bede, haveskulpturer, havenisser,
julebelysning p& bygninger/rundt om vinduer etc.

e Det er tilladt at holde fugle, fisk og andre smadyr, der naturligt bor i bure eller
akvarier, dog i begraenset omfang - max. 1-2 dyr.

e Hold opgangsdgre lukkede for at undga rotter indendgrs.

e Veer opmaerksom pa, at der ikke opstar vandskader i boligen. Det er beboeren, som
skal daekke udgift til udbedring, hvis vandskaden skyldes beboeradfaerd - og husk at
tegne en indboforsikring inkl. ansvar.

e Ring ikke til Falck, hvis du har mistet dine nggler eller ngglen er knaekket i dgren, du
har 18st dig ude etc. Du skal i stedet kontakte Idsesmed (kontaktoplysninger senere i
referatet).

e Brug hjemmesiden nfbo.dk — hvor der er nyttige informationer — derudover bliver
referater fra afdelingsmgdet lagt pa afdelingens hjemmeside. Hvis der er beboere,
som gnsker referatet pd papir, er beboerne velkomne til at kontakte
ejendomsfunktionaererne eller administrationen.

Vaskerier

Der blev i 2017 indfgrt lovkrav om egenkontrol, hvor boligselskabet skal vurdere, om det
vil vaere hensigtsmaessigt at konkurrenceudsaette forretningsomrader.

Vaskerier har vaeret et fokusomrade, da det ikke er boligselskabets kerneomrade at drive
vaskerier - det er der andre, som er dygtigere til.

Boligselskabet har faet Nortec TotalCare til at gennemga vores vaskerier i afdelingerne 1,
3,4,5,6,11, 13, 35, 36 og 37, og vi er i gang med at oprette aftale pa bl.a. jeres
afdeling.

Beskrivelse af aftale med Nortec:

Nortec sprger for
o Stiller maskiner og udstyr til radighed
Servicerer og vedligeholder maskinerne
Udskifter maskiner, ndr det skgnnes ngdvendigt
Udfgrer beboerservice i tidsrummet 08.00 - 20.00
Holder udstyret forsikret
Afholder udgifter til doseringsanlaeg og vaskemidler
Afholder udgift til etablering af internetforbindelse
Giver beboerne mulighed for selv at fylde penge p& vaskechip

Afde//ngens forpligtelser
Stiller lokaler og installationer til radighed
e Afholder udgifter til el og vand
¢ Ejendomsfunktioneserer udskifter dunke med vaskemidler
¢ Ejendomsfunktionaerer koder og udleverer vaskebrikker

Beboermuligheder/tilgaengelighed
e Abent for fri brugersupport, vejledning og handtering af service pa alle ugens 7
dage fra 08.00 - 20.00, hele dret rundt
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Servicebesgg sker indenfor 8 arbejdstimer
Akutservice udfgres samme dag
Der anvendes kun originale reservedele
E-vaskeri udviklet til bAde smartphone og PC
P& E-vaskeri er der mulighed for at:
o Booke vasketider
Tjekke saldo og forbrug
Se ledige maskiner og evt. restvasketid pa de maskiner, der kgrer
Se priser og abningstider
Fejlmelde og bestille service

O O OO

Afdeling 6’s aendringer i vaskeriet:
e 5 nye vaskemaskiner til 7 kg. tgj
o Vaskeprisen aandres til 11 kr. inkl. vaskemidler (i dag 12 kr.)
¢ 1 ny vaskemaskine til 12 kg. tgj
o Vaskeprisen bliver 15 kr. inkl. vaskemidler
e Eksisterende 3 tgrretumblere genbruges
o Tgrreprisen a&ndres til 4 kr./10 min. ( i dag 6,70 kr./10 min.)
Ny central betalingsenhed/Flextouch
Nuvaerende strygerulle er udenfor tilbud
Nortec tilbagekgber eksisterende produkter for 30.000 kr.
30 pct. af omseetningen fremover tilfalder afdelingen

Vi har indhentet reference fra FAB Odense, som roser Nortec TotalCare for et suveraent
produkt, et professionelt setup, der kgrer, og der er styr pa det.

FN’s verdensmél

Boligselskabet har fokus pa FN's verdensmal, herunder baeredygtighed - Almene boliger
er fgdt til at levere pd verdensmalene. Det handler om at udvise alment samfundsansvar,
som en del af vores DNA. Vi gnsker med en baeredygtighedspolitik at bidrage til at se
jordkloden som et hele, og vi vil - hele tiden og i alt, hvad vi gar — have baeredygtigheden
som mal - hvis vi alle hver iszer bliver klar over, hvad vores vaner betyder for det globale
milj@, sa kan vi tage stilling og aendre pa darlige vaner. Vi vil og skal udfordre vores
vaner.

Boligselskabets baeredygtighedspolitik:

Socialt

o Vi vil skabe gode rammer for livet i og mellem boligerne - bade i nye og zldre
afdelinger. Hjemmet er mere end en bolig, hjemmet straekker sig ud i
afdelingen, derfor er trivsel og det sociale faellesskab i afdelingerne hgijt
prioriteret.

Miljo

o Miljget er et faelles ansvar, og vi skal alle vaerne om det. Det er derfor vigtigt at
veelge miljgrigtige lgsninger. Som boligselskab har vi mulighed for at ggre en
maerkbar forskel - bdde med store og mange sma tiltag.

@konomi
o Vilaegger vaegt pa at sikre gode og sunde boliger til rimelige priser. Alle
Igsninger skal veere gkonomisk forsvarlige for at veere baeredygtige. Det er
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derfor vigtigt med totalgkonomiske beregninger for drift og vedligehold af savel
eksisterende som nye Igsninger.

Boligselskabet har folgende fokusomrader, der arbejdes pa:
e Forbrugsmalere pa vand - afdelingen har maling af b&de koldt og varmt vand. Ved
opsaetning af vandmalere faldt afdelingens vandforbrug markant.
Ladestander til el-biler - boligselskabet afventer udvikling p& omradet
Udbrede tanken om delegkonomi, herunder genbrug/byttecentraler/I&nevaerktgj
Minimere brugen af plastic
Minimere papir og mapper
Udendgrsbelysning slukker samtidig med kommunens belysning
Fibernet — vi er i dialog med leverandgr

Vi har et fantastisk boligselskab, vi alle kan vaere stolte af. Pas pa det - hjeelp os med at
holde omrdderne rene - vi treekker alle pa samme hammel - hjzelp til selvhjaelp. Fokuser pa
alt det positive — det ggr hverdagen nemmere og sjovere @

1. Valg af dirigent

Lis Bentin blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og diverse
materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.

2. Valg af stemmetzaellere

Ejendomsfunktionaer Winnie Hagstrem og Kate Petersen fra administrationen blev valgt til
stemmetaellere.

3. Fremlaaggelse af beretning for perioden september 2019 til august 2020
Robert Madsen fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet.
Beretningen blev herefter godkendt.

4. Godkendelse af afdelingsbestyrelsens regnskab for rddighedsbelgb for 2019
Robert Madsen fremlagde regnskabet for radighedsbelgb for 2019.

Regnskabet blev herefter godkendt.

5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2021

Kate Petersen fremlagde budgettet for 2021, som viser en uzendret husleje.
Budgettet blev herefter godkendt.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Forslag 1

Udlejning af selskabslokale
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Vi stiller forslag om aendring af prisen for leje af selskabslokalet, sa det er tilsvarende gvrige
selskabslokaler i boligselskabet:

Leje af selskabslokalet - 1 dag 750 kr.
Leje af selskabslokalet — 2 dage 1.000 kr.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Bemaerkninger fra Administrationen: Hvis forslaget bliver vedtaget, vil det blive indfgjet i
afdelingens regler for udlejning af seiskabslokalet.

Forslaget blev vedtaget.

7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter

Valg af formand - pa valg var Robert Madsen, der fraflytter afdelingen.
Fglgende gnskede at opstille som formand for afdelingen og blev valgt.
Kim Vammen, Mgllebakken 22, st. tv.

Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen - p& valg var Bitten Fugl og Erling Mossin, som
ikke gnskede genvalg.

Folgende gnskede at opstille som medlem af afdelingsbestyrelsen og blev vaigt.

Ole Nielsen, Mgllebakken 26, 1. tv.
Jesper Henriksen, Mgllebakken 10, 1. tv.

Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen - fgigende gnskede at opstille som suppleanter
og blev valgt.

Fie Andersen, Mgllebakken 8. st. tv. blev valgt som 1. suppleant.

Det var ikke muligt at vaelge en 2. suppleant.

8. Eventuelt valg af reprasentantskabsmedlemmer

Afdelingsbestyrelsen blev valgt som afdelingens repreesentantskabsmedlemmer.
9. Eventuelt

Der var fglgende bemeaerkninger fra forsamlingen:
e Der var et gnske om at taenke solceller ind i den kommende renovering af afdelingen.
e Park & Vej har planlagt at oprette kantsten og fliser pa fortov pa Mgllebakken i 2021.
o Der vil blive opsat el-ladestandere pa de kommende nye parkeringspladser ved
Mgllebakken/Ejegodvej.
e Beboer har indsendt forslag om udvidelse af abningstider i vaskeriet, men desvaerre
efter fristen for indsendelse. Afdelingsmgdet nikkede til, at administrationen sammen

Side 5/9



NYKOBING F. BOLIGSELSKAB

...det naturlige valg

Afdeling 6 — Mgllebakken, Fjordvej, Parkvej

med afdelingsbestyrelsen arbejder videre pa at f3 udvidet 8bningstiderne, sa de
imgdekommer alle beboere. Der vil blandt andet blive kikket pd eventuelle stgjgener.
e Robert takkede de afgdende bestyrelsesmedlemmer for deres arbejde.

Herefter takkede Lis Bentin og Robert Madsen afdelingsmgdet for et godt mgde.

g T s

Robert Madsen — Bentl
Formand Dirigent J

Kot )

Kate Petersen
Referent

Boligselskabet oplyser fglgende:

e Hvis beboerne far brug for en lasesmed, tilbyder Idsesmed Anders Jochumsen
oplukning for 495 kr. inkl. moms. Efter kl. 18.00 vil der dog blive lagt 200 kr. oven i —
det vil sige 695 kr. inkl, moms. Telefonnummer til Ldsespecialisten er: 54 81 86 85.

e Beboerne kan ogsa fa et godt tilbud ved kgb af hdrde hvidevarer hos El Centret,

Naestvedvej 66, 4700 Vordingborg. El Centret har telefonnummer 55 34 56 36, hvor
beboerne kan ringe til for tilbud.

Referat til Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionaerer, administrationen

Dato: 19.08.2020 Referent: Kate Petersen
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Beretning for perioden september 2019 til august 2020.

Darligt tag:

Sidste ars afdelingsmgde blev afholdt den 11. september, samme dag som vi havde
besgg fra Landsbyggefonden for at besigtige vores darlige tag, I@se facadeplader og
vinduer. Den 16. januar 2020 var Rambgll nede og udfgre de supplerende
undersggelser, som Landsbyggefonden havde bedt om at f udfart.

Administrationen har den 23. januar 2020 modtaget brev fra Landsbyggefonden
omkring afssetninger til renoveringsstgtte, hvor der forelgbigt er afsat 15.840.000 kr. til
stgttet lan, og at sagen forventes at fa tilsagn eventuelt i 2021 eller senere. Der er i
forbindelse med den voldsomme blaest i februar 2020 igen faldet stykker af
tagrygningen. Bjarne Petersen skifter de gdelagte tagrygninger, nar vejret tillader det.
Derudover har der den 26. februar 2020 veaeret holdt mgde med Rambgll, som beder os
om at sende billeder af de nedfaldne stykker tagrygning.

Den 18. maj 2020, har administrationen modtaget brev fra Landsbyggefonden.
Landsbyggefonden vil sikre, at der i tilknytning til renoveringerne gennemfgres
yderligere grgnne tiltag, der oplagt kan indpasses og supplere renoveringerne, og der
derfor skal gennemfgres en grgn screening af renoveringen. Tiltagene kan som
udgangspunkt maksimalt gge anskaffelsessummen med ca. 5%.

Der indsendes fortsat dokumentation til Rambgll, ndr der falder stykker af rygningssten
ned. Senest er der sendt dokumentation den 20. marts 2020.

Spejle pd badevarelserne:

Syn- og sk@nssag vedrgrende fejlbehaeftede spejle pa badevaerelserne. Dette har vaeret
et fast punkt i beretningerne pa afdelingsmgdet siden 2015. Der er nu lys forude.
Administrationen har den 19. november 2019 modtaget mails fra vores advokat om den
parallelle skgnssag mellem Troels Jgrgensen A/S, Svane Kgkkenet Naestved A/S og TMK
A/S der kgrer ved Retten i Naestved. Advokaten for Svanekgkken og TMK har yderligere
spgrgsmal til skensmanden, om der har veeret tilstraekkeligt med ventilation og, hvorfor
at grebene ogsa har afmaerkninger af rust.

Administrationen har den 17. februar 2020 modtaget en mail fra vores advokat, at
syns- og skgnsmanden har trukket sig ud af sagen grundet tidspres, og at flere af
spgrgsmalene ligger uden for hans kompetencer. P38 den baggrund har vi den 18.
februar 2020 godkendt den nye syns- og skgnsmand, som er uddannet
bygningskonstruktgr.

Troels Jgrgensens advokat har den 6. marts meddelt, at det er en betingelse, at det er
den tidligere skensmand, som besvarer de spgrgsmal, som tidligere er blevet stillet og
ikke den nye skgnsmand, da han ikke har veeret en del af besigtigelserne.

Fredag den 12. juni 2020 var der nyt syn- og skensmgde. Her mgdte bade den
oprindelige og den nye skgnsmand, samt advokater. Efter en gennemgang af sagen
med diverse bemaerkninger til sagen gik vi en runde til de udvalgte lejligheder. De to
skgnsmaend har efterfglgende udvekslet synspunkter, og resultatet er, at de ikke kender
ikke til enkeltspejle, der er beregnet til anvendelse i vadrum. Kendte vddrumspeijle er
dobbeltspejle -~ med en saerlig klaeeber imellem.

Efter at have modtaget rapporten erklaerer vores advokat. Citat:
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Igen fik vi ret ©

Vi har nu skgnsmaendenes ord for, at de pagaeldende spejle er uegnede til formalet, og
at de derfor ikke burde vaere monteret i de pageeldende badevaerelser. Citat slut.

Sagen skal nu behandles i retten, og udfaldet ma blive, at vi far nogle nye spejle.

Beboerarrangementer:

Vi har afholdt spiseaften i november medens den planlagte spiseaften i marts, som sa
meget andet, blev aflyst pa grund af coronasituationen. Den 4. august genoptog Vi
spiseaftenerne.

Traditionen tro slog vi katten af tgnden til fastelavn med efterfglgende traktement i
vaskekeelderen, hvor der var fastelavnsboller til bgrnene og de voksne, samt kakao og
kaffe og sluttelig slikposer til barnene.

Vi havde inviteret beredskabsforbundet til at afholde et mgde i gildesalen den 3/3-2020
om at bo brandsikkert. Da tilmeldingerne gik lidt treegt, inviterede vi beboerne i afd. 3
til at veere med. Vi var 29 beboere, der fik et oplysende foredrag. Der var god dialog
imellem foredragsholder og beboerne. En vellykket aften.

I sgndags deiltog 8 beboere fra afdelingen i den feelles udflugt til Andelslandsbyen
Nyvang i Holbaek.

Husorden:

Vi har gennem flere ar haft problemer med, at nogle beboere “glemte” at lase
containeren efter sig, eIIer helt bevidst I3ste den op, s udefrakommende kunne
aflevere deres affald pa vores re nlng, eller se om der var noget de kunne bruge. Nogle
gange var bgjlen bgjet tilbage, sa lagerne kunne tvinges op selv om containeren stadig
var |3st. Det prfzivede vi at fa sat en stopper for Vores smed svejsede nogle nye og
steerkere beslag pa. Det hjalp nogle fa dage, sa kom de ubudne gaester og smpelthen
klippede, eller savede |&sene over om natten. Siden da har containeren staet ulast. Vi
drgftede sagen pa vores D&V-mgde, men indtil nu er der ikke fundet en lgsning. I vores
almindelige skraldcontainere er situationen desveerre uforandret. De sidste par dage
inden den tgammes sker det ofte, at den ene container er overfyldt sa laget ikke kan
lukkes, medens der som regel er plads i den naeste container der star lige ved siden af.
Uforstaeligt at man ikke gar de ekstra skridt og smider sit affald, hvor der er plads.

Julebelysning:

Sidste ar var der eksempler p3, at der sat julebelysning op udenpa bygningen.

For at sikre julefreden sa vi igennem fingre med det i 2019, men den gar desvaerre ikke
leengere. Beboere kan kun disponere inden for egen bolig, hvilket gaelder for beboere
ikke kun i afd. 6, men i alle vores boligafdelinger.

Maling af opgange:
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Vores opgange er blevet malet med et veludfgrt arbejde af malerfirmaet. Det har iseer
pyntet pa dgrkarmene og malerskabene der nu fremstdr i en ens gralig nuance i alle
opgangene.

Pakkeboks:

Administrationen har vaeret i dialog med Nordic Infrastructure, der har indgéet et
samarbejde med SwipBox og PostNord, der er i gang med at udrulle et koncept, der
hedder Naerboks. Formalet er at ggre det nemmere for vores beboere at hente deres
pakker. Neerboks kan opseettes i udvalgte afdelinger, — uden omkostninger og
administration for Nykgbing F. Boligselskab, og det er planen at der opsaettes en boks i
afd. 6. Dato for igangsaetning er pt. ikke oplyst fra leverandgren.

Drift- og vedligeholdelsesmgde:
De gronne garageporte ved Mgllebakken 12 har udtjent deres levetid og udskiftes i lgbet
af i ar med nye hvide garageporte. Vores festlokale far nye stole i 2021.

Aktiviteter:

Pa grund af coronasituationen startede vi farst op med at spille petanque mandag, den
22. juni. Vi spiller hver mandag kl. 18.00 og der er stadig plads til nye beboere, der
gnsker at vaere med i det sociale sammenhold.

@konomi:
Ogsa i 2019 har afdelingen haft overskud. Det blev pa ikke mindre end 531.226 kr. Det
er 8 ar i treek at vi har overskud.

Fraflytninger: I 2019 havde vi 10 fraflytninger. Det er det laveste antal i de seneste 12
ar. 12011, hvor der blev renoveret var vi oppe pa over 40 fraflytninger.

Ny ejendomsfunktionaer:

Den 15. februar havde Torben 25 ars jubileeum i afdelingen. Den 14. februar var der
morgenkaffe for kollegerne i festlokalet eller gildesalen, som der star over
indgangsdgren. Torben gik pa pension med udgangen af marts maned. Det var
meningen at der skulle have veeret afholdt en reception for beboerne efterfglgende, men
det satte coronasituationen en midlertidig stopper for. I september indbydes beboerne
til en reception i festlokalet. Nar datoen er fastsat og aftalt med Torben, vil den blive
bekendtgjort ved et opslag i opgangene, s& de beboere, der gnsker at sige farvel til
Torben har mulighed for at mgde op. I stedet for Torben har vi nu faet Knud Weiss.
Knud har faktisk veeret i afd. 6 en gang fgr, idet han startede i boligselskabet her. Knud
er glad for at veaere her, og vi er glade for ham.

Til slut vil jeg rette en stor tak mine kolleger i bestyrelsen for et godt samarbejde.
Ligeledes en speciel stor tak til vores direktgr Lis Bentin for hendes kaampeindsats for
boligselskabet. Det er denne indsats som er baggrunden for de gode resultater ar efter
ar. Sidst men ikke mindst ogs§ stor tak til de ejendomsfunktionzerer, der kommer i
afdelingen og holder den paent. Jeg vil bede Winnie viderebringe takken til sine kolleger.

Tak for ordet.
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