NYKOBING F. BOLIGSELSKAB
..det naturlige valg

Forslag til afdelingsmgdet for afdeling 7, Tietgensvej
8. september 2015 kl. 18.00
Selskabslokalet Ejegodvej 1, 4800 Nykgbing F.

27.august 2015
Forslag 1

P& repraesentantskabsmgdet den 20. maj 2015 er vedtaget en ny skabelon til afdelingens
husordensregler.

P& den baggrund har afdelingsbestyrelsen sammen med administrationen indarbejdet de
geeldende husordensregler for afdeling 7 i den nye skabelon. I den forbindelse er
vedligeholdelsesregler, der tidligere er fremgdet af afdelingens husordensregler, flyttet til
afdelingens lokale regler.

Husorden med lokale regler vedlaegges til godkendelse.
Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Forslag 2

Forslag til tilfgjelse i afdelingens lokale regler

El-artikler til kgleskab, komfur, emhaette, lampe under overskabe i kgkken,
badeveerelseslampe, og halogenspot til badeveerelse udleveres af afdelingen. Undtaget
herfor er elpeerer med standard E14 og E27 fatning.

Desuden udleverer afdelingen elpzerer til udendgrslamper fastmonteret pa og
tilhgrerne ejendommene samt elpaerer i opgangene.

El-artiklerne skal veere af en sa gkonomisk karakter, at den samlede udgift ved
anskaffelse og elforbruget i el-artiklernes levetid bliver mindst muligt.

Lejer udskifter for egen regning brusehoved, bruseslanger og perlatorer. Lejer anskaffer
desuden selv sikringer til eltavle,

Der kan sgges rad og vejledning i forbindelse med udskiftning af disse hos
ejendomsfunktionaererne.

Begrundelse:

Afdelingsbestyrelsen gnsker at praecisere og tydeligggre, hvilke artikler der udleveres til
lejere. Det har ikke vaere alle lejere bekendt, hvilke artikler der hidtil er blevet udleveret
for afdelingens regning, ligesom reglerne maske heller ikke har vaeret alle
ejendomsfunktionzerer med gang i afdelingen bekendt.

Afdelingsbestyrelsen har valgt at stille forslag om, at el-artikler af mere speciel karakter
udleveres til lejerne, hvorimod simple elpzerer anskaffes af lejerne selv. Dette er gjort ud
fra hensynet til lejernes sikkerhed, og for at undgd forkerte el-artikler opsaettes med
mulig skade pa inventar til falge.

Afdelingsbestyrelsen vurderer, at de i forslaget nsevnte VVS-artikler er af en sa simpel
karakter at anskaffelse og udskiftning af disse er muligt for lejere selv.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Bemaerkninger fra Administrationen: Hvis forslaget bliver vedtaget, vil oversigten
over afdelingens forpligtelser vedr. sm&dele blive skrevet ind i afdelingens lokale regler.
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Forslag 3

Lokale regler for maling af dore, I8ger etc. samt regler for genopretning ved fraflytning -
indendgrs

Dgre og treevaerk omkring disse ma males af lejerne. Lejer afholder selv udgifter til
genopretning ved fraflytning. Lager i kokkenskabe ma ikke males.

Begrundelse: Det har veeret et gnske fra administrationen at afdelingerne tager stilling
til dette spgrgsmal, da administrationen far stadigt flere henvendelser om maling af dgre,
I3ger etc. Afdelingsbestyrelserne er derfor naet frem til dette forslag.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Bemaerkninger fra administrationen: Hvis forslaget bliver vedtaget, skal man sgge
tilladelse til at male dgre og treevaerk hos ejendomsfunktionaeren, der giver tilladelsen pa
fglgende betingelser:

e Malerarbejdet skal udfgres handvaerksmaessigt korrekt og males med minimum en

glans 40 maling

e Malerarbejdet udfgres uden udgift for Nyk@bing F. Boligselskab

e Vedligeholdelse i boperioden foretages for beboerens regning

e Lejer afholder selv udgifter til genopretning ved fraflytning

Forslag 4

Regler for opsaetning af konstruktioner og nedtagning af disse, udendgrs

Lejere kan frit opsaette gyngestativer, trampoliner, skure, legehuse og lignende, sa
laenge disse opfgres uden at vaere stgbt fast i jorden, og de ikke er monteret pa
bygninger eller plankevaerk mellem lejemalene. Vedligeholdelse af disse pahviler lejer.

Ved opfgrelse af terrasse indhentes tilladelse hos ejendomsfunktionzeren.

Ved opsaetning af plankevaerk/I&ger mellem forhave og baghave ved lejemalene 7 th., 9
tv., 11 th., 15 tv., 17 th., 19 tv., samt 21 th. indhentes tilladelse hos
ejendomsfunktionaeren inden opsaetning. Disse plankeveerk/I&ger skal fremsta
vedligeholdt og udgifter hertil afholdes af lejer.

Ved fraflytning nedtages gyngestativ, trampoliner, terrasser, skure, legehuse og
lignende, samt eventuelt opfgrt plankevaerk/I&ge mellem for- og baghave. Safremt
fraflytter indg%r skriftlig aftale med indflytter omkring overtagelse af forpligtelsen til
vedligehold og nedtagning ved fraflytning, kan ovenstdende efterlades ved fraflytning.
Fraflytter er dog ansvarlig for vedligehold og nedtagning indetil tilflytter har indbetalt
depositum for lejemalet.

Bemeaerkninger fra afdelingsbestyrelsen: Da afdelingsbestyrelsen er bekendt med, at der
tidligere har veeret forskellige fortolkninger af reglerne omkring konstruktioner indfgres
en "amnestiperiode”, hvor lejere kan fa godkendt konstruktioner, og fritages for
forpligtelsen til at nedtage disse ved fraflytning. Begrundelsen herfor er, at flere lejere
har "arvet” terrasser, plankeveerk og lignende uden at indgd aftale med fraflytter, og
disse konstruktioner er i flere tilfeelde opfert uden forudgdende tilladelse, eller opfart af
nuvarende lejere efter mundtlig tilladelse.

Konstruktioner fritaget for forpligtelser af lejere nedtages Isbende pa afdelingens regning
i forbindelse med fraflytning, nar de er saneringsmodne, eller under lejeperioden af lejer
selv.
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Begrundelse: Afdelingsbestyrelsen gnsker at ensarte og tydeligggre regler for
opsaetning og nedtagning af konstruktionerne i haverne. Tidligere har der vaeret
forskellige forklaringer fra ejendomsfunktionaerer, administration og afdelingsformaend
omkring, hvad der ma opsaettes, og om det kreeves nedtaget ved fraflytning.

Det vil veere urimeligt at palaagge lejere at nedtage "arvede” konstruktioner, som de pa
indflytningstidspunktet ikke er blevet forespurgt om de gnskede at overtage, ligesom det
er urimeligt, at lejere skal nedtage konstruktioner opfgrt i overensstemmelse med
tidligere aftaler eller fortolkning af regelsaet af ejendomsfunktionaerer, administration
eller afdelingsformaend. Derfor indeholder forslaget en "amnestiperiode”.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Bemaerkninger fra administrationen: Hvis forslaget bliver vedtaget, vil regler for
opseetning af konstruktioner og nedtagning af disse, udendgrs blive skrevet ind i
afdelingens lokale regler.

Forslag 5

Vedligeholdelse af eksisterende hegn/plankeveerk, udendars

Vedligeholdelsespligten i forbindelse med udskiftning af hegn/plankevaerk i baghaverne
mod bagbo pa lejemalene Tietgensvej 5-21 tilfalder afdelingen. Vedligeholdelsespligten i
forbindelse med udskiftning af plankeveerk og 18ge mellem feellesareal og haver ved
lejemalene Tietgensvej 5 th., 7 tv., 9 th., 11 tv., 15 th., 17 tv., 19 th. og 21 tv. tilfalder
ligeledes afdelingen.

Lejerne er dog forpligtede til Igbende at vedligeholde disse hegn/I&ger/plankevaerk
eksempelvis med traebeskyttelse eller maling. Maling og traebeskyttelse kan rekvireres
hos ejendomsfunktionzeren.

Bemeerkninger til forslaget: Hvor der ikke eksisterer hverken plankeveerk eller murvaerk
imod bagbo p& Tietgensvej 5-21 etableres plankevaerk, nar afdelingens gkonomi tillader
dette.

Begrundelse: Afdelingsbestyrelsen begrunder forslaget med, at der indtil nu har hersket
tvivl om, hvem der er forpligtet til at udskifte plankevaerk mod bagbo, nar plankevaerket
er saneringsmodent. Tidligere har det medfgrt uenighed mellem afdelingsbestyrelse og
ejendomsfunktionaer. Den nuvaerende afdelingsbestyrelse er dog af den opfattelse, at
plankevaerk mod bagbo bgr falde ind under samme regler som plankevaerk til
afgraensning af haverne mod nabo til hgjre og venstre.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Bemeaerkninger fra Administrationen: Hvis forslaget bliver vedtaget, vil
vedligeholdelse af hegn/plankeveaerk, udendgrs blive skrevet ind i afdelingens lokale
regler.

Forslag 6

Forslag til tilfgjelse til vedligeholdelsesreglement , vedligeholdelsesreglement, haver
Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om at afsnit V stk. 1 i vedligeholdelsesreglementet
&ndres. Afsnittet lyder aktuelt som fglgende:

"I teet lav bebyggelse, reekkehuse og lignende, hvor der tilhgrende til boligen er egen
have, er det beboerens pligt at ren- og vedligeholde denne, hvis ikke andet er aftalt.
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Beboere, der grundet alder, handicap eller lignende, ikke har mulighed for selv at
foretage denne vedligeholdelse, kan indg§ aftale med udlejeren om, at haven omlagges
til greesareal, der vedligeholdes af udlejeren.

Fravigelse kan ansgges af afdelingsbestyrelsen eller beboer."”
Afdelingsbestyrelsen gnsker dette erstattes med fglgende tekst:

"I taet lav bebyggelse, raekkehuse og lignende, hvor der tilhgrende til boligen er egen
have, er det beboerens pligt at ren- og vedligeholde denne."

Begrundelse:

Afdelingsbestyrelsen mener ren- og vedligeholdelse af haverne er en opgave for lejer
selv - ikke afdelingen. Derfor skal der ikke vaere mulighed for at overfgre denne
forpligtelse til afdelingen, ogsa selv om den kun matte forefindes teoretisk. Er lejer ikke i
stand til at vedligeholde haven selv grundet alder, handicap eller lign m3 lejer selv finde
andre til at udfgre denne funktion for sig - selvfglgelig for lejers regning.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Bemaerkninger fra administrationen: Ingen

Forslag 7

Forslag til eendring af budgettet.

Afdelingsbestyrelsen har i forbindelse med drift og vedligeholdelsesplanen aftalt med
administrationen at afdelingens ngglesystem udskiftes i 2016. Men p& baggrund af
afdelingens samlede gkonomi gnsker afdelingsbestyrelsen dette forslag behandlet
saerskilt af budgetforslaget for 2016.

Vores ngglesystem er aktuelt af serien Ruko 500, 5 stifter. Enkelte har muligvis en nggle
af serien Ruko 600, 6 stifter. Ngglesystemer er ikke dirkesikkert, hvorfor
afdelingsbestyrelsen oprindeligt foreslog udskiftning af disse. Forsikringsselskaber kan i
veerste fald naegte udbetaling af erstatning hvis der ikke er synlige tegn p& indbrud som
folge af en opdirket 13s.

Imidlertid har dette faktum vaere kendt i lang tid, og afdelingen har ikke haft problemer
med indbrud og opdirkede I8se. Vi har med andre ord levet med systemet indtil nu uden
problemer. Set i lyset af dette og med baggrund i af afdelingens samlede gkonomiske
situation de kommende ar er udfordret er det ikke ngdvendigvis hensigtsmaessigt at
bruge penge pa et nyt system lige nu.

Afdelingsbestyrelsen stiller derfor forslag om, at beboerne pa afdelingsmgdet tager
stilling til, om ngglesystemet skal udskiftet pd nuvaerende tidspunkt eller ej.
En eventuel udskiftning af nggler ventes at koste 50.000 kr. for afdelingen.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Bemaerkninger fra administrationen: Budgetkonsekvenser vil blive gennemgaet pa
mgdet

Forslag 8

I afdeling 7 sidder der i alt 36 elmalere tilhgrende Seas-Nve - 24 elmalere, der forsyner
boligerne og 12 elmélere, der forsyner faelleslyset i afdelingen
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For at reducerer den arlige malerudgift til Seas-Nve - fjernes de 24 elmalere der i dag
forsyner boligerne, men erstattes med 24 nye bi malere, som afdeling 7 indkgber
Efter ombygningen vil der kun vaere 12 elmalere tilbage, som tilhgrer Seas-Nve

Fremadrettet vil afdelingen spare udgiften til Seas-Nve pa 24 elmalere

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Bemaerkninger fra Administrationen: Nedtagning og opsaetning af nye malere 74.000
kr. afskrives over 5 &r med 14.800 kr. p.a.

Herudover skal udarbejdes 36 el regnskaber &rligt. Pris for udarbejdelse 9.200 kr.
Forslaget medfgrer en huslejestigning pa 1,94% for familieboliger.

Huslejekonsekvens af forslag:

Bolig m? /Endring

2 rums bolig Familieboliger 68,0 66
3 rums bolig Familieboliger 76,0 73
3 rums bolig Familieboliger 84,0 82
3 rums bolig Familieboliger 88,0 85

Besparelsen for hver enkelt beboer til betaling af malerafgift til SEAS-NVE ligger pa ca.
1.300 kr. p.a./108 kr. pr. md. Herudover vil der ligge en besparelse i selve elprisen, da
Nykgbing F. Boligselskab har prisaftale med SEAS-NVE.

Hvis forslag bliver gennemfgrt vil skaering for el regnskab blive pr. 30.09.

Forslag 9

Forslag om aendring af forretningsorden

Undertegnede stiller forslag om § 1. stk. 9 i forretningsordenen for afdelingsmgdet
a&ndres til fglgende:

Formanden for afdelingsbestyrelsen vaelges af afdelingsmadet.

Begrundelse gives pa afdelingsmgdet.

Forslagsstiller: Anders Frederik Enevoldsen, Tietgensvej 19, th.

Bemaerkninger fra Administrationen: Ingen

Forslag 10

Forslag til a&endring af Lokale regler om Idgen mellem Tietgensvej 5 th. og 5 tv.

L&gen mellem Tietgensvej 5 th. og 5 tv. samt indgangen fra haven 5 th. ma kun afl3ses,
hvis ogsa 5 tv. har ngglerne til Iagen. Denne gennemgang ma benyttes i begraenset

omfang i forbindelse med at bringe haveaffald og anden benyttelse, der ikke er mulig
gennem hovedgren.
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Ved gennemgang af havepassagen skal der udvises passende hensyn til lejerne i nr. 5
ths privatliv, og passagen skal begraenses til et minimum af personer.

Begrundelse: Som reglerne er nu, kan jeg ikke anvende min have som gnsket. Jeg kan
ikke komme af med haveaffald, og har jeg besgg af gaester med barnevogn, kan de ikke
stilles i haven pd grund af, at barnevognen ikke kan komme ud af dgren.

Forslagsstiller: Birgitte Pedersen, Tietgensvej 5 tv.

Bemaerkninger fra Administrationen: Ingen

Forslag 11

Jeg foreslar, at der opseettes lys ved udhus/skraldespande.

Forslagsstiller: Birgitte Pedersen, Tietgensvej 5 tv.

Bemaerkninger fra Administrationen:

Der opsattes lampe p& en gavl pr. skur dvs. nr. 5 -9 - 15 - 19 i alt 4 stk.

Lampen bliver af typen ”Pirat” som de eksisterende ved hovedindgang.

Stremmen tages fra faellesmaleren og fgres via udvendigt kabel pa facade. Teending af
lys styres via beveegelsescensor.

Etableringsudgift 14.000 kr. som afskrives over 5 ar.

@konomikonsekvens af forslag om etablering af lys ved skraldecontainer:
Etableringsudgift pa 14.000 kr. afskrives over 5 ar med 2.800 kr. p.a.

Forslaget medfgrer en huslejestigning pd 0,24% for familieboliger.

Huslejekonsekvens af forslag:

Bolig m?2 /Endring

2 rums bolig Familieboliger 68,0

3 rums bolig Familieboliger 76,0

3 rums bolig Familieboliger 84,0 10
3 rums bolig Familieboliger 88,0 11




