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Afdeling 11 - Lindevaenget og Vendsysselvej NYKOBING F. BOLIGSELSKAB
...det naturlige valg AN -GODT

Referat afdelingsmgde den 13. september 2022

Deltagere fra boligselskabet Formand for organisationsbestyrelsen Linda Larsen,
ejendomsfunktionaererne Torben Nielsen, Samuel Pedersen og Semir
Nikontovic, medarbejdere i det boligsociale projekt Mit liv — mit sted -
min fremtid Lene Berth Winther og Helle Nielsen samt Lis Bentin og Kate
Petersen fra administrationen

Dirigent / Mgdeleder Lis Bentin

Velkomst

Formand for organisationsbestyrelsen Linda Larsen bgd velkommen til beboere og gvrige
deltagere.

Lis Bentin bad ogsa velkommen og indledte mgdet med en kort status pa igangvaerende og
kommende tiltag i Nykgbing F. Boligselskab. Udgangspunktet er: ét boligselskab, vi teenker
helhed og har et feelles ansvar/medansvar. Vi lgfter i flok og har fokus pa omkostninger og
holde huslejerne i ro.

Mit liv — mit sted — min fremtid

Den nye boligsociale helhedsplan i Lindholm, Mit liv — mit sted — min fremtid er i gang, og Lis
Bentin bagd derfor velkommen til de to nye boligsociale medarbejdere Lene Berth Winther og
Helle Nielsen.

Formalet med helhedsplanen er at give et fagligt Igft af bgrn og unge, herunder at flere bliver
skoleparate og flere tager en uddannelse. Herudover at flere bliver tilknyttet
arbejdsmarkedet, at bgrn og unge skal stgttes i et liv uden kriminalitet, at flere er en del af
feellesskabet og deltager aktivt i samfundet med fokus pa helheden.

Der eri alt 4 indsatser
¢ Uddannelse og livschancher - unges trivsel og udvikling - fagligt og socialt
e Beskaeftigelse — brobygge til jobcentrets muligheder / netvaerksskabelse
e Kriminalitetsforebyggelse — brobygning til fritids-, forenings- og idreaetsliv
¢ Sammenhangskraft og medborgerskab - netvaerk for bgrn og unge - ggr brug af de
mange tilbud/projekter

Den boligsociale helhedsplan er et samarbejde mellem Guldborgsund kommune,
Landsbyggefonden og Nykgbing F. Boligselskab.

Kontaktoplysninger til den nye boligsociale helhedsplan i Lindholm, Mit liv — mit sted — min

fremtid:

Lene Berth Winther tif. 51 14 11 85 lene@minhelhedsplan.dk
Helle Nielsen tif. 51 14 11 86 helle@minhelhedsplan.dk
Adresse: Lindholmcentret, Vendsysselvej 13

Facebook: Lindholm Indefra

Kommende hjemmeside: www.minhelhedsplan.dk
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Projekter

Vi har mange stgrre projekter i gang, herunder har vi abnet 4 nye boligafdelinger inden for
de sidste 4 ar. Derudover fusion med Guldborgsund Boligselskab samt kgb af Gl. Toldbod 29
- begge pr. 1. januar 2021 samt renoveringer i afdelingerne 4, 5, 6, 7, 13, 23 og 35. Vi Igber
staerkt - vi er fortsat en lille administration.

Nykgbing F. Boligselskab er fortsat blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den
gennemsnitlige effektivitet for vores afdelinger er 98 pct. mod region Sjaellands gennemsnit
pa 82 pct. P trods af dette resultat hviler vi ikke pa laurbaerrene, men holder fortsat fokus.
Projekt "Vi lgfter i flok” kan ses p& regnskaberne for 2021, hvor alle afdelingerne pa naer 2
igen kommer ud med overskud.

Ny affaldssortering

Refa forventer at igangsaette ny affaldssortering for enfamilieshuse primo 2023 og for
boligselskaber i 2. halvdr 2023.

Vi er i teet samarbejde med Refa som “piloter” med hensyn til beholdertyper og antal, hvor
planen er at hente oftere for at holde antal beholdere nede.

Salg af narkotika

Der sker desveerre salg af narkotika fra afdelingen. Hvis der observeres salg, s kontakt
politiet eller alternativt boligselskabet, hvis anonymitet gnskes. Giv s& mange informationer,
som muligt, herunder beskrivelse af bil (farve, model) og evt. nummerplade,
personbeskrivelse, tidspunkt m.m.

Ifglge politiet foregdr salg ofte i et mgnster og flytter sig rundt. Politiet vil foretage ekstra
patruljering efter henvendelser.

Vand og varme
Guldborgsund Forsyning forventer ikke stgrre prisstigninger pa vand og varme i 2022.

Alle keemper en brav kamp i hverdagen. Vi har fokus pd beboerne og pd at ggre vores
bedste.

Opfordringen er:

o Efterlev husordensreglerne, s klager undgds - ga i respektfuld dialog med din nabo,
inden du skriver til boligselskabet - vi kan ikke lgse nabostridigheder.

o Ring kun til Falck, hvis det ikke kan vente til naeste hverdag. Fejl p& harde hvidevarer
udbedres ikke i weekenden.

o Undga fodring af dyr - det tiltraekker rotter.
o Hold opgangsdgre lukkede for at undgd rotter indendgrs.
o Ved skagkra i boligen brug evt. insektspray.

o Undga renggring med steerke syreholdige produkter, som kan gdelaegge fliser, fuger,
gulve m.m.
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o Undga at bore i hoveddgr ved etablering af sikkerhedskaede. Abus sikkerhedskaede
kan opsaettes pa vaeg med ring til dgrgreb.

o Papir er det eneste, som ma komme i toiletterne. Fiberklude, bind m.v. stopper kloak.

o Brug den naeste container, hvis den farste er fyldt, og husk at sl& papkasser sammen,
sa de kan vaere i papcontaineren.

o Storskraldscontainer er ikke til elektronik - det skal i stedet bortskaffes pa Refas
genbrugspladser.

o Vaer opmaerksom, nar du ryger, har taendt stearinlys m.v., hvor der bruges ild - det
handler om alles sikkerhed.

o Vi har for mange vandskader - vaer opmarksom. Husk at tegne en indboforsikring
inkl. ansvar.

o Boligselskabet indgar ikke foreningsaftaler ved indlaeggelse af fibernet, men vi giver
gerne gravetilladelse, hvis fiberselskaberne vil indlaegge fibernet i vores boliger.

o Sgg altid tilladelse hos administrationen til forandringer i og omkring boligen pa
nfbo@nfbo.dk

o Brug hjemmesiden nfbo.dk - hvor der er nyttige informationer - derudover bliver
referater fra afdelingsmgdet lagt pd afdelingens hjemmeside. Hvis der er beboere,
som gnsker referatet pad papir, er beboerne velkomne til at kontakte
ejendomsfunktionaererne eller administrationen.

FN’s verdensm&l
Boligselskabet har fokus pa FN’s verdensmal, herunder baeredygtighed — Almene boliger er
fadt til at levere pd verdensmalene og taenke baeredygtigt.

Eksempler pa tiltag:
e Udbrede tanken om delegkonomi, herunder genbrug/byttecentraler/I&nevaerktgj
e Afmeld reklamer - eller bestil kun dem, du laeser. Det sparer papir og papircontainere.

Vedligeholdelsesfrie bord/baenkesaet
Boligselskabet opsaetter vedligeholdelsesfrie bord/baenkesaet ved udskiftning.

Biodiversitet
Omrade med vilde blomster skal stilles som forslag pa afdelingsmgde.

El-ladestandere

Etablering af el-ladestandere er et fokusomrade og kraever en grundig kortlaegning. Det er
omkostningstungt at etablere el-ladestandere (indkgb af ekstra ampere, gravearbejde, el-
arbejde m.m.), der naturligt vil medfgre huslejestigninger. Der sker meget udvikling pa
omradet, derfor anbefaler Boligselskabernes Landsforening at vente.

Carporte og skure
Der vil fra 1. januar 2023 blive varslet forhgjelse af lejen af carporte og skure.
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Carporte stiger fra 125 kr. til 200 kr. og lejen er ikke reguleret siden 2001.
Skure stiger fra 75 kr. til 100 kr. og er ikke tidligere reguleret.

Carporte og skure udlejes efter erhvervslejeloven og ikke efter almenlejeloven - hvor
udlejning sker efter markedslejeprincippet.

Boligorganisationen er underlagt egenkontrol, der blev indfgrt tilbage til 2018, hvor
organisationsbestyrelsen skal sikre, at der sker en tilbagevendende gennemgang af alle
drifts- og forretningsomrader. P8 den baggrund er bl.a. garager, carporte, skure etc. blevet
gennemgaet, hvor organisationsbestyrelsen kunne konstatere, at der var behov for
regulering.

Vi har et fantastisk boligselskab, vi alle kan vaere stolte af. Pas pa det - hjzelp os med at
holde omrdderne rene - vi traekker alle p& samme hammel - hjeelp til selvhjaelp. Fokuser pa
det positive — det ggr hverdagen nemmere og sjovere ©

1. Valg af dirigent

Lis Bentin blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og diverse
materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.

2. Valg af stemmetallere

Ejendomsfunktionaererne Torben Nielsen, Samuel Pedersen og Semir Nikontovic samt Kate
Petersen fra administrationen blev valgt til stemmetezellere.

3. Fremlaeggelse af beretning for perioden september 2021 til september 2022
Jesper Christensen fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet.
Beretningen blev herefter godkendt.

4. Godkendelse af regnskab for radighedsbelgb for 2021

Kate Petersen fremlagde regnskabet for radighedsbelgbet for 2021.
Regnskabet blev herefter godkendt.

5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2023

Kate Petersen fremlagde budgettet for 2023, som viser en uandret husleje.
Budgettet blev herefter godkendt.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Forslag 1

Klublokale

Det gnskes, at vores mgdelokale i et begraenset omfang kan (efter aftale) blive udlant til
mindre, etablerede klubber, som defineret i reglerne nedenfor.
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Det er forudsaetningen, at den pagaeldende klub allerede er defineret/oprettet, da der ikke
ma vaere nogen form for “abent hus” for at hverve flere medlemmer og lignende.

Eksempler pa klubber der patenkes brugen af lokalet (og lignende):
-Petanque klubber

-Strikke klubber

-Bord rollespil klubber

-Skak klubber

-Bridge klubber

Der ma medbringes/nydes:
-Kaffe, te, kakao, sodavand, med mere
-Brad, kager, sandwich med mere.

Det er forbudt/ikke tilladt:

-Rygning forbudt.

-Ingen fester, fgdselsdage, familiearrangementer m.m.

-Ingen umadeholdende indtagelse af alkohol.

-Ingen religigse arrangementer eller lignende.

-Ingen politiske arrangementer eller lignende.

-Det er ikke et "hang out” sted for uledsaget unge.

-Der ma ikke forgd nogen form for handel i, eller i forbindelse med lokalet.

Det er en forudsaetning, i alle tilfeelde, at der er en myndig (18 8r mindst) gkonomisk og
juridisk ansvarlig, der er til stede under hele forlgbet.

Lokalet udlanes, som det er og skal afleveres i mindst lige s& paen stand som ved udl@nets
begyndelse, klubben der 18ner lokalet er forpligtet til oprydning/renggring og bortskaffelse af
affald, for hver gang lokalet 13nes.

Der er i forbindelse med lokalet ikke adgang til vand/toiletfaciliteter

Der vil blive 13st op, af en fra afdelingsbestyrelsen, per gang.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Bemaerkninger fra Administrationen: Klublokalet vil i givet fald alene vare for beboere i
afdelingen - det vil sige, at der ikke er adgang for beboere, der ikke bor i afdelingen.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 2

Skur til el-cykler, barnevogne mm.

Undertegnede tillader sig hermed at fremkomme med et forslag om bygning af skur til el-

cykler, barnevogne, klapvogne m.m., der er vanskelige at fa op og ned til keelder - i
betragtning af, at afdelingen kun har fa skurer til udlejning, hvor der er lang venteliste pa!
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Det forlyder, at omradet ud for Lindevaenget 8-indgang, hvor der pa nuvaerende tidspunkt er
graes, skal have lagt fliser samt bygget en mur som bagmur til de nuvaerende carporte. Det
kunne vaere et egnet og fint sted at bygge ovenstdende gnskede skur!

Vi haber, at forslaget vil blive imgdekommet positivt!

Forslagsstiller: Janne og Helge Hansen

Bemaerkninger fra Administrationen: Den foresldede placering bliver flittigt brugt af
beboerne i de naerliggende opgange. Derudover er der 182 boliger i afdeling 11, hvor et skur
naturligt ikke vil kunne tilgodese alle beboer. Boligblokkene er opfagrt med keelder til
opbevaring af cykler, barnevogne, klapvogne m.m. Derudover, som det fremgar af forslaget,
med fa skure til udlejning.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Dirigenten foreslog, at afdelingsbestyrelsen forholder sig til forslaget, herunder om der er
behov for at opfare skur til cykler, barnevogne m.m., der kan tilgodese alle beboere i
afdelingen.

Forslag 3

Flytning af pladsen foran Lindeveenget 10

Renovering af frimaerket (pladsen foran Lindevaenget 10)

Pladsen er meget benyttet, sa det vil vaere en fordel at den plads bliver flyttet.
Det vil veere en fordel at flytte det hele ned under traeerne mellem Lindevaenget 2 og P plads.

Ud over de 49 fliser og bord, szettes et ekstra bord og 49 fliser til
Man kan pa denne plads altid gge til ekstra bordebaenke.

Forslagsstiller: Frede Nielsen

Bemaerkninger fra Administrationen: Inspektgrerne har tilbage i juli maned aftalt med
Charlotte Carstensen fra afdelingsbestyrelsen, at den nuvaerende plads bliver udvidet senere
pa aret.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 4

Treehegn ved petanquebanen

Er det mulig, at vi seetter et trae hegn op ved petanque banen, da det ser bedre ud end
presenning. Der er mange, der bruger pladsen, og der kan godt komme lidt vind der nede, og

det ser paenere ud end presenning.

Jeg har regnet ud, at det vil koste cirka 2.310 kr. Vi pateenker selv at std for opfgrslen (og
sparer derved en del omkostninger).

Forslagsstiller: Jens Tranholm
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Bemeaerkninger fra Administrationen: Det giver god mening, at der etableres et traehegn
ved petanquebanen. Derfor vil hegnet, der etableres med 1 pa 2 hegn, blive udfgrt af eget
personale, og udgiften finansieres via afdelingens driftsbudget enten for 2022 eller 2023.
Forslaget blev vedtaget.

Forslag 5

Overvégning

Vi i bestyrelsen kunne godt taenke os, at der kom overvagning op ved affaldsskuret, da der
bliver efterladt meget skrald.

Det samme ggr sig gaeldende i kaelderen ved opgang nr. 2 i cykelkaelderen, og det er noget
griseri og brandfarligt.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Bemaerkninger fra Administrationen: Der geaelder stramme regler for TV-overvagning,
hvor det star klart, at der ikke m& opsaettes TV-overvdgning, hvis formalet alene er at
imgdegd husordensovertraedelser, som det fremgar af forslaget.

Forslaget blev ikke vedtaget ud fra gaeldende regler p& omradet.

Forslag 6

Sm4 sten ved parkeringspladsen

Jeg kunne godt teenke mig, at vi far fjernet alle de sma sten, der ligger ved kantstene, da der
bliver smidt meget med dem, og de kan ramme vores biler.

Der kan laegge treeflis, som ikke er sd sjove at sparke rundt med.

Forslagsstiller: Jens Tranholm

Bemeaerkninger fra Administrationen: Boligselskabet har i naboafdelingen tidligere
udskiftet granitskaerverne med flis langs Gedservej og Lindevaenget. Derudover plantet nye
laurbaerbuske ved indkgrslerne, hvilket vil give god mening - ogsa at ggre i afdeling 11 langs
Lindevaenget. Udgiften finansieres via afdelingens driftsbudget for 2022 eller 2023.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 7

Opdeling af parkeringsplads

Jeg kunne godt taenke mig at vi fik delt M.C. parkeringspladsen (Lindevaenget 12) op, sa den
blev til 1 bil og 1 M.C. Dette vil udvide vores parkeringskapacitet.
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Forslagsstiller: Jens Tranholm

Bemaerkninger fra Administrationen: Forslaget kan Igses ved at flytte skiltet med teksten
”kun for motorcykler” hen til hgjre, s det kun gaelder pladsen til hgjre pa billedet.

Forslaget blev vedtaget.
Forslag 8
Gradvis rggfrie boligafdelinger

Afdelingsmgdet kan beslutte at ggre boliger, der fremadrettet bliver ledige i afdeling 11,
ragfrie. Det vil sige, at beboere, der fremadrettet flytter ind i en bolig i afdelingen, ikke ma
ryge i boligen. Det vil dermed ikke geelde for de beboere, der allerede bor i afdelingen.

Rggfrie boligafdelinger giver:

e Bedre indeklima

e Renere luft fri for skadelige stoffer fra tobaksrgg

e Mindre risiko for brand

e Faerre udgifter til vedligeholdelse, renggring/maling

e Faerre konflikter beboerne imellem om tobaksrygning

e Opgange, der ikke er befeengt med rgglugt, hvilket samtidig sender et darligt signal -
ogsa overfor nye beboere
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Derudover oplever boligselskabet, at rgglugt kan vaere svaert at fa fijernet fra rygerboliger,
selvom der bliver udfgrt ekstra malerbehandling, renggring m.m.

Rggfrie hjem er som udgangspunkt normen, hvor der ikke bliver rgget indendgrs i
stgrstedelen af danskernes hjem. Samtidig er det ikke tilladt at ryge i boligselskabets
opgange, keeldre, selskabslokaler, indendgrs feellesarealer etc.

Ved fra og med 1. januar 2023 at indfgre gradvis rggfrie boligafdelinger er vi pa vej til at
falge normen om ogsa pa sigt at gore vores boligafdelinger rggfrie - selvom det naturligt vil
tage en del ar.

Forslagsstiller: Organisationsbestyrelsen
Bemaerkninger fra Administrationen: Hvis forslaget om at ggre afdeling 11 til en gradvis
raégfri boligafdeling bliver vedtaget, vil det blive oplyst, ndr der sendes boligtilbud til

kommende beboere, oplyst pa afdelingens hjemmeside og indfgjet i afdelingens lejekontrakt.

Der var skriftlig afstemning:

Ja til gradvis rggfrie boliger 40 stemmer
Nej til gradvis rggfrie boliger 17 stemmer
Blanke 1 stemme

Forslaget blev vedtaget.

7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter

Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen — pa valg var Charlotte Carstensen og Conny
Nilsson, som begge blev genvalgt.

Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen - fglgende gnskede at opstille som suppleanter
og blev valgt:

Mark Nilsson blev 1. suppleant
Gyda Surrow blev 2. suppleant

8. Eventuelt valg af reprasentantskabsmedlemmer
Afdelingsbestyrelsen blev valgt til repraesentantskabet.
9. Eventuelt

Der var fglgende bemeerkninger fra forsamlingen:

e Beboer spurgte til hunde i afdelingen. Det er ikke tilladt at holde hund i afdelingen -
men dog tilladt at passe en hund i kortere perioder, hvis man har sggt boligselskabet
om tilladelse til at passe en hund. Meld ind til administrationen, hvis I oplever, at
beboere holder hund i afdelingen.
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Beboer gjorde opmaerksom pa, at afdelingens arrangementer ikke tager hensyn til, at
beboere kan vaere pa arbejdsmarkedet. Afdelingsbestyrelsen vil fremover tage hensyn
til tidspunkt for afholdelse af arrangementer.

Beboer spurgte til muligheden for at blive frivillig i forbindelse med det nye

boligsociale projekt. Alle er velkomne til at rette henvendelse til Lene og Helle eller
made op pa deres nye kontor i Lindholmcentret.

Der var en opfordring til at stgtte op om Lindholmcentrets 50 ars
jubileeumsarrangement, som bliver afholdt torsdag den 15. og fredag den 16.

september.

Herefter takkede Lis Bentin og Linda Larsen afdelingsmgdet for et godt made.

Jesper Christensen Lis Bentin

Formand

Dirigent

Kot )

Kate Petersen
Referent

Boligselskabet oplyser fglgende:

o

Hvis beboerne far brug for en I18sesmed, tilbyder I8sesmed Anders Jochumsen
oplukning for 495 kr. inkl. moms. Efter kl. 18.00 vil der dog blive lagt 200 kr. oven i -
det vil sige 695 kr. inkl. moms. Telefonnummer til Ldsespecialisten er: 54 81 86 85.

Referat til

Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionzerer, administrationen

Dato:

14.09.2022

Referent: Kate Petersen
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Nykgbing 13 september 2022
Afdeling 11 Formandens beretning

Tak for jeres (beboernes) deltagelse

Tak til afdelingsbestyrelsen, for god ro og orden

Tak til Kontoret, og ikke mindst Lis Bentin

Og en stor tak til ejndomsfunktionaerende for deres store indsats, for at holde vores omrade i
god stand, og ikke mindst haveudvalget.

Og hvad er der sket, og ikke sket, siden sidst...

Vi har som afdelingsbestyrelse bestraebt os pa at lave nogle arrangementer for jer... desvaerre er
nogle blevet aflyst pa grund af smittefare, og senere pa grund af for fa tilmeldte deltagere
(vi har et mindstetal at leve op til.)

Men nuvel, der kan naevnes::

Afdelingsbestyrelsens abent hus/kontor en gang om méneden gennem et halvt ar, hvor beboerne
kunne mgde os, fa en snak og stille spgrgsmal og komme med forslag. Dette tiltag blev
husstandsomdelt. Det viste sig dog at dette tilbud ikke var ngdvendigt eller gnskeligt, da der var
ca. en besggende per gang. Sa dette er indtil videre lagt pa is.

Af arrangementer kan navnes:
Halloween, SONDAG DEN 17.10.21. KI. 11-14. (afholdt af Afd.9 (takker))
Glgg, cacao og aebleskiver Den 14. december (aflyst p& grund af smitte fare)
Bustur (fransk forar) i praestg

(ingen tilmeldinger)
Grill og Petanque Den 24. maj

(aflyst, for fa tilmeldte)
Pglsefest Torsdag den 25. august

(aflyst, for fa tilmeldte)

Men vi giver ikke sa let op... vi vil nu sadle om og henvende os til en bredere skare, og ikke kun
den spisende, vi vil lIgrdag den 15 Oktober (formiddag), afholde dragefestival, for bgrn,

unge, voksne, hvor der skal laves og opsaettes drager fra ""arealet ved siden af fodboldbanen””

Vi opfordre pa afdelingsbestyrelsens vegne til, i som beboer, kommer med forslag til
arrangementer for feellesskabet.

Jeg takker her i midtvejsvalget som formand for afdeling 11, for jeres opmarksomhed og ....

Og hermed slutter formandens beretning for 2021-2022
Tak
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