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Referat afdelingsmgde den 16. september 2024

Medlemmer af organisationsbestyrelsen Gerd Geertsen og Lars Lindkilde,
ejendomsfunktionaererne Brian Pedersen og Jesper Nielsen samt Dorte
Jgrgensen, Kent Van Heesch, Stine Ottosen og Kate Petersen fra
administrationen

Deltagere fra boligselskabet

Dirigent / Mgdeleder Dorte Jgrgensen

Velkomst

Formand Tina Dieu bgd velkommen til beboere og gvrige deltagere.

Direktgr Dorte Jgrgensen bgd ogsd velkommen og indledte mgdet med en status pa
igangvaerende og kommende tiltag i Nykgbing F. Boligselskab.

Der er fortsat hgijt aktivitetsniveau i Nykagbing F. Boligselskab, hvor det overordnede fokus er
at holde huslejerne nede, herudover hjzelp til nye afdelingsbestyrelser, nye krav til GDPR -
persondataforordningen samt den nye affaldsordning hos Refa med mere sortering.

Effektiviseringsprojekter

Nykgbing F. Boligselskab er fortsat blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den
gennemsnitlige effektivitet for vores afdelinger er 99 pct. mod region Sjzellands gennemsnit
pa 83 pct.

Der bliver Isbende kikket pd maskiner, som kan bidrage til effektiviseringen af driften, bl.a.
har boligselskabet indfgrt forsgg med robotplaneklippere for at lette
ejendomsfunktionaerernes arbejde iseer i sommerperioden.

Ganske fa beboere betaler pr. 1. januar 2024 mere i husleje, end de gjorde 1. januar 2013,
men vi kan ikke blive ved at holde huslejerne i ro.

Renoveringssager
Vi har mange stgrre projekter i gang i afdelingerne 5, 6, 13 og 23.

Renovering af afdelingen
Afdelingens renovering skrider planmaessigt frem. Beboere orienteres skriftligt og via
infomgder.

Skaerpet fokus p8 hjeelp til afdelingsbestyrelser

Boligorganisationens bestyrelse har arbejdet med etablering af afdelingsbestyrelser i flere
afdelinger, hvor afdelingsbestyrelser er en enestdende mulighed for at styrke faellesskabet,
som organisationsbestyrelsen gnsker skal blomstre i mange flere afdelinger.

En afdelingsbestyrelse kan i mange tilfeelde bidrage med bedre trivsel i boligafdelingen, veere
igangseetter til flere feellesarrangementer.

Organisationsbestyrelsen tilbyder hjzelp til nye afdelingsbestyrelser, hvor de blandt andet
gerne mgder op og hjzelper de nye afdelingsbestyrelser godt i gang, herudover at veere
synlige i videst muligt omfang pa alle ordinaere afdelingsmgder. Alle nye
afdelingsbestyrelsesmedlemmer modtager invitation til at deltage i kursus for nye i
afdelingsbestyrelsen umiddelbart efter de ordinaere afdelingsmgder er afsluttet.
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Afdelingsbestyrelsens 5 bud:
1. Du er valgt til at lytte til beboerne og udvikle boligafdelingen - ikke til at administrere
2. Du er tillidsmand for alle beboere - ogsa for de psykisk og mentalt handicappede, de
unge, de nye og de gamle danskere. Du skal altsd varetage alle dine veelgeres
interesser
Du er beboernes kontaktled til organisationsbestyrelsen og administrationen
Du skal fungere som igangsaetter - f.eks. af aktiviteter i afdelingen - ikke udfgre alle
de praktiske opgaver selv!
5. Du skal vide (og vise), at andre beboeres holdninger og meninger er lige s& meget
veerd som dine - ogsa selv om du sidder i afdelingsbestyrelsen

AW

GDPR - persondataforordningen
I kan laese naermere om boligselskabets GDPR regler pa vores hjemmeside. Vi skal blandt
andet ggre opmaerksom pa folgende:

e Det er ikke lzengere muligt at vaere anonym i klagesager.

e Der er skaerpede frister for, hvor la&enge vi ma8 gemme oplysninger om beboerne

e Personoplysninger slettes efter fraflytning eller medlemskab ophgrer

Refa - ny affaldssortering
Den nye affaldssorteringsordning er ved at veere rullet ud i alle afdelinger, hvor afdelingerne
har modtaget nye beholdere til sortering i 10 fraktioner

MAD-& DRIKKE-
MADAFFALD KARTOMNER

TEKSTILAFFALD FARLIGT AFFALD

Nykgbing F. Boligselskab har ikke haft indflydelse pa tildelingen af affaldsbeholdere til de
enkelte afdelinger, men vi holder gje med beholdertyper/-mangde samt placeringer og fglger
op med blandt andet uhensigtsmaessige placeringer eller beholdertyper.

Husk at sortere affaldet og bortskaffe i korrekt beholder. Afdelingen
modtog fredag den 13. september sin fgrste besked fra Refa om, at de
ikke tomte den ene beholder til plast/mad- & drikkekartoner, da der
13 flere poser af restaffald m.m. i beholderen. Dette resulterer i, at vi
skal bestille en ekstra teamning hos Refa, som afdelingen skal betale.
Det koster p.t. 748 kr. pr. ekstra temning.
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Stottedyr/servicehunde

Boligselskabet kan se en stigning i antallet af ansggninger pa at anskaffelse af stgttedyr,
hvilket ikke er tilladt i afdelinger, hvor husdyrhold ikke er tilladt - heller ikke, ndr der er tale
om stgttedyr, hvor praktiserende laege har udskrevet attest om borgerens gavn af stgttedyr.

Skal en beboer have tilladelse til husdyrhold i afdelinger, hvor det ikke er tilladt ifglge
husordensreglerne, sa skal der vaere tale om servicehunde, jf. driftsbekendtggrelsen §130 -
altsd hvor de skal gennemga traening.

Der er i retten pa Frederiksberg den 11. april 2024 faldet dom, hvor udlejer kunne opsige
lejeforholdet som fglge af, at beboeren holdt hund i strid med husordensreglerne.
Snerydning

Boligselskabet skal ifglge loven rydde, salte og gruse i tidsrummet mandag til Igrdag fra k.
7.00 - 22.00 og sgndag i tidsrummet fra kl. 8.00 - 22.00.

Boligselskabet har ikke pligt til at rydde, salte og gruse, hvis glatfgrebekampelsen ikke har
noget effekt.

Veer tdlmodig, inden du kontakter boligselskabet i forbindelse med snefald/isslag. Vi
glatferebekaemper sa snart, det har effekt.

Husordensregler
Efterlev husordensreglerne, sa klager undgas - ga i respektfuld dialog med din nabo, inden
du skriver til boligselskabet - vi kan ikke Igse nabostridigheder.

Respekter bdde vilde og tamme dyr pa de grenne omrader - lad dem vaere i fred

Ny hjemmeside

Nykgbing F. Boligselskab far ny hjemmeside i slutningen af 2024, som skulle veere mere
overskuelig og med flere selvbetjeningsmuligheder.

Nye 8bningstider

Nykgbing F. Boligselskab skal have 8bent, ndr beboere og ansggere har brug for os, derfor
far vi nye abningstider fra mandag den 23. september 2024.

_ Skranke ekspedition | Telefon ekspedition

Mandag 9.30-15.00 8.00 - 15.00
Tirsdag 9.30-15.00 8.00 - 15.00
Onsdag 9.30 - 15.00 8.00 —15.00
Torsdag 9.30 - 15.00 8.00 —15.00
Fredag 10.00-14.00 8.00 — 8.30 og 10.00 — 14.00

Der kan fortsat bookes tid om torsdagen i tidsrummet fra kl. 15.00 - 17.30 - det skal blot
bookes senest fredag i ugen fgr.

Husk de gode r8d
o Husk at lukke vinduer i opgangen efter udluftning
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o Ring kun til Falck, hvis det ikke kan vente til naeste hverdag. Fejl p@ harde hvidevarer
udbedres ikke i weekenden

o Undga fodring af dyr - det tiltraekker rotter
o Hold opgangsdgre lukkede for at undga rotter indendgrs
o Ved skaegkrae i boligen brug evt. insektspray

o Undga renggring med staerke syreholdige produkter, som kan gdelaegge fliser, fuger,
gulve m.m.

o Papir er det eneste, som ma& komme i toiletterne. Fiberklude, bind m.v. stopper kloak.

o Storskraldscontainer er ikke til elektronik, hvidevarer, jord etc. — det skal i stedet
bortskaffes pa Refas genbrugspladser.

o Sgg altid tilladelse hos administrationen til forandringer i og omkring boligen pa
nfbo@nfbo.dk

o Brug hjemmesiden nfbo.dk - hvor der er nyttige informationer - derudover bliver
referater fra afdelingsmgdet lagt pd afdelingens hjemmeside. Hvis der er beboere,
som gnsker referatet pa papir, er beboerne velkomne til at kontakte
ejendomsfunktionaererne eller administrationen.

1. Valg af dirigent

Dorte Jgrgensen blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og
diverse materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.

2. Valg af stemmetallere

Beboerne Hanne Baltzer, Marianne Jakobsen og Tina Dieu, samt Kate Petersen fra
administrationen blev valgt til stemmeteellere.

3. Fremlaggelse af beretning for perioden september 2023 til september 2024
Tina Dieu fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet.

Der var et gnske om, at der igen bliver mulighed for kgrsel til afdelingsmadet.
Beretningen blev herefter godkendt.

4. Godkendelse af regnskab for rddighedsbelgb for 2023

Kate Petersen fremlagde regnskabet for radighedsbelgbet for 2023.

Regnskabet blev herefter godkendt.

Side 4/11


mailto:nfbo@nfbo.dk

Q

9
Afdeling 13 - Kringelborgparken NYK@BING F. BOLIGSELSKAB &

Z -GODT

...det naturlige valg

5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2025

Kate Petersen fremlagde budgettet for 2025, som viser en lejestigning pa 2,28% for
familieboliger og 2,08% for aldreboliger.

Budgettet blev herefter godkendt.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Forslag 1

Forretningsorden for afdelingsmgdet

Afdelingsmgdet har den 10. september 2008 med senere a&ndringer den 30. november 2016
godkendt forretningsorden for afdelingsmgdet, der beskriver afdelingsmgdets opgaver og

afholdelse.

Organisationsbestyrelsen har p& mgde den 6. august 2024 stillet falgende forslag til andring
af afdelingsmgdernes forretningsorden:

Nuvaerende §1, stk. 8:
Afdelingsmgdet har besluttet, at afdelingsbestyrelsen bestar af 5 medlemmer, og
afdelingsmgdet veelger medlemmer og suppleanter til afdelingsbestyrelsen.

AEndres til:

§ 1, stk. 8. Afdelingsbestyrelsen bestdr af et ulige antal medlemmer, dog minimum 3 og evt.
suppleanter, hvor det er afdelingsmadet, der vaelger medlemmer og suppleanter til
afdelingsbestyrelsen.

Begrundelsen er, at det i stigende omfang er sveert at fa beboere til at deltage i
beboerdemokratiet. Ved at satte et minimumsantal til en afdelingsbestyrelsen og ikke
forlange et bestemt antal bestyrelsesmedlemmer/suppleanter, er der mulighed for at vaelge
et mindre antal beboere til afdelingsbestyrelserne end hidtil, ligesom man kan vaelge et stgrre
antal, hvis flere beboere skulle gnske at deltage i beboerdemokratiet.

@vrige punkter i forretningsordenen for afdelingsmgdet forbliver uaendret.

Forslagsstiller: Organisationsbestyrelsen

Bemaerkninger fra administrationen: Ingen bemaerkninger

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 2

Taorrestativ, bord/beenkesaet mm.

A. @nske om udendgrs tgrrestativer
B. @nske om flere borde baenk og gerne med grill
C. @nske om mere udendgrs hygge som blomster kasser og baerbuske
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Forslagsstiller: Marlene Busk

Bemaerkninger fra administrationen:
A. Administrationen anbefaler etablering af to tgrregdrde. En tgrregard i midten af hver
ende af afdelingen i omradet, hvor legepladserne er placeret.

Ansl3et udgift til etablering af tgrregarde: 12.000 kr.
Ansl3et udgift til etablering af to tgrregdrde pa 12.000 kr. - afskrevet over 1 ar

vil medfgre en huslejestigning pa 0,1% for familieboliger og 0,09% for
eeldreboliger, jf. fglgende:

Bolig m?2 L?g.eblu/dlg;stSI Ny leje Andring

§3r1“::s;c1"6ig3_(39(')'7) Familieboliger 63,0 3.271 3.274 3
§4rlum;bc1)'_if5(§)" Familieboliger 63,0 3.330 3.333 3
i3r,u:|1.ss.bc1)gg3-(§cl)l7) Familieboliger 82,0 4.171 4.175 4
f4r,“mf3'bcl"_?5(§)" Familieboliger 82,0 4.046 4.050 4
i’4r1”|TSB_bc1"_ifs(§)" Familieboliger 102,0 4.838 4.843 5
1 rums bolig Fldreboliger 31,0 1.764 1.766 2
2 rums bolig Fldreboliger 65,0 3.741 3.744 3
3 rums bolig Aldreboliger 75,0 4.169 4.173 4

Forslaget blev ikke vedtaget.

B. Administrationen anbefaler ikke, at der stdr bord/baenkesaet pa greesset, sa skal der
kgbes flere bord/baenkeszet til afdelingen, sa foresldr administrationen, at der
anlaegges 1 stk. fliseterrasse i hver ende af afdelingen, og der indkgbes 1 stk.
bord/baenkeseet til hver sted.

Anslaet udgift til etablering af 2 stk. fliseterrasser og indkgb af bord/baenkeseet:
30.000 kr.

Anslaet udgift til etablering af 2 stk. fliseterrasser og indkgb af Bord/baenkeseet til
30.000 kr. - afskrevet over 1 ar vil medfgre en huslejestigning pa 0,25% for
familieboliger og 0,23% for aldreboliger, jf. falgende:
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) Leje 1/1-25 . .
2 I
Bolig m if. budget Ny leje /Endring
2 rums bolig (gl. . .
13, H.B. 163-307) Familieboliger 63,0 3.271 3.279 8
2 rums bolig (gl. . .
14, H.B. 1-159) Familieboliger 63,0 3.330 3.338 8
3 rums bolig (gl. . .
Famil I 2 4.171 4,182 11
13, H.B. 163-307) amilieboliger 82,0 8
3 rums bolig (gl. . .
Famil I 2 4.04 4, 1
14, H.B. 1-159) amilieboliger 82,0 046 056 0
4 rums bolig (gl. . .
14, H.B. 1-159) Familieboliger 102,0 4.838 4.850 12
1 rums bolig Fldreboliger 31,0 1.764 1.768 4
2 rums bolig Fldreboliger 65,0 3.741 3.750 9
3 rums bolig Fldreboliger 75,0 4.169 4.179 10
Forslaget blev ikke vedtaget.
C. Administrationen anbefaler ikke, at der etableres plantekasser, som beboerne selv kan
plante blomster i m.m., da blomsterne i plantekasserne skal vandes og passes.
Ansl3et udgift til indkgb af plantekasser og jord ved bord/baenkesaet: 8.000 kr.
Anslaet udgift til plantekasser og jord pa 8.000 kr. - afskrevet over 1 ar vil
medfgre en huslejestigning pa 0,07% for familieboliger og 0,06% for
ldreboliger, Jf. fglgende:
. Leje 1/1-25 . .
2 I
Bolig m if. budget Ny leje Andring
2 rums bolig (gl. 13, . .
H.B. 163-307) Familieboliger 63,0 3.271 3.273 2
2 rums bolig (gl. 14, . .
H.B. 1-159) Familieboliger 63,0 3.330 3.332 2
3 rums bolig (gl. 13, - .
H.B. 163-307) Familieboliger 82,0 4.171 4.174 3
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a.g{"ls_lbso;i)g (9l 14 | £ milieboliger 82,0 4.046 4.049
:E"ls_lbso;i)g (9l 14 | £ milieboliger 102,0 4.838 4.841
1 rums bolig FAldreboliger 31,0 1.764 1.765
2 rums bolig Fldreboliger 65,0 3.741 3.743
3 rums bolig Aldreboliger 75,0 4.169 4.172

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag 3

Flytning af bord/bankesaet

Kan vi fa rykket/flyttet bord/baenkesaet pa graesset ved P2? Det star lige ude foran
skralderummet, og det lugter meget, nar man sidder og spiser mad - drikker kaffe.

Kunne man rykke det til sandkassen eller pa den anden side af sandkassen?

Forslagsstiller: Karen Jgrgensen

Bemaerkninger fra administrationen: Fliseterrasse optages og anlaegges pa ny laengere

vaek fra affaldshuset.

Ansl3et udgift til flytning af fliseterrasse: 5.000 kr.

Ansl3et udgift til flytning af fliseterrasse pa 5.000 kr. — afskrevet over 1 ar vil medfgre en
huslejestigning pa 0,04% for familieboliger og 0,04% for seldreboliger, jf. folgende:
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) Leje 1/1-25 : .

Bol 2 " Ny | fis

olig m if. budget y leje ndring
2 rums bolig (gl. | Lo liger 63,0 3.271 3.272 1
13, H.B. 163-307) 9 ‘ ' '
2 rums bolig (gl | . Lieboliger 63,0 3.330 3.331 1
14, H.B. 1-159) g ’ ' '
3 rums bolig (gl | Lieboliger 82,0 4.171 4.173 2
13, H.B. 163-307) 9 ’ ' :
3 rums bolig (gl. o .
14, H.B. 1-159) Familieboliger 82,0 4.046 4.048 2
4rums bolig (gl | el liger 102,0 4.838 4.840 2
14, H.B. 1-159) 9 ‘ ' '
1 rums bolig FAldreboliger 31,0 1.764 1.765 1
2 rums bolig FAldreboliger 65,0 3.741 3.742 1
3 rums bolig Fldreboliger 75,0 4.169 4.171 2

Forslaget blev vedtaget.
7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter
Valg af formand - pa valg var Tina Dieu, som blev genvalgt.

Valg af 2 medlemmer til afdelingsbestyrelsen - pa valg var Britta Hakonsson og Pia Koch,
som begge blev genvalgt.

Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen - fglgende gnskede at opstille som suppleanter
og blev valgt:

Gitte Johansen blev 1. suppleant.
Grethe Rasmussen blev 2. suppleant.

8. Valg af repraesentantskabsmedlemmer
Valg af medlemmer til repraesentantskabet:

Tina Dieu, Britta Hakonsson, Kim Bertelsen, Lone Boesgaard og Pia Koch gnskede at opstille
til repraesentantskabet og blev valgt.

9. Eventuelt

Der var fglgende bemaerkninger fra forsamlingen:
o Der var fglgende opfordringer omkring glatfgrebekaempelse:
o Der var en opfordring til at huske, at jernpladerne lagt ud ved renoveringen
kan blive glatte
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o Der var et gnske om at fjerne sne pa geleendere. Gelaendere udskiftes ved
renoveringen
o Der var et gnske om at bruge alternativ til salt, som kan saette sig i dyrs poter.
Afdelingen bruger allerede urea de steder, hvor salt kan nedbryde
belaegningerne f.eks. pd svalegange, men urea er meget bekosteligt i forhold til
salt
Beboer opfordrede til, at biler ikke kgrer pa stierne
Der var en opfordring til at boligselskabet taenker grgnt og indkgber eldrevne
maskiner
Beboer gnskede tilfgjet til lejlighedsmappen, at der skal sgges om at holde hund. Der
fremgar folgende af lejlighedsmappen i dag:
o Det er tilladt at holde 1 hund eller 1 kat pr. lejemal i afdelingen. Du skal sgge
om tilladelse hos ejendomsfunktionaeren til at holde 1 hund eller 1 kat

o Det er tilladt at passe 1 hund eller 1 kat i en periode, dog maksimalt 3 uger pr.
ar. Du skal sgge om tilladelse hos ejendomsfunktionaeren til at passe 1 hund
eller 1 kat

Der blev spurgt ind til Refas nye affaldssortering. Beboere i afdelingen modtager ikke
saekke til plastic- og kartonaffald tilsvarende enfamiliesboliger, men skal benytte de
opsatte affaldscontainere. Hvis antallet af poster til bioaffald slipper op, inden Refa
udleverer nye efter et ar, sd er det tilladt at benytte almindelige affaldsposer.
Herudover opfordrede beboere i nr. 161 til, at restaffaldsbeholdere flyttes laengere
frem, da kgrestolsbrugere har svaert ved at komme til dem.

Afdelingen rader over 10 knallertskure, som afdelingens beboere kan skrive sig pa
venteliste til ved henvendelse til administrator

Der var spgrgsmal til opsaetning af solpaneler pd de nye tage. Det kan ikke
lovgivhingsmaessigt/skonomisk svare sig at opsaette solpaneler pa almene boliger p.t.
Der var spgrgsmal til preveboligen, som skal bruges af entreprengren i en periode til
at gve for at optimere renoveringen. Boligen star kun tom som prgvebolig hgjst
ngdvendigt. Huslejen betales af byggesagen

Der var spgrgsmal til, om ventilationen var automatisk eller temperaturstyret. Den er
automatisk, og skal kgre hele tiden

Der var en opfordring til at g& hjem og bruge eget toilet i stedet for feellesarealerne

Herefter takkede Dorte Jgrgensen og Tina Dieu afdelingsmgdet for et godt made.

Tina Dieu Dorte Jgrgensen
Formand Dirigent
\4}.(/\ m ‘
Kate Petersen ¢

Referent

Referat til Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionserer, administrationen
17.09.2024 Referent: Kate Petersen

Dato:
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Formandens beretning 2024

Velkommen til beboermede i afdeling 13 det er dejligt at se der er kommet sa mange
til medet og jeg haber vi far en god aften.

Afdelingen:

Tak til vores ejendomsfunktionasrer Brian og Jesper for et godt samarbejde i det
daglige i er altid flinke til at hjaelpe nar der er brug for det og i holder vores omrade
rent og paent . Vi har faet malet skurene herude - og vi er igang med en stor
renovering i afdelingen med nye vinduer og dere - det bliver rigtigt godt og det er vi
mange der bliver glade for og synes det gar fint med det - vi er ogsa begyndt pa den
nye affalds sortering og det er nyt for os alle og vi skal ve&enne os til det - og vigtigt vi
alle serger for at gere det i det daglige pa den rigtige made og komme tingene i de
rigtige affaldsbeholdere . Vi skal ogsa huske at den store grenne container ikke er til
elektronik og store mebler - og folde pap sammen inden vi kommer det i den sa fylder
det mindre og der er plads til meget mere i den .

Beboerne:

Vi har haft julefrokost - sommerfest - og som noget nyt loppemarked - tak til beboerne
for at stette op om de arrangementer som vi i bestyrelsen laver for jer . Vi kunne godt
taanke os at der kom lidt flere beboere til festerne - men til de beboere der kommer
hver gang vil jeg sige - vi har det sjovt og hyggeligt ogsa selvom vi ikke er sa mange
hver gang - Tak for det og vi har i bestyrelsen besluttet med opbakning fra
administrationen at vi afholder festerne selvom vi ikke altid er sa mange - da alle
beboerne far tilbuddet om at deltage . Vi er en stor afdeling og vi skal huske at vi alle
er forskellige og vi kommer langt ved at snakke om tingene nar der er behov for det .
Vil sige tak til alle beboerne herude for jeres sede og rare made at vaere pa nar jeg
meder jer herude i afdelingen - det betyder rigtig meget

Bestyrelsen:

Tak til jer alle | bestyrelsen for et godt samarbejde det ville jeg ikke undvare - vi er
ikke altid enige men ender som regel med at blive det inden medet er slut - og der er
altid plads til et godt grin og hygge nar vi er samlet til vores meder .

Administrationen :

Tak til vores direkter Dorthe Jergensen og alle jer andre i administrationen for et godt
samarbejde i det daglige - i er altid venlige og imedekommende og klar til at hjelpe
nar der er brug for det - det sastter vi stor pris pa i bestyrelsen .
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