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Etablering af balanceret mekanisk ventilation i loftrummet

Boligselskabet har pd baggrund af de udfordringer med indeklimaet, som beboerne
oplever, bedt r&dgivende ingenigrfirma undersgge, om det er muligt at etablere
mekanisk ventilation i hver enkelt bolig.

I den forbindelse har Ingenigrfirmaet Lyngkilde vaeret pa besigtigelse og har
efterfglgende konstateret, at det er muligt at etablere balanceret mekanisk ventilation i
loftrummet. Samtidig bemaerker ingenigrfirmaet, at det generelt er gode boliger med 200
mm isolering pa loftet og nyere vinduer, hvor nogle af vinduerne - bl.a. i stuen har
friskluftventiler.

Kondens opstar, nar kulde og varme mgdes, hvilket giver kondens pa indersiden af
vinduerne, men jo lavere luftfugtigheden er i boligen — jo mindre risiko er der for
kondens.

Fordele ved mekanisk ventilation
e Et sundere indeklima, da luftfugtigheden bliver lavere, hvorved stgv og kemiske

partikler reduceres

e Mindre risiko for skimmelsvamp, nar fugtigheden reduceres

e Det er nemmere at opvarme luft med lav luftfugtighed modsat at opvarme luft
med hgj luftfugtighed

Ulemper ved mekanisk ventilation
e Tgr Iluft kan give irritation i gjne og slimhinder
e Eventuel "susen” fra ind-og udblasningsventilerne, som vi dog ikke oplever i de
boliger, der i dag har mekanisk ventilation

Udgift til etablering af balanceret mekanisk ventilation er beregnet til 1.150.000 kr., der
afskrives over 10 ar med en afskrivning pd 115.000 kr. pr. 8r, vil medfgre en
huslejestigning pa 24,08%, jf. folgende:

Bolig m? Leje nu Ny leje Andring
2 rums bolig [ Familieboliger 60,0 4.729 5.868 1.139
3 rums bolig | Familieboliger 77,5 5.713 7.089 1.376

Derudover en arlig udgift pr. bolig til el, hvor der er beregnet et forbrug pd 265 kWh ved
en bolig p& 77 m2. Den gennemsnitlige el-pris er pt. 5,15 kr. pr. kWh, hvilket vil give en
anslaet arlig udgift pd 1.365,75 kr. Hertil skal naevnes, at det er billigere at opvarme tgr
luft, som mekanisk ventilation medfgrer, hvilket vil reducere den &rlige ansldede udgift -
ligesom der er en forventning om, at el-priserne pa sigt vil falde.

Forslagsstiller: Administrationen
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Forslag 2
Gradvis rggfrie boligafdelinger

Afdelingsmg@det kan beslutte at ggre boliger, der fremadrettet bliver ledige i afdeling 20,
rggfrie. Det vil sige, at beboere, der fremadrettet flytter ind i en bolig i afdelingen, ikke
ma ryge i boligen. Det vil dermed ikke gaelde for de beboere, der allerede bor i
afdelingen.

Rggfrie boligafdelinger giver:
e Bedre indeklima
e Renere luft fri for skadelige stoffer fra tobaksrgg
e Mindre risiko for brand
e Faerre udgifter til vedligeholdelse, renggring/maling
e Faerre konflikter beboerne imellem om tobaksrygning
e Opgange, der ikke er befsengt med rgglugt, hvilket samtidig sender et darligt
signal — ogsa overfor nye beboere

Derudover oplever boligselskabet, at rgglugt kan vaere svaert at fa fjernet fra
rygerboliger, selvom der bliver udfgrt ekstra malerbehandling, renggring m.m.

Rggfrie hjem er som udgangspunkt normen, hvor der ikke bliver rgget indendgrs i
stgrstedelen af danskernes hjem. Samtidig er det ikke tilladt at ryge i boligselskabets
opgange, kaldre, selskabslokaler, indendgrs faellesarealer etc.

Ved fra og med 1. januar 2023 at indfgre gradvis rggfrie boligafdelinger er vi pa vej til at
falge normen om ogsd pa sigt at gore vores boligafdelinger raggfrie - selvom det naturligt
vil tage en del ar.

Forslagsstiller: Organisationsbestyrelsen

Bemaerkninger fra Administrationen: Hvis forslaget om at ggre afdeling 20 til en
gradvis rggfri boligafdeling bliver vedtaget, vil det blive oplyst, nar der sendes boligtilbud
til kommende beboere, oplyst pd afdelingens hjemmeside og indfgjet i afdelingens
lejekontrakt.



