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Referat afdelingsmgde den 8. september 2025

Medlem af organisationsbestyrelsen Linda Larsen, ejendomsfunktionaer

Deltagere fra boligselskabet Jan Keis og Steen Petersen samt Lotte Pedersen og Stine Ottosen fra
administrationen
Dirigent / Mgdeleder Lotte Pedersen
Velkomst

Lotte Pedersen bgd velkommen og indledte m@gdet med en status pa igangvaerende og
kommende tiltag i Nykgbing F. Boligselskab.

Der er fortsat hgijt aktivitetsniveau i Nykgbing F. Boligselskab, hvor det overordnede fokus er
at holde huslejerne nede, herudover fokus pa hjzelp til nye afdelingsbestyrelser og den nye
affaldsordning hos Refa med mere sortering.

Effektiviseringsprojekter

Nykgbing F. Boligselskab er fortsat blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den
gennemsnitlige effektivitet for vores afdelinger er 99 pct. mod region Sjaellands gennemsnit
pa 83 pct.

Der bliver Igbende kikket pa maskiner, som kan bidrage til effektiviseringen af driften, bl.a.
har boligselskabet indfgrt forsgg med robotplaneklippere for at lette
ejendomsfunktionaerernes arbejde iseer i sommerperioden - forsgget er udvidet med
yderligere afdelinger i 2025.

Herudover har administrationen faet nye abningstider, hvor vi @bner tidligere pa formiddagen
men til gengzeld ikke holder 8bent torsdag eftermiddag uden forudgdende aftale.

Huslejeniveauet er udfordret af stigende omkostninger, hvorfor huslejen ikke laengere kan
holdes i ro.

Renoveringssager
Vi har mange stgrre projekter i gang i afdelingerne 5, 6, 13 og 23.

Refa — ny affaldssortering
Vi har faet nye affaldsbeholdere og sorterer nu i 10 fraktioner, hvor vi nu har sorteret affald i
godt et &r - det fungerer, men der er plads til forbedring.

Husk altid at laegge det sorterede affald i den korrekte container. Er du i tvivl — sd lzeg
affaldet i restaffald.

Fejlsortering af affald resulterer i en ekstratgmning af affaldsbeholderen, som vil blive palagt
huslejen i afdelingen.

Fejltemninger i afdelingen opgjort ved budgetlaegning:
- Afdelingen har haft 0 ekstratgmninger p.t. i 2025.
Affald skal sorteres saledes:
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MAD- & DRIKKE-
KARTONER RESTAFFALD

PLAST TEKSTILAFFALD FARLIGT AFFALD

Ny hjemmeside
Nykgbing F. Boligselskabs nye hjemmeside blev preesenteret pd mgdet - den er er mere
overskuelig og med flere selvbetjeningsmuligheder bade som medlem og lejer.

Fokus p& hjeelp til nye afdelingsbestyrelser

Boligorganisationens bestyrelse har arbejdet med etablering af afdelingsbestyrelser i flere
afdelinger, hvor afdelingsbestyrelser er en enestdende mulighed for at styrke faellesskabet,
som organisationsbestyrelsen gnsker skal blomstre i mange flere afdelinger.

En afdelingsbestyrelse kan i mange tilfeelde bidrage med bedre trivsel i boligafdelingen, vaere
igangseetter til flere feellesarrangementer.

Organisationsbestyrelsen deltager i videst muligt omfang pa alle ordinzere afdelingsmgder, og
de tilbyder at ma@de op for at hjzlpe de nye afdelingsbestyrelser godt i gang.

Der er planlagt kursus for nye afdelingsbestyrelsesmedlemmer onsdag den 22. oktober 2025.

Afdelingsbestyrelsens 5 bud:
1. Du er valgt til at lytte til beboerne og udvikle boligafdelingen - ikke til at administrere
2. Du er tillidsmand for alle beboere - 0ogsa for de psykisk og mentalt handicappede, de
unge, de nye og de gamle danskere. Du skal altsd varetage alle dine vaelgeres
interesser
Du er beboernes kontaktled til organisationsbestyrelsen og administrationen
Du skal fungere som igangsaetter - f.eks. af aktiviteter i afdelingen - ikke udfgre alle
de praktiske opgaver selv!
5. Du skal vide (og vise), at andre beboeres holdninger og meninger er lige s& meget
veerd som dine - ogsa selv om du sidder i afdelingsbestyrelsen

AW

Husordensregler
Efterlev husordensreglerne, sa klager undgds - ga i respektfuld dialog med din nabo, inden
du skriver til boligselskabet - vi kan ikke Igse nabostridigheder.

Husk at fjerne efterladenskaber fra din hund - bde p& fzllesarealer og i egen have. Det
lugter og er til gene for andre, og vi skal kunne feerdes pa faellesarealerne uden risiko for at
traede i hundelort.
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Husk altid at sgge tilladelse hos administrationen til forandringer i og omkring boligen pa
boligselskabets hovedmail nfbo@nfbo.dk

Forsikring — glas og kumme

Nykgbing F. Boligselskab har ikke glas og kumme daekning i bygningsforsikringerne laengere
- det kan ikke betale sig.

En del forsikringsselskaber tilbyder glas og kumme daekning p& beboernes indboforsikring til
ca. 7 kr. pr. maned - det er veerd at overveje, hvis du skulle vaere uheldig at fa gdelagt en
rude eller et toilet.

1. Valg af dirigent

Lotte Pedersen blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og
diverse materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.

2. Valg af stemmetallere

Valg af stemmetaellere blev udskudt til, hvis der blev behov for at stemme.

3. Fremlaeggelse af beretning for perioden september 2024 til august 2025
Linda Larsen fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet.
Beretningen blev herefter godkendt.

4. Godkendelse af regnskab for radighedsbelgb for 2024

Stine Ottosen fremlagde regnskabet for rddighedsbelgbet for 2024.

Regnskabet blev herefter godkendt.

5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2026

Stine Ottosen fremlagde budgettet for 2026, som viser en lejestigning p& 2,04% for
eeldreboliger.

Budgettet blev herefter godkendt.
6. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Forslag 1

Beslutningsforslag om nye kokkener via kollektiv réderet

I almene boligafdelinger er det muligt at tilbyde lejeren et nyt kgkken mod tillaeg i huslejen.
Kokkenerne finansieres via kollektiv Idnoptagelse enten via bank - realkredit eller i
afdelingen.
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I afdeling 25 - Fjordbakken blev der i 2007 godkendt et kgkkenrenoverings-projekt, men der
er behov for en fornyet godkendelse.

Beslutning om nye kgkkener via den kollektive raderet skal stilles som forslag og vedtages pa
et afdelingsmgde. Det er vigtigt at understrege, at det er et frivilligt tilbud om nyt kgkken, og
ikke noget lejer kan blive palagt.
Der kan indgas aftale om nyt kekken, hvis fglgende er opfyldt:
1. Afdelingsmgdet skal have godkendt et projekt nyt kekken via kollektiv raderet
Der ma ikke vaerende et eksisterende lan pa kgkken via kollektiv raderet — lanet skal med andre ord
veere feerdigbetalt.
3. Der skal udarbejdes et aftalebrev mellem lejer, der gnsker nyt kgkken, og Nykgbing F. Boligselskab
Kgkkenet vil maksimalt koste 700 kr. pr. maned med en Igbetid pa 15 &r. Skulle det vise sig,
at kgkkenerne stiger udover det vedtagne maks. belgb, vil nyt forslag blive fremsat pa det
kommende afdelingsmgde, sa afdelingsmgdet kan godkende den nye pris.

Der kan maksimalt udskiftes 20 kgkkener pr. ar.

Der skiftes generelt ikke kgkkener ifm. fraflytning, men ny lejer kan tilbydes nyt kgkken, hvis
det gnskes.

Forslagsstiller: Administrationen

Bemaeerkninger fra Administrationen: Udgiften pr. maned er fastsat som et maksimum,
men vil variere i forhold til kgkkenets stgrrelse i det enkelte lejemal. Hvis afdelingsmgdet ikke
godkender ovenstdende beslutningsforslag, bortfalder muligheden for at fa et kgkken via den
kollektive raderet.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 2

Haekhgjde

Forslag — haekken 10 cm hgjere til vej-siden.

Forslagsstiller: Chanel Olesen

Bemaerkninger fra Administrationen: Hvis forslaget bliver vedtaget, vil
ejendomsfunktionzererne rette til den nye hgjde, ndr haekken er vokset minimum 10 cm.
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Forslaget blev vedtaget - med @gnske om at haekken klippes lige.

7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter

Der var ingen, der gnskede at opstille til afdelingsbestyrelsen, derfor er
organisationsbestyrelsen afdelingsbestyrelse.

8. Valg af repraesentantskabsmedlemmer

Der var ingen, der gnskede at opstille til repraesentantskabet.

9. Eventuelt

Der var fglgende bemeerkninger fra forsamlingen:

Der er gnske om at saette blomster i opgangen. Det ma@ man gerne, hvis man selv passer
dem og de m3 kun st3 i vindueskarmene - ikke pd gulv og trapper.
Hvis rggalarmen bipper og ejendomsfunktionaererne har fri ma man selv forsgge at fa den
ned. Rggalarmen gar ikke videre til brandvaesenet.

Herefter takkede Lotte Pedersen og Linda Larsen afdelingsmgdet for et godt mgde.
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Lotte Pedersen
Dirigent

Stine Ottosen
Referent

Referat til

Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionserer, administrationen

Dato:

08.09.2025

Referent: Stine Ottosen
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Beretning 2025

Afdelingsbestyrelse

Der er pt. ingen afdelingsbestyrelse, og organisationsbestyrelsen er derfor afdelingsbestyrelse for

afdelingen.

P38 seneste m@de gnskede ingen beboere at opstille som repraesentantskabsmedlemmer.

Sommertur

Afdelingen var ligesom tidligere ar inviteret til den feelles sommerudflugt, der i ar gik til Egeskov

Slot. Der deltog i alt 110 personer, heraf 5 personer fra afdeling 25 i sommerturen.

Opfalgning fra afdelingsmadet 2024

En beboer havde foresldet, at birketraeerne i afdelingen blev feeldet. Dette er en sag for
organisationsbestyrelsen, der behandlede det pd@ mgdet den 29. oktober 2024.
Organisationsbestyrelsen fastslog, at boligselskabet ikke fzelder raske tzeer, og kan derfor

ikke imgdekomme beboerens gnske.

Drifts- og vedligeholdelsesmade blev afholdt den 7. februar 2025

Tak

Maling af skure Fjordbakken 3-77

Maling af vindskeder og sternbraadder Fjordbakken 3-77

Maling af traeveerk pa karnapper Fjordbakken 3-77

Derudover er fglgende mindre opgaver planlagt: Vildtvoksende hakke og buske mellem
afdeling 25 og Bakkehuset fjernes, og der s3s graes. Altanbrystningerne pa Fjordbakken
68 algebehandles. Flisebeleegningen ved affaldsbeholderne ved Fjordbakken 3-77 udvides

delvist.

Jeg vil gerne sige stor tak til administrationen for et godt samarbejde og en stor tak til

ejendomsfunktionaererne for det flotte arbejde, de generelt udfgrer i afdelingerne.
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