NYK@BING F. BOLIGSELSKAB
...det naturlige valg

Afdeling 3 - Orupgardvej, Fjordvej og
Parkvej

Referat afdelingsmgde den 19. august 2025

. | Formand for organisationsbestyrelsen Erik Lagerberg, medlemmer af
Deltagere fra boligselskabet organisationsbestyrelsen Anders Enevoldsen, Britta Hikonsson og Gerd
Geertsen, ejendomsfunktionaer Frank Piatek samt Dorte Jgrgensen og
! | Kate Petersen fra administrationen

Dirigent / Mgdeleder Dorte Jgrgensen |

Velkomst

Formand for organisationsbestyrelsen Erik Lagerberg bgd velkommen til beboere og gvrige
deltagere.

Direktgr Dorte Jgrgensen bgd ogsa velkommen og indledte mgdet med en status pa
igangvaerende og kommende tiltag i Nyk@bing F. Boligselskab.

Der er fortsat hgjt aktivitetsniveau i Nykgbing F. Boligselskab, hvor det overordnede fokus er
at holde huslejerne nede, herudover fokus pa hjeelp til nye afdelingsbestyrelser, styrkelse af
det borgernaere sundhedsvasen samt den nye affaldsordning hos Refa med mere sortering.

Effektiviseringsprojekter

Nykgbing F. Boligselskab er fortsat blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den
gennemsnitlige effektivitet for vores afdelinger er 99 pct. mod region Sjzllands gennemsnit
pd 83 pct.

Der bliver Igbende kikket pa maskiner, som kan bidrage til effektiviseringen af driften, bl.a.
har boligselskabet indfgrt forsgg med robotplaeneklippere for at lette
ejendomsfunktionaerernes arbejde isaer i sommerperioden - forsgget er udvidet med
yderligere afdelinger i 2025.

Herudover har administrationen faet nye abningstider, hvor vi abner tidligere pa formiddagen
men til gengaeld ikke holder 8bent torsdag eftermiddag uden forudgaende aftale.

Huslejeniveauet er udfordret af stigende omkostninger, hvorfor huslejen ikke leengere kan
holdes i ro.

Renoveringssager
Vi har mange stgrre projekter i gang i afdelingerne 5, 6, 13 og 23.

Refa - ny affaldssortering
Vi har faet nye affaldsbeholdere og sorterer nu i 10 fraktioner, hvor vi nu har sorteret affald i
godt et ar - det fungerer, men der er plads til forbedring.

Husk altid at laegge det sorterede affald i den korrekte container. Er du i tvivl — sd laeg
affaldet i restaffald.

Fejlsortering af affald resulterer i en ekstratgmning af affaldsbeholderen, som vil blive palagt
huslejen i afdelingen.
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Fejltesmninger i afdelingen opgjort ved budgetleegning:
- 16.10 - 31.12.2024 4 ekstratgmninger til 2.902 kr.
01.01 - 27.05.2025 11 ekstratemninger til 6.908 kr.

Affald skal sorteres saledes:

MAD- & DRIKKE-
MADAFFALD KARTONER

PLAST TEKSTILAFFALD FARLIGT AFFALD

Ny hjemmeside
Nykgbing F. Boligselskabs nye hjemmeside blev praesenteret pd mgdet - den er er mere
overskuelig og med flere selvbetjeningsmuligheder bade som medlem og lejer.

Fokus p8 hjaelp til nye afdelingsbestyrelser

Boligorganisationens bestyrelse har arbejdet med etablering af afdelingsbestyrelser i flere
afdelinger, hvor afdelingsbestyrelser er en enestdende mulighed for at styrke fzellesskabet,
som organisationsbestyrelsen gnsker skal blomstre i mange flere afdelinger.

En afdelingsbestyrelse kan i mange tilfaalde bidrage med bedre trivsel i boligafdelingen, veere
igangseetter til flere feellesarrangementer.

Organisationsbestyrelsen deltager i videst muligt omfang p3 alle ordinaere afdelingsmgder, og
de tilbyder at mgde op for at hjaelpe de nye afdelingsbestyrelser godt i gang.

Der er planiagt kursus for nye afdelingsbestyrelsesmedlemmer onsdag den 22. oktober 2025.

Afdelingsbestyrelsens 5 bud:

1. Du er valigt til at lytte til beboerne og udvikle boligafdelingen - ikke til at administrere

2. Du er tillidsmand for alle beboere — ogsa for de psykisk og mentalt handicappede, de
unge, de nye og de gamle danskere. Du skal altsa varetage alle dine veelgeres
interesser

3. Du er beboernes kontaktled til organisationsbestyrelsen og administrationen

4. Du skal fungere som igangseetter - f.eks. af aktiviteter i afdelingen - ikke udfgre alle
de praktiske opgaver selv!

5. Du skal vide (og vise), at andre beboeres holdninger og meninger er lige s& meget
veerd som dine - ogsa selv om du sidder i afdelingsbestyrelsen

Kommende boligpolitik — styrkelse af det borgernaere sundhedsveesen
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Kommunernes Landsforening og Boligselskabernes Landsforening har lanceret et partnerskab
2024 - 2027, hvor blikket bl.a. er rettet mod den almene sektor, fremme forebyggelse af
sygdomme samt styrke et sundhedsvaesen, der rykker tzettere pa borgerne.

Forum for maends sundhed

Det er et tilbud om helbredstjek til maend, som sjeeldent gar til laegen for at reducere forhgjet
dgdelighed i malgruppen. Tilbud er gratis for enlige maend pa 50 &r eller zeldre, som ikke har
vaeret hos laegen de seneste to ar.

Der vil i Igbet af aret blive opsat en mobil klinik, som vil holde &bent i en uge. Der falgere
yderligere information senere.

Husordensregler

Efterlev husordensreglerne, sa klager undgds - ga i respektfuld dialog med din nabo, inden
du skriver til boligselskabet - vi kan ikke lgse nabostridigheder.

Husk at fjerne efterladenskaber fra din hund - bade pa faellesarealer og i egen have. Det
lugter og er til gene for andre, og vi skal kunne fardes pa fallesarealerne uden risiko for at
treede i hundelort.

Husk altid at sgge tilladelse hos administrationen til forandringer i og omkring boligen pa
boligselskabets hovedmail nfbo@nfbo.dk

Forsikring — glas og kumme

Nykgbing F. Boligselskab har ikke glas og kumme daskning i bygningsforsikringerne lzengere
- det kan ikke betale sig.

En del forsikringsselskaber tilbyder glas og kumme daekning pa beboernes indboforsikring til
ca. 7 kr. pr. maned - det er vaerd at overveje, hvis du skulle vaere uheldig at f3 gdelagt en
rude eller et toilet.

1. Valg af dirigent

Dorte Jgrgensen blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og
diverse materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.

2. Valg af stemmetallere

Beboerne Henning Dyhrfjeld Hansen og Susanne Jensen samt Kate Petersen fra
administrationen blev valgt til stemmeteellere.

3. Fremlaaggelse af beretning for perioden september 2024 til august 2025
Formand Bent Juel Christensen fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet.
Beretningen blev herefter godkendt.

4. Godkendelse af regnskab for radighedsbelgb for 2024

Kate Petersen fremlagde regnskabet for radighedsbelgbet for 2024.

Regnskabet blev herefter godkendt.
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5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2026

Kate Petersen fremlagde budgettet for 2026, som viser en lejestigning pa 4,68%.
Budgettet blev herefter godkendt.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Forslag 1
Beslutningsforslag om nye kpkkener via kollektiv rdderet

I almene boligafdelinger er det muligt at tilbyde lejeren et nyt kakken mod tillaeg i huslejen.
Kakkenerne finansieres via kollektiv |anoptagelse enten via bank — realkredit eller i
afdelingen.

I afdeling 3 - Parkvej mv. blev der i 1993 godkendt et kgkkenrenoveringsprojekt, men der er
behov for en fornyet godkendelse.

Beslutning om nye kgkkener via den kollektive raderet skal stilles som forslag og vedtages pa
et afdelingsmgde. Det er vigtigt at understrege, at det er et frivilligt tilbud om nyt kgkken, og
ikke noget lejer kan blive palagt.

Der kan indgds aftale om nyt kekken, hvis fglgende er opfyldt:

1. Afdelingsmgdet skal have godkendt et projekt nyt kgkken via kollektiv raderet

2. Der ma ikke vaerende et eksisterende I&8n pa kgkken via kollektiv rderet - 18net skal med
andre ord veere faerdigbetalt.

3. Der skal udarbejdes et aftalebrev mellem lejer, der gnsker nyt kgkken, og Nykgbing F.
Boligselskab

Kokkenet vil maksimalt koste 600 kr. pr. maned med en Igbetid pd 20 &r. Skulle det vise sig,
at kgkkenerne stiger udover det vedtagne maks. belgb, vil nyt forslag blive fremsat p8 det
kommende afdelingsmgde, sd afdelingsmgdet kan godkende den nye pris.

Der kan maksimalt udskiftes 20 kgkkener pr. ar.

Der skiftes generelt ikke kgkkener ifm. fraflytning, men ny lejer kan tilbydes nyt kakken, hvis
det gnskes.

Forslagsstiller: Administrationen

Bemaerkninger fra Administrationen: Udgiften pr. maned er fastsat som et maksimum,
men vil variere i forhold til kakkenets stgrrelse i det enkelte lejemal. Hvis afdelingsmgdet ikke
godkender ovenstaende beslutningsforslag, bortfalder muligheden for at fa et kgkken via den
kollektive raderet.

Forslaget blev vedtaget.
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Forslag 2

Inddragelse af carporte til afldste cykelskure

Kunne man indrette 1 af carportene eller 2 til cykelskur med I18s, s8 man kunne leje en plads
for et lille belgb. .. ? Synes selv ideen er genial, og m& kunne laves for en rimelig pris.

Det er ikke alle, der er lige mobile og gode til at komme op og ned ad trapperne til keelderen
med en tung cykel. Herudover er der for et par maneder siden blevet stjalet 2 elcykler fra
foran vor opgang.

Forslagsstiller: Anne Werneburg

Bemaerkninger fra Administrationen: Afdelingens carporte er alle udlejede - og der er pt.
9 beboere pa venteliste til kommende ledige carporte.

Alternativt kan man forlaenge den ene carportbygning med 5-6 meter, s& man bruger den
plads, hvor storskraldscontaineren star. Det vil betyde, at der inddrages 2 parkeringspladser
til den. Opfgrelsen af cykelskuret kraever, at der ansgges om byggetilladelse hos
Guldborgsund Kommune.

Vi foreslar, at der opfares et cykelskur i metal med plads til 4 cykler, hvor der samtidig er
mulighed for opladning af elcykler. Ansldet udgift til opfarslen er maksimalt 75.000 kr. Skuret
vil kunne lejes af afdelingens beboere for en manedlig udgift pd 30 kr. inkl. udgift til strem.
Der er yderligere den fordel, at det ikke er tilladt at oplade en el-cykel i boligen, men at man
ville kunne ggre det i cykelskuret.

Der blev stillet zendringsforslag p& mgdet om at udvide cykelskur, s der er plads til 8 cykler
og til en maximal opfgrselspris pa 150.000 kr.

fEndringsforslaget blev vedtaget.
Forslag 3
Faeldning af birketrae

Ved Parkvej 46 i haven har vi et stort birketrae staende. Det er iseer dem, der bor Parkvej 46
st. th., 1. sal th. og 2. sal th., der oplever, at sollyset lukkes ude, nar traeet i foraret far
blade. Der bliver mgrkt i stuen og pa veerelset ud mod haven. Ved ikke om trzeet er plantet,
da ejendommen blev bygget, hvis det er tilfzeldet ma det vaere ca. 70 8r gammelt. (Det
anbefales at faelde et birketrae, nar det er 50 8r gammelt, da det medfgrer en betydelig risiko
for omgivelserne, hvis det vaelter - ifglge Google.) Dertil kommer, at treeet smider
fra/frugter, som laegger sig pa altanerne i hobetal, fordi treeet er s stort. Hvis vi far medhold
i, at det bar faeldes, gnsker vi, at der plantes et nyt.

Forslagsstiller: Sannie Due

Bemaerkninger fra Administrationen: Der ligger en principbeslutning i
organisationsbestyrelsen om, at vi ikke faelder raske treeer — dette skal ses i sammenhaeng
med FN’s verdensmal med fokus pa baeredygtighed, herunder co2, hvor fokus er at bevare
raske traeer, herunder generelt at plante nye traeer de steder i landet, hvor det er muligt.
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Forslaget kunne dermed ikke behandles.

7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter

Valg af 1 medlem til afdelingsbestyrelsen - pa valg var Lars Lindkilde, som blev genvalgt.

Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen - fglgende gnskede at opstille som suppleanter
og blev valgt:

Gitte Mie Hansen blev valgt til 1. suppleant.
Ingrid K. Nielsen blev valgt til 2. suppleant.

8. Valg af repraesentantskabsmedlemmer
Valg af medlemmer til repraasentantskabet:

Kathrine Spanggard Jacobsen, Mogens Hansen, Bent Juel Christensen, Gitte Mie Hansen og
Susanne Jensen gnskede at opstille til repraesentantskabet og blev valgt.

9. Eventuelt

Der var fglgende bemaerkninger fra forsamlingen:

» Beboere gav udtryk for, at vinduer og altandgre er meget utaette, og at det trackker.
Kontakt eventuelt ejendomsfunktionaererne, sa de kan justere vinduer og dgre.

« Der var en opfordring fra beboer til, at ggre mere synligt, at man skal benytte
restaffaldscontainer ved tvivl om sorteringen evt. ved opslag, brev til beboere, bedre
skiltning ved containerne eller lign. Administrationen fglger op.

e Der var et gnske om, at der kommer vasketgjskurve med hjul i vaskekzeldre.
Ejendomsfunktionaererne fglger op.

o Der var en opfordring til at se pd vedligeholdelse af vaskerierne, herunder gulv og
vaegge samt renggring, da vaskerierne ikke er saerligt indbydende.
Ejendomsfunktionzerer og Inspektgrer fglger op.

o Der var en opfordring til kun at bruge skraldespandene i vaskekaeldre til det, som de
er beregnet til og ikke til bortskaffelse af gammelt tekstilaffald.

e Der m3 ikke st rollatorer i opgangene af hensyn til brandmyndighederne, hvorfor
beboere gnsker opsaetning af kroge pa vaegge udenfor bygningen - i lighed med anden
afdeling i boligselskabet, sa rollatorer kan lases fast der. Inspektgrerne fglger op.
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Herefter takkede Dorte Jgrgensen og Erik Lagerberg afdelingsmgdet for et godt mgde.

'//7 ’ ?

7 '. !

A | / g &
Bent Jtrel Christensen Dorte Jgrgensen

Formand p 4 ( /  Dirigent

Kot )

Kate Petersen
Referent

Referat til Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionaerer, administrationen

Dato: 20.08.2025 Referent: Kate Petersen
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Formandens beretning ved det ordinzere afdelingsmgade for

Nykebing F. Boligselskab afdeling 3, tirsdag den 19. august 2025
kl.17.00. | Restaurant KIKKO, Vensysselvej 9. 4800 Nykabing F.

Beretningen geelder for perioden 2024 til 2025.

Velkommen til afdelings 3,s beboer og de fremmgdte fra
administrationen, og vores Ejendomsfunktionaerer.

Det er dejligt at se sd mange fremmgdte ca. 50 stk.

Bestyrelsen har afholdt 3 bestyrelsesmgder, der har ikke veeret behov
for flere.

Vii bestyrelsen har nedsat et aktivitetsudvalg, som har vaeret
seerdeles aktive. Folgende aktiviteter har udvalget stéet for:

Torsdag 10.10.24 Feelles spisning:

Stegte al ad libitum.
Lerdag 16.11.24  Feelles spisning:

Julefrokost.
Sondag 15.12.24 Julebanko.
Torsdag 16.01.25 Faelles spisning:

Forret, Hovedret koteletter i fad, Kaffe og kage
Lerdag 22.03.25 Forarsbanko, kaffe og hjemmebagte boller.
Der har veeret stor sggning til alle arrangementer, faktisk udsolgt.
Vi siger derfor mange tak til udvalgets medlemmer.

Neaeste arrangement vil blive i oktober 2025, naermere om dato
kommer senere.
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Bestyrelsen har onsdag den 23.10.24 deltaget i Informationsmade, for
bestyrelses medlemmer og suppleanter, hvor vi fik indblik om regler og
retningslinier for bestyrelsesarbejde.

Onsdag den 28.05.25 deltog bestyrelsen i et mgde i KIKKO.
Repreesentantskabmgde, hvor der var valg til
Organisationsbestyrelsen, og hvor der var orientering om hvad der
ellers foregik i Boligselskabet.

Vi var ogsa til D8V-mgde, sammen med Inspektar Mike Hergot og Rene
hvor vi gennemgik bygningerne for skader, samt hvad der eventuelt
kunne komme p4 tale til reparation.

Alle beboere i Nykabing F. Boligselskab blev inviteret pé
sommerudflugt til Egeskov Slot p& Fyn den 30. juli 2025, s vidt jeg er
orienteret var der ca. 100 tilmeldinger, og det havde veeret en god tur,
dog med lidt regn.

Og sa til sidst en lille ban angdende vores affald, skal vi ikke love
hinanden at sortere vores affald, sa det kommer i de rigtige containere

Bent
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Orientering vedrgrende store traeer og beplantning i afd. 3 — Orupgaardvej, Fijordvej
og Parkvej

P& det ordinaere afdelingsmg@de den 19. august 2025 blev der stillet forslag om at fa faeldet
det store birketrae pa plaenen bag Parkvej 46, med begrundelsen at det skygger for sollyset.
Det beskrives, at det giver genevirkninger for alle lejligheder pa Parkvej 46 st. th - 1. th. og
2. th.
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Ovenstdende billede er taget tirsdag den 19. august 2025 kl. 14.41, og skyggevirkningen
kan ses pa graesset samt pa den nederste del af bygningen.

P& mgdet blev det oplyst at en anden beboere tidligere havde bedt om at fa feeldet et andet
tree p& grund af skyggevirkning for ar tilbage, og traeet var efterfglgende blevet faeldet.

Jf. referatet fra afdelingsmgadet i afd. 3 i september 2014 blev der stillet forslag om at fa
feeldet 3 grantraeer ud for Fjordvej 47. Begrundelsen var at graesset var dgdt under traeerne,
og der var sygdom i det ene tree.

P3 afdelingsmgdet i afd. 3 i september 2018 fremsaettes der forslag om plan for udeomrader.
Af referatet fremgar fglgende:

e Der var gnske om at bevare begge legepladser.

e Der gnskes flere hyggekroge, hvor man kan sidde ugeneret.

e Der var gnske om at etablere dgr gennem kaelder, sa beboerne ikke skal hele vejen
rundt om blokkene for at benytte haven.

e Der var gnske om at bibeholde de store treeer.

Forslaget, om at havegruppen kunne fortsaette deres arbejde, blev vedtaget.

I 2019 beslutter organisationsbestyrelsen, at man ikke faelder raske traeer.

Organisationsbestyrelsen har fundet det ngdvendigt at traeffe en overordnet beslutning om
ikke at feelde raske traeer, idet der er mange forskellige holdninger til traeer og grgnne
omrader og hvis der hver gang der fremsaettet et gnske skal ageres pa det, vil afdelingerne
bruge en masse ungdvendige penge pa dels at feelde traeer og efterfglgende plante nye,
omlaegge grgnne omrader mv. Derudover er bevaring af traeer et vigtigt element i
Verdensmalene.

Det skal oplyses, at ejendomfunktionaererne stort set dagligt fgrer tilsyn med traser og
feellesarealer for at vaere pa forkant med beskadigede eller sygdomsramte traeer.

Pa afdelingsmgdet var der spgrgsmal til om det var muligt at styne birketreeet. Birketreeet er
meget fglsomt overfor beskaring og man gger risikoen for svampesygdomme.

P& baggrund af ovenstdende blev forslaget om at fzelde eller styne birketraeet ved Parkvej 46
afvist.

Venlig hilsen

Dorte Jgrgensen
Direktgr
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