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Referat afdelingsmgde den 18. august 2025

' | Lotte Pedersen og Kate Petersen fra administrationen
Deltagere fra boligselskabet : g r Istrati

Dirigent / Mgdeleder Lotte Pedersen |

Velkomst

Lotte Pedersen fra administrationen bgd velkommen til beboere og gvrige deltagere.

Lotte Pedersen indledte mgdet med en status pa igangvaerende og kommende tiltag i
Nykgbing F. Boligselskab.

Der er fortsat hgjt aktivitetsniveau i Nykgbing F. Boligselskab, hvor det overordnede fokus er
at holde huslejerne nede, herudover fokus pa hjzelp til nye afdelingsbestyrelser, styrkelse af
det borgernzere sundhedsvaesen samt den nye affaldsordning hos Refa med mere sortering.

Effektiviseringsprojekter

Nykgbing F. Boligselskab er fortsat blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den
gennemsnitlige effektivitet for vores afdelinger er 99 pct. mod region Sjeellands gennemsnit
pa 83 pct.

Der bliver Igbende kikket pd maskiner, som kan bidrage til effektiviseringen af driften, bl.a.
har boligselskabet indfgrt forsgg med robotpleeneklippere for at lette
ejendomsfunktionaerernes arbejde iszer i sommerperioden - forsgget er udvidet med
yderligere afdelinger i 2025.

Huslejeniveauet er udfordret af stigende omkostninger, hvorfor huslejen ikke laengere kan
holdes i ro.

Renoveringssager
Vi har mange stgrre projekter i gang i afdelingerne 5, 6, 13 og 23.

Refa - ny affaldssortering
Vi har faet nye affaldsbeholdere og sorterer nu i 10 fraktioner, hvor vi nu har sorteret affald i
godt et r - det fungerer, men der er plads til forbedring.

Husk altid at laegge det sorterede affald i den korrekte container. Er du i tvivl — sd laeg
affaldet i restaffald.

Fejlsortering af affald resulterer i en ekstratsmning af affaldsbeholderen, som vil blive palagt
huslejen i afdelingen.

Fejltemninger i afdelingen opgjort ved budgetlzegning:

- Der har p.t. veeret 2 fejltemninger i 2024 og 1 fejltemning 2025, som afregnes via EF
Aldershvile.

Side 1/5



Afdeling 37 - Aamarksvej 3-5, Toreby

Ny
Q&
NYKZBING F. BOLIGSELSKAB <
-.det naturlige valg %

Affald skal sorteres saledes:

MAD- & DRIKKE-
MADAFFALD KARTONER

PLAST TEKSTILAFFALD FARLIGT AFFALD

Ny hjemmeside
Nykgbing F. Boligselskabs nye hjemmeside blev preesenteret pa mgdet - den er er mere
overskuelig og med flere selvbetjeningsmuligheder bdde som mediem og lejer.

Fokus p8 hjeelp til nye afdelingsbestyrelser

Boligorganisationens bestyrelse har arbejdet med etablering af afdelingsbestyrelser i flere
afdelinger, hvor afdelingsbestyrelser er en enestdende mulighed for at styrke faellesskabet,
som organisationsbestyrelsen gnsker skal blomstre i mange flere afdelinger.

En afdelingsbestyrelse kan i mange tilfaelde bidrage med bedre trivsel i boligafdelingen, vaere
igangseetter til flere feellesarrangementer.

Organisationsbestyrelsen deltager i videst muligt omfang pa alle ordinzere afdelingsmgder, og
de tilbyder at mgde op for at hjaelpe de nye afdelingsbestyrelser godt i gang.

Husordensregler
Efterlev husordensreglerne, sa klager undgas - g i respektfuld dialog med din nabo, inden
du skriver til boligselskabet — vi kan ikke Igse nabostridigheder.

Husk altid at sgge tilladelse hos administrationen til forandringer i og omkring boligen pa
boligselskabets hovedmail nfbo@nfbo.dk

Forsikring - glas og kumme
Nykgbing F. Boligselskab har ikke glas og kumme daskning i bygningsforsikringerne laengere
- det kan ikke betale sig.

En del forsikringsselskaber tilbyder glas og kumme daekning pa beboernes indboforsikring til
ca. 7 kr. pr. maned - det er veerd at overveje, hvis du skulle vaere uheldig at f3 gdelagt en
rude eller et toilet.

1. Valig af dirigent

Lotte Pedersen blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og
diverse materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.
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2. Valg af stemmetallere

Valg af stemmetaellere blev udsat til evt. behov.

3. Fremlaeggelse af beretning for perioden august 2024 til august 2025

Lotte Pedersen fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet.

Beretningen blev herefter godkendt.

4. Godkendelse af regnskab for radighedsbeigb for 2024

Kate Petersen fremlagde regnskabet for radighedsbelgbet for 2024.

Regnskabet blev herefter godkendt.

5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2026

Kate Petersen fremlagde budgettet for 2026, som viser en lejestigning pa 6,93%.

Budgettet blev herefter godkendt.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Forslag 1

Vedligeholdelse af terrasser

I afdeling 19 og 37 er der terrasser ved de fleste boliger, og iflg. vedligeholdelsesordningen
skal beboerne selv vedligeholde terrasserne mht. ukrudt, men mange magter ikke laangere
opgaven. Derfor er der et gnske om, at boligselskabet star for denne vedligeholdelse.
Forslagsstiller: Beboere ved afdelingsmgdet 2024

Bemeaerkninger fra admlmstratlonen Administrationen har sammen med
eJendomsfunktlonaererne klgget pa opgaven og vurderer, at der i afdeling 19 og 37 skal
bruges ca. 185 timer arligt pa opgaven. Dette er med en gennemgang og rensning af ukrudt
mv. pa ca. 20-30 minutter pr. terrasse ca. 10 gange arligt.

Med vores nuvaerende gennemsnitlige timepris, samt de ekstra remedier, der skal anvendes,
vil den arlige udgift vaere 50.000 kr. for begge afdelinger - fordelt med 22.222 kr. i afdeling
19 og 27.778 kr. i afdeling 37, jf. antal lejemal.

Derudover papeger ejendomsfunktionaererne, at beboerne skal vaere opmaerksomme p3, at
ejendomsfunktionaererne ikke fijerne havemgbler og havekrukker pa terrassen, sa hvis
beboerne ikke selv kan fjerne dette, vil der kun blive ordnet terrasse der, hvor

ejendomsfunktionaererne kan komme til.

Afdeling 37 - vedligeholdelse af terrasser 27.778 kr. vil betyde en stigning pa 1,91%.
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Bolig m? Leje nu Ny leje | ZAndring
2 rums bolig | ZAldreboliger 66,0 4.589 4.677 88
2 rums bolig | ZAldreboliger 69,0 4.795 4.887 92
2 rums bolig | Zldreboliger 72,0 5.001 5.097 96

Forslaget blev ikke vedtaget.

7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter
Der var ingen, som gnskede at opstille til afdelingsbestyrelsen.

8. Valg af repraesentantskabsmediemmer

Valg af medlemmer til repraesentantskabet:

Der var ingen, som gnskede at opstille til repraesentantskabet.
9. Eventuelt

Der var fglgende bemaerkninger fra forsamlingen:

o Der star en kompressor pd parkeringspladsen i det fri, som larmer meget i Igbet af
dagen. Det gnskes, at der afskaermes mod terrasserne narmest parkeringspladsen
eller pa lignende made mindsker stgjen fra kompressoren. Ejendomsfunktionasrerne
folger op med kommunen, som ejer kompressoren.

o Afdelingens beboere blev spurgt indtil, om de kunne taenke sig at blive transporteret
med bus til Restaurant Kikko, hvor afdelingsmgdet sa ville blive holdt afsluttende med
frokost, hvilket der var tilslutning til. Administrationen arbejder videre pa, om det kan
lade sig ggre at aendre afdelingsmgdets afholdelse.

e Der var en stor tak til afdelingens ejendomsfunktionzerer.

Herefter takkede Lotte Pedersen afdelingsmgdet for et godt mgde.

(Db Kot )

Lotte Pedersen Kate Petersen
Dirigent Referent

| Referat til | Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionzerer, administrationen

Dato: 19.08.2025 Referent: Kate Petersen
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Beretning

Afdelingsbestyrelse
Der er ingen afdelingsbestyrelse i afdelingerne 19 og 37, og organisationsbestyrelsen er
derfor afdelingsbestyrelse for de to afdelinger.

Sommertur

Afdelingen var ligesom tidligere ar inviteret til den fzelles sommerudflugt, der i &r gik til
Egeskov Slot. Der deltog i alt 110 personer, men der var ingen deltagere fra afdeling 19 og
37 i sommerturen.

Ny masterplan for plejeboligstrukturen
Guldborgsund kommune har i foraret 2025 godkendt en ny overordnet masterplan for
plejeboligstrukturen.

Det er en ambitigs plan, der medfgrer at der skal bygges 181 nye boliger og derudover skal
boliger, der ikke laangere er tidssvarende, nedleegges.

I Toreby skal der nedlaegges 25 boliger frem mod 2028, men det er indarbejdet i planen, at
det kan udskydes til 2030.

Vi ved ikke s8 meget mere p8 nuvaerende tidspunkt.
Opfolgning fra afdelingsmadet 2024:

Afdeling 19:
e Forslag om vedligeholdelse af terrasser er med pd mgdet i dag
» Flere beboere klagede over, at traeflis flgj rundt, nar haekklipningen var overstget.
Dette er vendt med ejendomsfunktionzererne, der lover at have fokus pd denne
udfordring

Afdeling 37:

* Der var klager over stramme blandingsbatterier i badet. Ejendomsfunktioneeren har
efterfglgende repareret dette
Forslag om vedligeholdelse af terrasser er med pd mgdet i dag

e Flere beboere klagede over, at treeflis flgj rundt, ndr haekklipningen var overstaet.
Dette er vendt med ejendomsfunktionzererne, der lover at have fokus pa denne
udfordring

o Et daeksel foran cafeteriaet 13 Igst — efterfglgende repareret af
ejendomsfunktionaererne

Drifts- og vedligeholdelsesmgde blev afholdt den 3. februar 2025
o Der er ikke planlagt stgrre drifts- og vedligeholdelsesopgaver i hverken afdeling 19
eller 37 i 2025

Tak
Jeg vil gerne sige stor tak til administrationen for et godt samarbejde og en stor tak til
ejendomsfunktionaererne for det flotte arbejde, de generelt udfgrer i afdelingerne.
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