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Afdeling 51 - Christiansmindevej 1-19 NYKOBING F. BOLIGSELSKAB
...det naturlige valg AN -GODT

Referat afdelingsmgde den 30. august 2022

Deltagere fra boligselskabet Ejendomsfunktionaer Henrik Pil samt Lis Bentin og Kate Petersen fra
administrationen

Dirigent / Mgdeleder Lis Bentin

Velkomst

Formand for afdeling 52 Ernst Jgrgensen bgd velkommen til beboere og gvrige deltagere.

Lis Bentin bad ogsa velkommen og indledte mgdet med en kort status pa igangveaerende og
kommende tiltag i Nykgbing F. Boligselskab. Udgangspunktet er: ét boligselskab, vi teenker
helhed og har et feelles ansvar/medansvar. Vi lgfter i flok og har fokus pa omkostninger og
holde huslejerne i ro.

Projekter

Vi har mange stgrre projekter i gang, herunder har vi 8bnet 4 nye boligafdelinger inden for
de sidste 4 3r. Derudover renoveringer i afdelingerne 4, 5, 6, 7, 13, 23 og 35. Vi Igber steerkt
- vi er fortsat en lille administration.

Nykgbing F. Boligselskab er fortsat blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den
gennemsnitlige effektivitet for vores afdelinger er 98 pct. mod region Sjaellands gennemsnit
pd 82 pct. P trods af dette resultat hviler vi ikke pa laurbaerrene, men holder fortsat fokus.
Projekt "Vi lgfter i flok” kan ses pa regnskaberne for 2021, hvor alle afdelingerne pa naer 2
igen kommer ud med overskud.

Bygningstekniske screeninger
Det blev besluttet pad drift og vedligeholdelsesmgde, at der skal gennemfgres en
bygningsteknisk screening af afdelingen for at fastsla omfang af en kommende renovering.

Ny affaldssortering

Refa forventer at igangseaette ny affaldssortering for enfamilieshuse primo 2023 og for
boligselskaber i 2. halvar 2023.

Vi er i teet samarbejde med Refa som “piloter” med hensyn til beholdertyper og antal, hvor
planen er at hente oftere for at holde antal beholdere nede.

Vand og varme
Guldborgsund Forsyning forventer ikke stgrre prisstigninger pa vand og varme i 2022.

Alle keemper en brav kamp i hverdagen. Vi har fokus p& beboerne og pa at ggre vores
bedste.

Opfordringen er:

o Efterlev husordensreglerne, sd klager undgds - ga i respektfuld dialog med din nabo,
inden du skriver til boligselskabet - vi kan ikke Igse nabostridigheder.

o Ring kun til Falck, hvis det ikke kan vente til naeste hverdag. Fejl pa harde hvidevarer
udbedres ikke i weekenden.
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o Undga fodring af dyr - det tiltraekker rotter.
o Hold opgangsdgre lukkede for at undga rotter indendgrs.
o Ved skagkrze i boligen brug evt. insektspray.

o Undga renggring med steerke syreholdige produkter, som kan gdelaegge fliser, fuger,
gulve m.m.

o Undga at bore i hoveddgr ved etablering af sikkerhedskaede. Abus sikkerhedskaede
kan opsaettes pa vaeg med ring til dgrgreb.

o Papir er det eneste, som ma komme i toiletterne. Fiberklude, bind m.v. stopper kloak.

o Brug den naeste container, hvis den fgrste er fyldt, og husk at sl& papkasser sammen,
sa de kan vaere i pap-containeren.

o Storskraldscontainer er ikke til elektronik — det skal i stedet bortskaffes pa Refas
genbrugspladser.

o Vaer opmaerksom, nar du ryger, har taendt stearinlys m.v., hvor der bruges ild - det
handler om alles sikkerhed.

o Vi har for mange vandskader - vaer opmarksom. Husk at tegne en indboforsikring
inkl. ansvar.

o Boligselskabet indgdr ikke foreningsaftaler ved indlaeggelse af fibernet, men vi giver
gerne gravetilladelse, hvis fiberselskaberne vil indlaegge fibernet i vores boliger.

o Sgg altid tilladelse hos administrationen til forandringer i og omkring boligen pa
nfbo@nfbo.dk

o Brug hjemmesiden nfbo.dk - hvor der er nyttige informationer — derudover bliver
referater fra afdelingsmgdet lagt pd afdelingens hjemmeside. Hvis der er beboere,
som gnsker referatet pa papir, er beboerne velkomne til at kontakte
ejendomsfunktionaererne eller administrationen.

FN’s verdensmél
Boligselskabet har fokus pa FN’s verdensmal, herunder baeredygtighed — Almene boliger er
fadt til at levere pa verdensmalene og taenke baeredygtigt.

Eksempler pa tiltag:
e Udbrede tanken om delegkonomi, herunder genbrug/byttecentraler/lanevaerktgj
e Afmeld reklamer - eller bestil kun dem, du laeser. Det sparer papir og papircontainere.

Vedligeholdelsesfrie bord/baeenkesaet

Boligselskabet opseetter vedligeholdelsesfrie bord/baenkesaet ved udskiftning.
Biodiversitet

Omrade med vilde blomster skal stilles som forslag pa afdelingsmgade.
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El-ladestandere

Etablering af el-ladestandere er et fokusomrade og kraever en grundig kortlaegning. Det er
omkostningstungt at etablere el-ladestandere (indkgb af ekstra ampere, gravearbejde, el-
arbejde m.m.), der naturligt vil medfgre huslejestigninger. Der sker meget udvikling pa
omradet, derfor anbefaler Boligselskabernes Landsforening at vente.

Vi har et fantastisk boligselskab, vi alle kan vaere stolte af. Pas pa det - hjzelp os med at
holde omréderne rene - vi traekker alle p& samme hammel - hjeelp til selvhjaelp. Fokuser pa
det positive - det ggr hverdagen nemmere og sjovere ©

1. Valg af dirigent

Lis Bentin blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og diverse
materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne.

2. Valg af stemmetallere

Ejendomsfunktionaerer Henrik Pil samt Kate Petersen fra administrationen blev valgt til
stemmeteellere.

3. Fremlaaggelse af beretning for perioden august 2021 til august 2022
Lis Bentin fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet.
Beretningen blev herefter godkendt.

4. Godkendelse af regnskab for radighedsbelgb for 2021

Kate Petersen fremlagde regnskabet for radighedsbelgbet for 2021.
Regnskabet blev herefter godkendt.

5. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2023

Kate Petersen fremlagde budgettet for 2023, som viser en uzndret husleje.
Budgettet blev herefter godkendt.

6. Behandling af eventuelt indkomne forslag

Forslag 1

Sammenlaegning af afdeling 51 Christiansmindevej 1-19 og afdeling 53 Christiansmindevej
21-39

Organisationsbestyrelsen anbefaler i forbindelse med krav om egenkontrol, hvor bl.a.
eventuel sammenlaegning af afdelinger skal vurderes, at de 2 boligafdelinger p& hver 10
boliger sammenlaagges til 1 boligafdeling med 20 boliger — galdende fra og med 2024.

Fordelen ved sammenlagningen er blandt andet besparelse i gkonomien, hvor der vil veere
flere til at betale de faste omkostninger.
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Der er naturligt en del administrativt arbejde forbundet med at sammenlaegge to
boligafdelinger. Huslejen skal tilpasses i forhold til boligernes indbyrdes vaerdi, hvor
henlaeggelser skal tilpasses, s& de er ens, der skal vurderes pa vedligeholdelsesstand af de
enkelte boliger m.m.

Der vil blive givet en naermere orientering pa mgdet.

Et flertal af beboerne i hver af de to afdelinger skal stemme for at sammenlaegge de to
boligafdelinger.

Forslagsstillere: Organisationsbestyrelsen

Bemaerkninger fra Administrationen: Hvis forslaget bliver vedtaget, vil det ngdvendige
arbejde blive igangsat, s sammenlaegningen kan blive en realitet fra og med 2024.

Det blev besluttet at sende forslaget til urafstemning hos afdelingens beboere.
Forslag 2
Sl8ning af grees i forhaven

Administrationen har modtaget henvendelse fra kontaktperson Jette Mogensen i afdeling 53
om muligheden for, at ejendomsfunktionaererne slar boligernes graes i forhaven i forbindelse
med graessldning af rabatten. Denne henvendelse har ejendomsfunktionsererne bakket op
om.

Forslagsstillere: Administrationen

Bemaerkninger fra Administrationen: Hvis forslaget bliver vedtaget, vil
ejendomsfunktionaererne sld boligernes graes i forhaven i forbindelse med graesslaning af
rabatten umiddelbart efter afdelingsmgdet. Derudover vil beslutningen blive skrevet ind i
afdelingens lokale regler.

Forslaget blev vedtaget.
Forslag 3
Gradvis rggfrie boligafdelinger

Afdelingsmgdet kan beslutte at ggre boliger, der fremadrettet bliver ledige i afdeling 51,
ragfrie. Det vil sige, at beboere, der fremadrettet flytter ind i en bolig i afdelingen, ikke ma
ryge i boligen. Det vil dermed ikke geelde for de beboere, der allerede bor i afdelingen.

Rggfrie boligafdelinger giver:

e Bedre indeklima

e Renere luft fri for skadelige stoffer fra tobaksrag

e Mindre risiko for brand

e Faerre udgifter til vedligeholdelse, renggring/maling
e Faerre konflikter beboerne imellem om tobaksrygning
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e Opgange, der ikke er befaengt med rgglugt, hvilket samtidig sender et darligt signal -
ogsa overfor nye beboere

Derudover oplever boligselskabet, at rgglugt kan vaere svaert at fa fjernet fra rygerboliger,
selvom der bliver udfgrt ekstra malerbehandling, renggring m.m.

Rggfrie hjem er som udgangspunkt normen, hvor der ikke bliver rgget indendgars i
stgrstedelen af danskernes hjem. Samtidig er det ikke tilladt at ryge i boligselskabets
opgange, kaldre, selskabslokaler, indendgrs faellesarealer etc.

Ved fra og med 1. januar 2023 at indfgre gradvis rggfrie boligafdelinger er vi pd vej til at
falge normen om ogsa pa sigt at ggre vores boligafdelinger rggfrie - selvom det naturligt vil
tage en del ar.

Forslagsstiller: Organisationsbestyrelsen

Bemaerkninger fra Administrationen: Hvis forslaget om at ggre afdeling 51 til en gradvis
ragfri boligafdeling bliver vedtaget, vil det blive oplyst, ndr der sendes boligtilbud til
kommende beboere, oplyst pa afdelingens hjemmeside og indfgjet i afdelingens lejekontrakt.

Der var skriftlig afstemning:

Ja til gradvis rggfrie boliger 14 stemmer
Nej til gradvis rggfrie boliger 0 stemmer
Forslaget blev vedtaget.

7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter

Der var ingen, der gnhskede at opstille til afdelingsbestyrelsen, derfor er
organisationsbestyrelsen afdelingsbestyrelse.

Jane Andreasen blev valgt som afdelingens kontaktperson.

8. Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer
Kontaktpersonen blev valgt til repraesentantskabet.
9. Eventuelt
Der var fglgende bemaerkninger fra forsamlingen:
e Fliser pa fortov mellem Christiansmindevej og Ejegodvej ligger skaevt. Flere beboere
har meldt dette til Kommunen - herudover har kommunen app’en "“Giv et prej”, hvor

f.eks. huller i vej og manglende gadebelysning nemt kan meldes ind.

Herefter takkede Lis Bentin og Ernst Jgrgensen afdelingsmgdet for et godt mgde.
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Lis Bentin Kate Petersen
Dirigent Referent

Boligselskabet oplyser fglgende:

o Hvis beboerne far brug for en 18sesmed, tilbyder 18sesmed Anders Jochumsen
oplukning for 495 kr. inkl. moms. Efter kl. 18.00 vil der dog blive lagt 200 kr. oven i -
det vil sige 695 kr. inkl. moms. Telefonnummer til Ldsespecialisten er: 54 81 86 85.

Referat til Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionserer, administrationen

Dato: 31.08.2022 Referent: Kate Petersen
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Beretning for perioden august 2021 til august 2022

Corona-epidemien
2021 var fortsat veeret praeget af Corona-epidemien, men den 31. januar 2022 blev alle
restriktioner ophaevet.

Afdelingsbestyrelsen
Pa sidste afdelingsmgde var der ingen, der gnskede at stille op til afdelingsbestyrelsen. Vagn
Mortensen blev i stedet valgt som kontaktperson.

Afdelingen har veeret repraesenteret pa mgde for nye afdelingsbestyrelsesmedlemmer den 6.
oktober 2021, de faelles afdelingsbestyrelsesmgder den 30. november 2021 og den 10. marts
2022, ligesom Vagn har deltaget i repraesentantskabsmgdet den 18. maj 2022 og har pa den
made repraesenteret afdelingen.

Opfaglgning fra afdelingsmgdet 2021

e Der er installeret vandmalere fra og med 1. januar 2022

e Vaskeriet overgdr IKKE til Nortec, da der efter en naeermere undersggelse/beregning er for
fa brugere

e Forretningsorden og husordensregler for afdelingen er godkendt pa afdelingsmgdet og
ligger nu pd afdelingens hjemmeside

e Toiletter skyller ikke hensigtsmaessigt og bruger for meget vand, hvor der har vaeret
enkelte toiletter, der Igb og er blevet repareret i Igbet af aret. Mht. at fa gjort stort skyl
minde vil det medfgore stoppede kloakker pga. de gamle kloakkers darlige fald, men vil
indgd i en kommende renovering.

Opfalgning fra D&V-madet den 29. marts 2022

e Afbestilling af 1 stk. 660 liters container til dagrenovation er udfgrt

e Byggeteknisk screening med henblik p@ en renoveringssag er sat i proces

e Frostspreengning ved betontrapper til boligerne er blevet gennemgaet

e Fjernelse af stolper med gipsfald til de gamle porte er udfgrt

e Aflgbshul i vaskeri afdeekkes med dgrkplade er udfart

e Overliggere pa tgrrestativer udskiftes - er planlagt

e Flytning af hegn ved tgrregdrd m.m., herunder sdning af graes pd bagsiden - er planlagt
Tak

Jeg vil gerne sige stor tak til Vagn Mortensen, til administrationen for et godt samarbejde og
en stor tak til ejendomsfunktionaererne for det flotte arbejde, de generelt udfgrer i
afdelingerne.
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