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Referat af afdelingsmøde den 17. august 2021 

 

Deltagere fra boligselskabet Ejendomsfunktionærerne Rene Larsen og Thomas Romer samt Lis 
Bentin, Lotte Pedersen og Kate Petersen fra administrationen 

Dirigent / Mødeleder Lis Bentin 

 
Velkomst 

 

Ernst Jørgensen, tidligere formand for Guldborgsund Boligselskab bød velkommen til beboere 

og øvrige deltagere. 

 

Lis Bentin bød også velkommen og indledte mødet med en kort status på ”Rigets tilstand” i  

Nykøbing F. Boligselskab. Det har været et specielt andet halvår af 2020 med Corona, men 

driften er opretholdt – dog med begrænset beboerservice og indførte forholdsregler. Fokus 

er: ét boligselskab, vi tænker helhed og har et fælles ansvar. Derudover fokus på 

omkostninger og holde huslejerne i ro.  

 

Vi har mange større projekter i gang, herunder fusionen med Guldborgsund Boligselskab pr. 

1. januar 2021, hvor mange del elementer skulle gennemføres, herunder blandt andet: 

• Leverandøraftaler 

• Forsikringer  

• Medlemmer/venteliste 

• Kontrakter på lejere – oprettelse i vores systemer 

• Huslejer pr. 1/1-2021 

• Tegningsmaterialer på bygninger/bygningsdele m.m. 

• Lejlighedstyper, tegninger af boligtyperne 

• D&V-planer 

• Regler i afdelingen – husordensregler, vedligeholdelsesregler m.m. 

• Referater fra bestyrelsesmøder m.m. 

• Budget, kontoplan, regnskab, maskiner/materiel m.m. 

• Underretning af myndigheder – kommunen, CVR., skøde, LBF, huslejeregister m.m. 

• Hjemmeside 

• Skilte (mangler) 

 

Ud over fusionen har vi gang i mange større projekter, herunder nybyggeri på Cypernparken, 

hvor der var indflytning 15. maj / 1. juni 2020, Bryghusparken, hvor der var indflytning 14. 

august / 1. september 2020 samt Sundbystræde med forventet indflytning primo 2022. 

Herudover køb af Gl. Toldbod 29 pr. 1. januar 2021 samt renoveringer i afdelingerne 4, 5, 6, 

7, 13, 23 og 35.  

 

Vi løber stærkt - vi er fortsat en lille administration med fokus på administrationsbidraget. 

 

Nykøbing F. Boligselskab er fortsat blandt regionens mest effektive boligselskaber, hvor den 

gennemsnitlige effektivitet for vores afdelinger er 99 pct. mod region Sjællands gennemsnit 

på 83 pct. På trods af dette resultat hviler vi ikke på laurbærrene, men holder fortsat fokus. 

Projekt ”Vi løfter i flok” kan ses på regnskaberne for 2020, hvor afdelingerne igen kommer ud 

med overskud.  

 



 

 

 

Side 2/11 

 

Afdeling 53 – Christiansmindevej 21-39 

Alle kæmper en brav kamp i hverdagen. Vi har fokus på beboerne og på at gøre vores 

bedste. 

 

Opfordringen er: 

 

• Efterlev husordensreglerne så klager undgås – gå i respektfuld dialog med din nabo, 

inden du skriver til boligselskabet – vi kan ikke løse nabostridigheder. 

 

• Kontakt straks ejendomsfunktionærerne, hvis dit toilet løber.  

 
• Brug den næste container, hvis den første er fyldt, og husk at slå papkasser sammen, 

så de kan være i containeren.  

 
• Læg ikke reklamer på postkassen – de skal i papircontaineren. 

 
• Vær opmærksom, når du ryger, har tændt stearinlys m.v., hvor der bruges ild – det 

handler om alles sikkerhed.  

 
• Vær opmærksom på, at der ikke opstår vandskader i boligen. Det er beboeren, som 

skal dække udgift til udbedring, hvis vandskaden skyldes beboeradfærd. Derfor husk 

at tegne en indboforsikring inkl. ansvar. 

 
• Hold opgangsdøre lukkede for at undgå rotter indendørs.  

 
• Ring ikke til Falck, hvis du har mistet dine nøgler eller du har låst dig ude etc. Du skal 

i stedet kontakte låsesmed (kontaktoplysninger senere i referatet), hvilket er for egen 

regning. 

 
• Boligselskabet indgår ikke foreningsaftaler angående indlæggelse af fibernet, men vi 

giver gerne gravetilladelse, hvis fiberselskaberne vil indlægge fibernet i vores boliger.  

 
• Det er ikke tilladt at drive erhverv fra en almen bolig, da der er tale om støttede 

beboelseslejemål, der skal sikre gode boliger til fornuftige huslejer og boliger til den 

kommunale anvisningsret. Brug af almene boliger til delvis erhverv betragtes som 

misbrug af de almene boligorganisationers særlige position på udlejningsmarkedet.  

 
• Brug hjemmesiden nfbo.dk – hvor der er nyttige informationer – derudover bliver 

referater fra afdelingsmødet lagt på afdelingens hjemmeside. Hvis der er beboere, 

som ønsker referatet på papir, er beboerne velkomne til at kontakte 

ejendomsfunktionærerne eller administrationen. 

 

Vaskerier 

Det er ikke boligselskabets kerneområde at drive vaskerier – det er Nortec dygtigere til. 

Derfor overtager Nortec driften af vaskerierne ultimo året.  

 

Nortec sørger for 

• Stiller maskiner og udstyr til rådighed 

• Servicerer og vedligeholder maskinerne 

• Udskifter maskiner, når det skønnes nødvendigt 

• Holder udstyret forsikret 

• Afholder udgifter til doseringsanlæg og vaskemidler 
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• Afholder udgift til etablering af internetforbindelse 

• Beboerne fylder selv penge på vaskechip via app, PC eller bankoverførsel 

 

Afdelingen 

• Vi stiller lokaler og installationer til rådighed 

• Vi afholder udgifter til el og vand 

• Ejendomsfunktionærer udskifter dunke med vaskemidler 

• Ejendomsfunktionærer koder og udleverer vaskebrikker ved indflytning 

• Åbent for fri brugersupport alle ugens 7 dage fra 08.00 – 20.00 året rundt  

• Servicebesøg sker indenfor 8 arbejdstimer 

• Akutservice udføres samme dag 

• Der anvendes kun originale reservedele 

• E-vaskeri udviklet til både smartphone og PC 

• På E-vaskeri er der mulighed for at: 

o Booke vasketider 

o Tjekke saldo og forbrug 

o Se ledige maskiner og evt. restvasketid på de maskiner, der kører 

o Se priser og åbningstider 

o Fejlmelde og bestille service 

 

Afdeling 53’s ændringer i vaskeriet: 

• Fremover vil der være brugerbetaling i vaskeriet, hvor det i dag er gratis at vaske 

o Ny vaskemaskine til 8 kg. tøj 

▪ Vaskepris 10 kr.  

▪ Tromlevolumen 70 liter  

o Ny tørretumbler 

▪ Fuld tørring ca. 7 kr.  

▪ Tromlevolumen 150 liter  

o Ny betalingsenhed/Flextouch 

▪ Brugerne skanner brik, når de skal vaske eller tørre 

o Brugerbetaling indføres fordi: 

▪ Når tingene er ”gratis” ser vi et uforholdsmæssigt højt forbrug 

• Typisk ligger forbruget 2-3 gange højere pr. husstand 

▪ Ved at prissætte vaske og tørringer vil brugerne være mere 

opmærksomme på deres forbrug 

• Reducerer ressourcespild i forhold til el og vand 

▪ Brugerbetaling er mest fair over for naboen 

o Indtægten for vask og tørring tilfalder afdelingen 

o Der betales pr. måned 1.595 kr. til Nortec 

o Beregninger viser tæt på en 0-løsning 

▪ Afdelingen er en lille enhed – 10 boliger 

▪ Vi kender p.t. ikke antallet af vaske 

o Afdelingen ”sparer” at sætte penge af til indkøb af nye maskiner 

 

Nærmere information følger senere.  

 

Parkeringsplads ved afdeling 3 (Orupgaardvej 17) 

Parkeringspladsen må alene benyttes af beboerne i afdeling 3 (Fjordvej/Parkvej) 

o De er udfordret på antallet af parkeringspladser i afdelingen 

o Anlæg og drift betales af afdeling 3’s beboere 

o Ny slidbelægning på 200.000 kr. betales over huslejen i afdeling 3 
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FN’s verdensmål 

Boligselskabet har fokus på FN’s verdensmål, herunder bæredygtighed – Almene boliger 

er født til at levere på verdensmålene. Det handler om at udvise alment samfundsansvar, 

som en del af vores DNA. Vi ønsker med en bæredygtighedspolitik at bidrage til at se 

jordkloden som et hele, og vi vil – hele tiden og i alt, hvad vi gør – have bæredygtigheden 

som mål – hvis vi alle hver især bliver klar over, hvad vores vaner betyder for det globale 

miljø, så kan vi tage stilling og ændre på dårlige vaner. Vi vil og skal udfordre vores 

vaner.  

 

Boligselskabets bæredygtighedspolitik: 

 

Socialt 

o Vi vil skabe gode rammer for livet i og mellem boligerne – både i nye og ældre 

afdelinger. Hjemmet er mere end en bolig, hjemmet strækker sig ud i 

afdelingen, derfor er trivsel og det sociale fællesskab i afdelingerne højt 

prioriteret. 

 

Miljø 

o Miljøet er et fælles ansvar, og vi skal alle værne om det. Det er derfor vigtigt at 

vælge miljørigtige løsninger. Som boligselskab har vi mulighed for at gøre en 

mærkbar forskel – både med store og mange små tiltag. 

 

Økonomi 

o Vi lægger vægt på at sikre gode og sunde boliger til rimelige priser. Alle 

løsninger skal være økonomisk forsvarlige for at være bæredygtige. Det er 

derfor vigtigt med totaløkonomiske beregninger for drift og vedligehold af såvel 

eksisterende som nye løsninger.  

 

Vi har et fantastisk boligselskab, vi alle kan være stolte af. Pas på det – hjælp os med at 

holde områderne rene – vi trækker alle på samme hammel – hjælp til selvhjælp. Fokuser på 

alt det positive – det gør hverdagen nemmere og sjovere ☺  

 

1. Valg af dirigent 

 

Lis Bentin blev valgt som dirigent og konstaterede, at indkaldelse med dagsorden og diverse 

materialer er blevet udsendt rettidigt til beboerne. 

 

2. Valg af stemmetællere 

 

Ejendomsfunktionærerne Rene Larsen og Thomas Romer samt Lotte Pedersen og Kate 

Petersen fra administrationen blev valgt til stemmetællere. 

 

3. Fremlæggelse af beretning for perioden juni 2020 til august 2021  

 

Ernst Jørgensen fremlagde afdelingens beretning, som er vedlagt referatet. 

 

Beretningen blev herefter godkendt. 
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4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2022 

 

Kate Petersen fremlagde budgettet for 2022, som viser lejenedsættelse på 8,67%. 

 

Budgettet blev herefter godkendt. 

 

5. Behandling af eventuelt indkomne forslag 

 

Forslag 1 

 

Forslag til forretningsorden for afdelingsmødet 

 

Afdelingen har p.t. ikke en forretningsorden for afdelingsmødet. Derfor skal afdelingsmødet 

godkende en forretningsorden, der beskriver afdelingsmødets opgaver og afdelingsmødets 

afholdelse.  

 

Forslag til forretningsorden for afdelingsmødet er vedlagt.  

 

Forslagsstillere: Administrationen 

 

Bemærkninger fra Administrationen: Forretningsorden for afdelingsmødet tager 

udgangspunkt i boligselskabets vedtægter og følger de normalt gældende forretningsordner.  

 

Forslaget blev vedtaget.  

 

Forslag 2 

 

Forslag til husordensregler 

 

Afdelingsmødet skal godkende afdelingens husordensregler, som tager udgangspunkt i 

afdeling 53s nuværende regler tilpasset det koncept, der er i Nykøbing F. Boligselskab. 

 

Forslag til husordensregler er vedlagt. 

 

Forslagsstiller: Administrationen 

 

Bemærkninger fra Administrationen: Ingen 

 

Forslaget blev vedtaget med følgende ændringer: 

• Reserveret vasketid ønskes ændret til f.eks. 2 måneder under punktet Hensyn: 

Ejendommen. Administrationen undersøger, hvilke muligheder Nortec har.  

Nortec har efterfølgende meddelt, at der ikke er begrænsning på, hvor langt ude i 

fremtiden, der kan bookes vasketider, der er dog en begrænsning på antallet af tider, 

der kan bookes.  

 

6. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter 

 

Der var ingen ud over Jette Mogensen, der ønskede at opstille til afdelingsbestyrelsen, derfor 

er organisationsbestyrelsen afdelingsbestyrelse. 

 

Jette Mogensen blev valgt til afdelingens kontaktperson.  
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7. Eventuelt valg af repræsentantskabsmedlemmer 

 

Kontaktpersonen blev valgt som afdelingens repræsentantskabsmedlem. 

8. Eventuelt 

  

Der var følgende bemærkninger fra forsamlingen: 

• Trykket på vandet er meget svagt tidligt på morgenen. Efterfølgende har 

Guldborgsund Forsyning oplyst, at de sænker trykket om natten. 

• Der var tak til ejendomsfunktionærerne fra beboerne. 

 

Herefter takkede Lis Bentin og Ernst Jørgensen afdelingsmødet for et godt møde.  

 

 

 

 

 

 

 

 

______________________________               ______________________________ 

      Lis Bentin                        Kate Petersen 
                  Dirigent              Referent                                        
   

 

 

 

 

 

 

 

Boligselskabet oplyser følgende: 

 

• Hvis beboerne får brug for en låsesmed, tilbyder låsesmed Anders Jochumsen 

oplukning for 495 kr. inkl. moms. Efter kl. 18.00 vil der dog blive lagt 200 kr. oven i – 

det vil sige 695 kr. inkl. moms. Telefonnummer til Låsespecialisten er: 54 81 86 85. 

 

• Beboerne kan også få et godt tilbud ved køb af hårde hvidevarer hos El Centret, 

Næstvedvej 66, 4700 Vordingborg. El Centret har telefonnummer 55 34 56 36, hvor 

beboerne kan ringe til for tilbud. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Referat til  Beboere i afdelingen, ejendomsfunktionærer, administrationen 

Dato:    20.08.2021  Referent:  Kate Petersen  
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