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Organisationsbestyrelsesmgde

Mgde Sted Start
19-03-2013 Restaurant Kikko i Lindholmcentret 16.00
Deltagere Werner I. Madsen, Jgrn Stevns, Peter Fynbo Hansen, Torben Myssen, Robert Madsen,

John Nilsson, Poul Jeppesen, Lis Bentin
Afbud Lotte Pedersen
Referent Lis Bentin
Mgdeleder Werner Ifversen Madsen
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037/13 Godkendelse af referat

Godkendelse af referat fra ordinaert organisati-
onsbestyrelsesmgde den 19. februar 2013.

Indstilling

At organisationsbestyrelsen godkender referatet

fra mgdet den 19. februar 2013.

038/13 Nyt fra formanden

Formanden fremlaegger eventuelle punkter til
drgftelse, godkendelse og/eller til orientering.

Indstilling

At organisationsbestyrelsen drgfter, godkender
og/eller tager eventuelle punkter fra formanden
til efterretning.

039/13 Nyt fra administrationen

Direktgren orienterer om eventuelt nyt fra ad-
ministrationen ud over de punkter, der allerede
er pa dagsordenen.

Indstilling

At organisationsbestyrelsen tager orienteringen
fra direktgren til efterretning.
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Beslutning

Referatet fra organisationsbestyrel-
sens mgde den 19. februar 2013 blev
godkendt uden bemaerkninger.

Beslutning

Formanden orienterede om fglgende:

At fissionsudvalgsmgdet den 20.

marts 2013 er aflyst, da fissionsudval-
get ikke p.t. har modtaget svar fra
revisor angaende spgrgsmal om forde-
ling af over-/underskud i forbindelse
med spaltningsbalancen for LF Bo.

At formanden og naestformanden har
deltaget i det faelles personalemagde
den 14. marts 2013. Mgdet var et
godt og informativt mgde med en god
stemning og dialog.

Organisationsbestyrelsen tog som ind-
stillet orienteringen fra formanden til
efterretning.

Beslutning

Direktgren orienterede om fglgende:

At selskabet har ansat Martin Lasse-
sen fra og med 18. marts 2013. An-
seettelsen er en genbesaettelse af stil-
lingen efter Esben Jgrgensen, der har
gnsket at fratreede for at g& pa pensi-
on med udgangen af maj 2013.

At selskabet har sagt ja til at "ansaet-
te” ejendomsfunktioneer Sgren Jacob-
sen i 4 ugers virksomhedspraktik fra
og med 4. marts 2013 med mulighed
for efterfolgende 3 méneders ansaet-
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telse med lgntilskud.

At ejendomsfunktionaer Kaj Frederik-
sen har sidste arbejdsdag den 11. juni
2013, hvor Kaj holder ferie og afspad-
sering frem til sin fratraedelse med
udgangen af august 2013.

At Eva Dahl fra administrationen har
meddelt, at hun gnsker at fratreede
med udgangen af oktober 2013 for at
ga pa efterlgn.

At der er foretaget rokeringer blandt
ejendomsfunktionaererne for s vidt
angar afdeling 11, 13 og Bakkehuset.
De pageeldende ejendomsfunktionae-
rer, der har rokeret, melder tilfreds-
hed med de nye udfordringer, rokerin-
gerne har givet.

At medlemmerne af det tidligere
strukturudvalg, som bl.a. har vaeret
med til at tegne den nye organisering,
alle er valgt til virksomhedsnavnet.
Det vil sige Knud Weiss (fgdt medlem
som tillidsmand), Jens Erik Kristensen,
Winnie Hagstrgm, Per Jensen, Leif
Petersen, Torben Myssen, Kate Peder-
sen, Mike Hergot, Lotte Pedersen og
Lis Bentin. Derudover indtreeder ar-
bejdsmiljgrepraesentanten i virksom-
hedsnaevnet.

At Torben Marquardsen er blevet gen-
valgt som arbejdsmiljgrepraesentant
for ejendomsfunktionaererne med
Henrik Pil som suppleant.

At der ikke er valgt arbejdsmiljgre-
praesentant for HK, hdndvaerkerafde-
lingen og inspektgrerne, da disse fag-
grupper er under 10 personer. Direk-
tgren er gverste sikkerhedsleder.

At der er valgt fglgende bestyrelses-

medlemmer til personaleforeningen:

Henning Pedersen, Flemming Stryhn,
Henrik Pil, Anette Larsen og Mette
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Jensen. Derudover Lene Frederiksen,
der deltager ad hoc.

At afdelingernes it-installationer er
gennemfgrt af TDC undtagen afdeling
13, som er pa vej. PC m.m. er leveret
og installeret. Plan for uddannelse er
udarbejdet og bliver igangsat hurtigst
mulig.

At der er ansat sommerhjalpere i de
afdelinger, der har budgetteret med
sommerhjaelp.

At formgderne med ejendomsfunktio-
neererne fgr drift- og vedligeholdel-
sesmgderne er gennemfgrt. Mgderne
har givet et godt fundament for de
kommende drifts- og vedligeholdel-
sesmgder, der afholdes i perioden fra
2. april - 13. maj 2013.

At der ud over indkgb af fugtmalere
ogsa er indkgbt kameraer, som ejen-
domsfunktionaererne bl.a. skal bruge
til forsikringssager, hvor der er et gget
krav om dokumentation via fotos.

At selskabet skal have udbudt samtli-
ge forsikringer inden udgangen af
2013.

At selskabet skal have udbudt maler-
opgaven i forbindelse med fraflytning
af lejligheder inden 1. halvar 2013.

At der fortsat ligger en stor opgave i
at fa genetableret selskabet og gen-
nemgaet organisationen, herunder
forretningsgange m.m. med henblik
pa en generel optimering med fokus
pa Ignsomhed.

Organisationsbestyrelsen tog som ind-
stillet orienteringen fra direktgren til
efterretning.
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040/13 Afdelingsbestyrelse ophgrt - af-

deling 35, Hammerlodden/Teglvaerksgade

Afdeling 35 Hammerlodden/Teglveerksgade
holdt ekstraordinzert afdelingsmg@de den 26.
februar 2013. Baggrunden for mgdet var dels,
at afdelingsbestyrelsesmedlem Alan Jensen
havde trukket sig fra bestyrelsen pa grund af
darligt helbred og dels, at afdelingsbestyrelses-
formand Per Hansen og 1. suppleant Eva Han-
sen fraflyttede afdelingen den 28. februar 2013.

Til afdelingsmgdet mgdte tre beboere ud over
afgdende afdelingsbestyrelsesformand Per Han-
sen. Ingen af de fremmg@dte gnskede at stille op
til afdelingsbestyrelsen.

P& den baggrund overtager organisationsbesty-
relsen afdelingsbestyrelsens rolle som afdelings-
bestyrelse for beboerne i afdeling 35 frem til,
der kan veelges ny afdelingsbestyrelse pa det
ordinsere afdelingsmgde i efterdret 2013.

Indstilling

At organisationsbestyrelsen tager orienteringen
om afdelingsbestyrelsens ophgr, herunder at
organisationsbestyrelsen fra 1. marts 2013 er
afdelingsbestyrelse for afdeling 35 Hammerlod-
den/Teglveerksgade, til efterretning.

041/13 Varmemalere med fjernaflaesning

Organisationsbestyrelsen besluttede pa mgde
den 21. februar 2012 at yde tilskud til udskift-
ning af malere til afdelingerne 5, 7 og 24 - og at
der skulle indhentes tilbud pa malere i afdeling
4 og 6. Derudover blev det besluttet, at i de
afdelinger, hvor der ikke er truffet beslutning

om udskiftning af malere, vil driften bede afde-
lingsbestyrelserne om at tage det op pa fgrst-
kommende afdelingsmade.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog som ind-
stillet orientering om afdelingsbesty-
relsens ophgr i afdeling 35 til efterret-
ning.

Organisationsbestyrelsen var enige i,
at der generelt skal ggres en ekstra-
ordineer indsats for at f& beboerne til
at engagere sig i afdelingsbestyrelses-
arbejdet.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog som ind-
stillet orientering om varmemalere
med fjernaflaesning til efterretning og
godkendte den skitserede procedure
for handtering af det videre sagsfor-
lgb.

Formanden gjorde opmaerksom pa, at
finansiering af installation af eventuel-
le vandmalere er for afdelingernes
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Administrationen har konstateret, at det ikke er
alle afdelinger, der har haft udskiftning af var-
memalere til drgftelse pa et afdelingsmgde. Der-
for vil det kommende drift og vedligeholdelses-
mgde, hvor afdelingsbestyrelserne er samlet,
vaere en god anledning for de afdelinger, der
ikke har haft punktet til droftelse pa et afde-
lingsmgde.

Med hensyn til beregnede udgifter for fremtidig
drift af varmemalere med fjernaflaesning vil det
indgd som en del af afdelingernes budgetlaeg-
ning for 2014.

Administrationen ggr dog opmaerksom pa, at
afdelingsmgdet ikke har kunnet frasige sig at fa
udskiftet malerne, da det er et krav, at der skal
veere varmefordelingsmalere, der fordeler var-
meudgifter efter det enkelte lejemals forbrug.

Indstilling

At organisationsbestyrelsen tager orienteringen
om varmemalere med fjernafleesning til efter-
retning og godkender den skitserede procedure
for handtering af det videre sagsforlgb.

042/13
og frem

Drift og vedligeholdelse i 2014

Planen for mgder i 2013 om drift og vedligehol-
delse i 2014 og frem er udarbejdet, og indby-
delser til de enkelte afdelingsbestyrelser er
sendt ud.

Mgderne afholdes i perioden fra den 2. april -
13. maj 2013. Ud over drift og vedligeholdelse
for 2014 og frem vil status pa drift- og vedlige-
holdelse i 2013 ogsd vaere et punkt pa dagsor-
denen.

13 ud af 25 planlagte mgder er mgder, hvor
organisationsbestyrelsen er afdelingsbestyrelse.

Disse mgder er planlagt til afholdelse den 6. maj
fra kl. 09.00 - 15.30 og den 13. maj fra kl.
09.00 - 15.30.
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egen regning via afdelingernes hen-
laeggelser.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog som ind-
stillet orientering om mgder i 2013
vedrgrende drift og vedligeholdelse i
2014 og frem til efterretning.

Organisationsbestyrelsen besluttede,
at formand Werner I. Madsen, naest-
formand Jgrn Stevns og bestyrelses-
medlem Robert Madsen deltager i de
kommende drifts- og vedligeholdel-
sesmgder i 2013, hvor organisations-
bestyrelsen er afdelingsbestyrelse.
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Administrationen indstiller, at 2 - 3 fra organi-
sationsbestyrelsen deltager sa vidt det er muligt
i de mgder, hvor organisationsbestyrelsen er
afdelingsbestyrelse.

En samlet plan for organistionsbestyrelsens mg-
der i 2013 vedrgrende drift og vedligeholdelse i
2014 og frem vedlaegges til orientering.

Indstilling

At organisationsbestyrelsen tager orientering
om mgder i 2013 vedrgrende drift og vedlige-
holdelse i 2014 og frem til efterretning og be-
slutter, hvem der deltager i de mgder, hvor or-
ganisationsbestyrelsen er afdelingsbestyrelse.

043/13 Lovforslag nr. L 114

By- og Boligministeriet har den 10. januar 2013
via lovforslag nr. L 114 fremsat aendringsfor-
slag til Lov om leje af almene boliger, lov om
almene boliger og love om boligbyggeri. Lovaen-
dringerne er en konsekvens af den nyligt indg%-
ede finanslov for 2013 mellem regeringen og
Enhedslisten.

Lovforslaget er nu sendt i hgring og forventes at
treede i kraft den 1. april 2013.

AEndringerne omfatter folgende omrader:

e Fremrykket underretning om boligsocialt
anviste lejere

o Indfgrelse af regler om midlertidig gen-
husning ved omfattende ombygninger af
almene boliger

e /Endring af 2% reglen

e Opheevelse af kravet om kommunal god-
kendelse af skillevaegsarbejder, som ud-
fores efter den individuelle raderet

e Forenkling af processen for udbetaling af
ungdomsboligbidrag

e /Andrede regler om afholdelse af tabet
ved lejeres manglende opfyldelse af de-
res forpligtelse til istandsaettelse ved fra-
flytning og ved fraflyttede lejeres mang-
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Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog som ind-
stillet orientering om lovforslag nr.
114, herunder de gkonomiske konse-
kvenser til efterretning.

Organisationsbestyrelsen havde under
dette punkt en generel drgftelse af
stgrrelserne pa indskud ved leje af
selskabets lejligheder. Der var enig-
hed om at tilstraebe, at indskuddene
generelt skulle have en stgrrelse, s3
indskuddet cirka kunne deekke istand-
seettelse ved fraflytning efter 2 &r. Et
omrade administrationen vil have fo-
kus pa at sagsbehandle i samarbejde
med de afdelinger, hvor en eventuel
justering er relevant.
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lende huslejebetaling

e /Endring af regler om kommunens og re-
gionens forpligtelser til i visse situatio-
ner, at yde et belgb til deekning af bebo-
erindskud i almene zeldreboliger

e Regulering af tilbagebetaling af stgtte
ved oplgsning af stgttede private andels-
boliger

e Konvertering af renoveringsldn med stgt-
te fra Landsbyggefonden

Tab ved lejers fraflytning

Den mest vidtgdende andring omhandler sen-
drede regler om afholdelse af tabet ved lejeres
manglende opfyldelse af deres forpligtelse til
istandseettelse ved fraflytning og ved fraflyttede
lejeres manglende huslejebetaling.

Lovforslaget laegger op til at lade dispositions-
fonden daekke forholdsvis store tab, da udgiften
til tab ved fraflytning har veeret stigende de se-
nere ar, og der er store forskelle pd, hvor meget
sadanne tab belaster den enkelte afdeling. Der-
udover, at det er boligorganisationen og ikke
afdelingerne, der administrerer udlejningen af
boligerne.

Formalet er dermed at sikre en bedre sammen-
haeng mellem kompetence og gkonomisk ansvar
- og sikre bedre fordeling af gkonomisk belast-
ning ved at lade dispositionsfonden dzekke ta-
bene, ndr tabene overstiger 300 kr. pr. leje-
malsenhed i 2012-niveau. Belgbet indeksforhg-
jes hvert ar.

I dag daekker afdelingen den fulde udgift enten
via henlaeggelser eller ved manglende henlaeg-
gelser som udgift i afdelingen.

Nar dispositionsfonden skal daekke tabene, skal
dispositionsfonden styrkes ved, at henlaeggel-
serne fra afdelingerne forgges. Der er lagt op til
en tilsvarende stigning pd 300 kr. pr. lejemals-
enhed, som skal indeksberegnes hvert ar til i alt
521 kr. pr. lejemalsenhed i 2012-niveau.

Notat med beregnede konsekvenser for Nykg-
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bing F. Boligselskab vedlaegges.

Administrationen vil p& mgdet give en oriente-

ring om loveendringerne, herunder de gkonomi-
ske konsekvenser for boligorganisationen samt
afdelingerne.

Indstilling

At organisationsbestyrelsen tager orienteringen
om lovforslag nr. 114 - zendring af lov om leje

af almene boliger, lov om almene boliger og lov
om boligbyggeri, herunder de gkonomiske kon-
sekvenser, til efterretning.

044/13 Andring af sideaktivitetsbe-
kendtggrelsen

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har
udstedt en andring af sideaktivitetsbekendtgg-
relsen — bekendtggrelse nr. 109 af 5. februar
2013. /£ndringen er tradt i kraft den 15. februar
2013.

I bekendtggrelsens § 17 far boligorganisationer-
ne mere fleksible muligheder for gennem et
skattepligtigt selskab at renholde visse gardan-
laeg, opholdsarealer, veje, fortove og stier i bo-
ligomradet. Dermed kan bade boligorganisatio-
nernes og kommunens ressourcer udnyttes op-
timalt. Det er som hidtil en forudsaetning, at
boligorganisationen har én eller flere boligafde-
linger eller har faet tilsagn om offentlig stgtte til
opforelse af almene boliger i boligomradet. Det
er tillige en forudsaetning, at kommunalbestyrel-
sen godkender boligorganisationens disposition.

I bekendtggrelsens § 25 a praeciseres det, at
almene boligorganisationer kan etablerer en
faelles indkgbsfunktion efter EU-reglerne, sa
boligorganisationerne dermed far muligheder for
billigere og mere effektiv indkgb og drift. Bolig-
organisationerne far samtidig mulighed for at
opkraeve et omkostningsbestemt gebyr hos de
tilbudsgivere, der indgds rammeaftaler med. Et
eventuelt overskud i det enkelte regnskabsar
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Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog som ind-
stillet orientering om aendring af side-
aktivitetsbekendtggrelsen til efterret-

ning.
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skal udbetales forholdsmaessigt til de boligorga-
nisationer, der er parter pa rammeaftalen.

Indstilling

At organisationsbestyrelsen tager orientering
om andring af sideaktivitetsbekendtggrelsen til
efterretning.

045/13 Prokura og underskriftsforhold

Organisationsbestyrelsen fik p& mgde den 22.
januar 2013 orientering om forvaltningsrevision
2013, herunder som fgrste led i ny forvaltnings-
revision “Forretningsorden for organisationsbe-
styrelsen” til godkendelse.

Naeste led i ny forvaltningsrevision er "Prokura
og underskriftsforhold”.

Opleeg til ny Prokura og underskriftsforhold ef-
tersendes og vil blive gennemgaet pd mgdet.

Indstilling

At organisationsbestyrelsen godkender oplaag til
Prokura og underskriftsforhold gaeldende for
Nykgbing F. Boligselskab.

046/13 Bygge- og renoveringssager

P& madet vil der blive givet en status pa igang-
vaerende bygge- og renoveringssager.

Indstilling

At organisationsbestyrelsen tager orientering
om status pa igangveerende bygge- og renove-
ringssager til efterretning.
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Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte
som indstillet oplaeg til prokura og
underskriftsforhold, der dels har fokus
pa tillid frem for kontrol og dels sikrer
en effektiv drift.

Med godkendelsen anbefaler organisa-
tionsbestyrelsen over for repraesen-
tantskabet ved mgde den 28. maj
2013, at der sker en mindre andring
ved antal underskrifter i forbindelse
med tegningsberettigede.

Indtil der foreligger en endelig god-
kendelse fra repraesentantskabet af en
eventuel aendring, er de nugeeldende
regler om tegningsberettigede fortsat
gaeldende. Det vil sige, at det er for-
mand, naestformand og direktgr, der i
forening tegner selskabet, indtil andet
er vedtaget.

Beslutning

Robert Madsen orienterede om bygge-
sagen - Mgllebakken, hvor byradet pa
seneste byradsmgde har godkendt de
&ndrede garantisummer.

Administrationen vil med byradets
godkendelse sikre en hurtig hjemta-
gelse af 18n, s& byggesagen kan af-
sluttes.

Organisationsbestyrelsen tog som ind-
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047/13 Beboerklagenaevns- og boligrets-
sager

P& mgdet vil der blive givet en status pa bebo-
erklagenaevns- og boligretssager.

Indstilling

At organisationsbestyrelsen tager orientering
om status pad beboerklagenavns- og boligrets-
sager til efterretning.

048/13 Udlejningssituationen

Vi har 8 ledige boliger pr. den 15. marts 2013,
jf. vedlagte udtraek fra hjemmesiden. 1 bolig er
ledige med tomgang fra 1. februar 2013.

Der er p.t. en del tilbud ude, jf. vores venteli-
ster, og vi fglger fortsat udviklingen teet.

Indstilling

At organisationsbestyrelsen tager orientering
om status p& udlejningssituationen til efterret-
ning.

049/13 Valg af medarbejderrepraesen-

tant og suppleant til organisationsbestyrel-
sen

Ved fzlles personalemgde den 14. marts 2013,
blev der afholdt valg af medarbejderrepraesen-
tant til organisationsbestyrelsen. Ejendomsfunk-
tionaer Knud Weiss fra afdeling 9, Gedservej,
blev valgt som medarbejderrepraesentant til
organisationsbestyrelsen. Ejendomsfunktionaer
Jens Erik Kristensen fra afdeling 13, Holger
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stillet orientering om status pa igang-
veerende bygge- og renoveringssager
til efterretning.

Beslutning

Formanden oplyste, at selskabet end-
nu ikke har modtaget endelig afgarel-
se i den verserende boligretssag.

Organisationsbestyrelsen tog som ind-
stillet orientering om status pa bebo-
erklagenavns- og boligretssager til
efterretning.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog som ind-
stillet orientering om status pa udlej-
ningssituationen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen gnskede et
gget fokus fra administrationens side
pd udlejning af garager og carporte.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog som ind-
stillet valg af medarbejderrepraasen-
tant og suppleant til efterretning.
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Brodthagensvej, blev valgt som suppleant for
medarbejderrepraesentanten.

Valget fglger almindelig valgperiode pa 2 ar, jf.
vedtaegterne. Det betyder, at nuvaerende med-
arbejderrepraessentant i organisationsbestyrelsen
Torben Myssen og nuvaerende suppleant for
Torben Myssen, Ivan Henriksen, ophgrer som
medarbejderrepraesentant og suppleant med
udgangen af maj méned 2013.

Indstilling

At organisationsbestyrelsen tager orienteringen
om valg af medarbejderrepraesentant og sup-
pleant til efterretning.

050/13 Eventuelt

051/13 Neaeste mgde

Neeste mgde er fastsat til den 16. april 2013.

Werner I. Madsen
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Beslutning

Direktgren meddelte, at selskabet hol-
der reception den 14. maj 2013 kl.
14.00 pd Holger Brodthagensvej 163
for Torben Myssen i forbindelse med
Torbens gnske om at ga pa efterlgn
efter 36 ars ansaettelse. Der vil blive
inviteret bade interne og eksterne
samarbejdspartnere til receptionen.

Peter Fynbo meddelte, at han desveer-
re ikke kan deltage i repraesentant-
skabsmgdet den 28. maj 2013.

Lis Bentin
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